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1. Wstep

1.1. Celi zakres pracy

Od kilkunastu lat obserwuje si¢ w Polsce silng ekspansj¢ przestrzenng miast
na tereny wiejskie. Zwtaszcza strefa podmiejska wyroznia si¢ na tle otoczenia: poja-
wia si¢ w niej rozwiniete budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne oraz
obserwuje si¢ naplyw ludno$ci z miast. Zmienia si¢ struktura uzytkowania ziemi,
a takze petnione funkcje spoleczno-gospodarcze oraz wzrasta natezenie ruchu na dro-
gach dojazdowych do miasta (Gonda-Soroczynska 2009).

Potrzeba rozwoju ekonomicznego, powigzana z rozbudowa trwalej infra-
struktury i zmiang uzytkowania teren6w, prowadzi do powstawania konfliktéw w za-
kresie planowania funkcji danego terytorium. Popyt na przestrzen wynikajacy z ko-
niecznosci zaspokajania okreslonych potrzeb spotecznych jest obecnie znacznie wyz-
szy niz podaz przestrzeni o okreslonych cechach, walorach i zasobach, co prowadzi
do powstawania sytuacji konfliktowych (Allen 2003; Antrop, 2004). Koszty ekolo-
giczne, spoteczne a takze ekonomiczne konfliktow nie rozwigzanych w fazie plano-
wania, zwykle gwaltownie rosng na etapie realizacji okreslonych projektow (Koto-
dziejski 1988).

Wzmozona presja inwestycyjna, postepujaca urbanizacja i niekontrolowane
rozprzestrzenianie si¢ zabudowy wykroczyly juz poza granice strefy podmiejskiej
1 swoim zasiggiem objely jednostki terytorialne oddalone od osrodka centralnego
(Hoggart 2005; Gallent et al., 2006; Cadieux 2008). Badaniami powinna by¢ wigc
objeta cata strefa wptywu miast. W przypadku duzych miast, takich jak Wroctaw, jest
nig obszar metropolitalny. Zakres badan powinien obejmowac identyfikacje wspot-
czesnych procesdow przestrzenno-spoteczno-gospodarczych, zwlaszcza ich negatyw-
nych efektow.

Niniejsza praca dotyczy problematyki konfliktow przestrzennych na obsza-
rach metropolitarnych. Analiza struktur funkcjonalno-przestrzennych przeprowa-
dzona w skali metropolii pozwolila na petng identyfikacje zjawiska i stanowi uzupet-
nienie badan nad procesami urbanizacji oraz przemianami zachodzgcymi na terenach,
znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywania duzych osrodkow miejskich.

Cele postawione w pracy maja charakter poznawczy, metodologiczny oraz
aplikacyjny. Gléwnym celem poznawczym byla identyfikacja najwazniejszych po-
tencjalnych konfliktow przestrzennych na obszarze Wroctawskiego Obszaru Metro-
politalnego (zwanego dalej WrOM). Jednostka odniesienia terytorialnego dla analiz
byta gmina.
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Celem metodologicznym bylo opracowanie metody identyfikacji potencjal-
nych konfliktow przestrzennych. Realizujac to zadanie oparto si¢ na postepowaniu
badawczym opisanym przez J. Utanska i M. Borowska-Stefanska (2012) w publikacji
po$wieconej polityce przestrzennej w £.odzkim Obszarze Metropolitalnym. Konstru-
ujac wlasng metode badan autorka pracy zweryfikowata a nastgpnie zmodyfikowata
metodologi¢ zastosowana dla LOM. Brak jednoznacznej definicji konfliktu prze-
strzennego wiaze si¢ z brakiem ujednoliconych metod identyfikacji i analizy tego zja-
wiska. Jego opis ogranicza si¢ wielokrotnie do studiow przypadkow, poniewaz
nie ma wypracowanego postepowania badawczego, powszechnie stosowanego
1 umozliwiajacego prowadzenie analiz poréwnawczych dla catych jednostek admini-
stracyjnych.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym' nadaje jednostce administracyjnej jakg jest gmina wiele kompetencji wiadczych
z zakresu planowania przestrzennego. Ksztaltowanie i prowadzenie polityki prze-
strzennej, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, beda-
cych aktami prawa miejscowego, nalezy do jej zadan wiasnych (art. 3 ust. 1 ww.
ustawy). Na poziomie lokalnym rozstrzygaja si¢ decyzje zwigzane z zagospodarowa-
niem i uzytkowaniem terenu. Stad tez wlasnie gmina jest najbardziej zagrozona wy-
stepowaniem konfliktow zwiazanych z przestrzenig. Co wigce] mozna przyjac,
Ze miejscem potencjalnego wystepowania sytuacji konfliktowych sa granice poszcze-
golnych gmin. Takie zatozenie wynika z obowigzku okreslenia przez wtadze gminne
kierunkow polityki przestrzennej na swoim terytorium i braku nakazu uwzgledniania
sytuacji panujgcej na obszarach sasiadujgcych jednostek administracyjnych?. Celem
aplikacyjnym pracy byto zaproponowanie metody identyfikacji konfliktow prze-
strzennych oraz sporzadzenie rekomendacji dla polityki krajobrazowej i opracowan
planistycznych realizowanych na poziomie lokalnym.

Szczegdlowy zakres badan, wspierajacych realizacje celu gtownego pracy
objat:

— analize proceséw urbanizacyjnych zachodzacych we WrOM, w tym analize
podstawowych powigzan funkcjonalno-przestrzennych i zmian w odniesieniu
do wyzej wymienionego obszaru,

! Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

2 Zalozenie to bylo punktem wyjscia zaproponowanej przez J. Utafiskg i M. Borowska-Stefan-
ska metodologii badania konfliktow przestrzenno-funkcjonalnych w obszarach metropolital-
nych (por. Ulanska, Borowska-Stefanska 2012).
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— okreslenie zgodnos$ci polityk przestrzennych gmin nalezacych do WrOM
na podstawie analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

— analize obowigzujacych dokumentéw planistycznych (w tym miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego i administracyjnych decyzji loka-
lizacyjnych) wybranych gmin z obszaru WrOM.

Przedmiotem pracy sa potencjalne konflikty, rozumiane jako zespot zjawisk
rozpatrywanych w konteks$cie przestrzenno-funkcjonalnym, ktére sa wynikiem pro-
wadzonej na poziomie lokalnym polityki przestrzennej. W niniejszym opracowaniu
wykorzystywane jest pojecie konfliktu przestrzennego, przyjete za J. Ulanska
i M. Borowska-Stefanska (2012), rozumianego jako niezgodnos$¢ w przeznaczeniu sa-
siadujacych terendw, wiazaca si¢ z oddziatywaniem negatywnych efektow zewnetrz-
nych (degradacja elementéw przyrody ozywionej i niecozywionej, ucigzliwosé
dla okolicznych mieszkancéw) i skutkujaca obnizona efektywnos$cig ich funkcjono-
wania’.

Materiat zrodtowy w postaci studiow uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego zostal przeanalizowany wedlug stanu na 2016 r. Studia przy-
padkéw oparto na dokumentach planistycznych wydanych w latach 2009 - 2014,

Zakres przestrzenny pracy obejmuje WrOM, rozumiany jako teren, na kto-
rym realizowane beda przedsiewzigcia finansowane z budzetu Strategii Zintegrowa-
nych Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego* (zwanej
dalej Strategia ZIT WrOF). Obszar wsparcia ZIT WrOF tworza nastgpujace jednostki
samorzadu terytorialnego: gmina Wroclaw, miasto i gmina Jelcz-Laskowice, miasto
i gmina Katy Wroctawskie, gmina Siechnice, gmina Trzebnica, miasto i gmina Obor-
niki Slqskie, miasto i gmina Sobotka, miasto Ole$nica, gmina Ole$nica, gmina Dhu-
goleka, gmina Czernica, gmina Zorawina, gmina Kobierzyce, gmina Migkinia, gmina
Wisznia Mata (Ryec. 1).

Poza Wroclawiem sg to miasta i gminy wchodzace w sktad powiatow: wro-
ctawskiego (Miasto i Gmina Katy Wroctawskie, Miasto i Gmina Siechnice, Miasto
i Gmina Sobétka, Gmina Dhugoteka, Gmina Czernica, Gmina Zérawina i Gmina Ko-
bierzyce), olesnickiego (Miasto i Gmina Olesnica), otawskiego (Miasto i Gmina
Jelcz-Laskowice), sredzkiego (Gmina Migkinia), trzebnickiego (Miasto i Gmina
Trzebnica, Miasto i Gmina Oborniki Slaskie oraz Gmina Wisznia Mata). Sa to dwie
gminy miejskie (Wroctaw, bedacy takze miastem na prawach powiatu i Ole$nica),

3 Problematyke zdefiniowania pojecia konfliktu przestrzennego przedstawiono w rozdziale 2.
pt. ,, Wybrane problemy teoretyczne i badawcze”.

4 Problematyke delimitacji WrOM przedstawiono w rozdziale 2. pt. ,,Wybrane problemy teo-
retyczne i badawcze”.
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sze$¢ gmin miejsko-wiejskich (Jelcz-Laskowice, Katy Wroctawskie, Siechnice, So-
botka, Oborniki Slaskie, Trzebnica) i siedem gmin wiejskich (Czernica, Dhugoteka,
Kobierzyce, Miekinia, Ole$nica, Wisznia Mata, Zérawina).

W pracy wykorzystano metody badan wilasciwe dla geografii i planowania
przestrzennego. Uwzgledniajac specyfike analizowanego zagadnienia, w oparciu
o zalozone cele i uzyskane dane, zastosowano rézne metody i techniki badawcze.
Omowione zostaly one szczegdtowo w kolejnych rozdziatach empirycznych.

Oborniki Slaskie

Olesnica

(gm. wiejska)

Diugoteka

Katy
Wroctawskie

Jelez-Laskowice

Kobierzyce

— Granica WrOM
e Granica wojewodztwa
—— Granice gmin WrOM

(t 5 10 km

-

Ryc. 1. Wroctawski Obszar Metropolitalny.
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Strategii ZIT WrOF (2015)
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1.2. Hipotezy badawcze

Niniejsza praca zmierza do weryfikacji nastepujacych hipotez badawczych:

1. Istniejagce mechanizmy koordynacji lokalnych polityk przestrzennych
nie przeciwdziataja powstawaniu konfliktéw przestrzennych na granicach
gmin.

2. Bezposrednig przyczyng powstawania konfliktow przestrzennych jest niepre-
cyzyjnos¢ przepiséw prawnych.

3. Procesy suburbanizacji sprzyjaja zwigkszaniu si¢ liczby konfliktow prze-
strzennych, ktorych najwicksza liczba zwigzana jest z niekontrolowanym roz-
przestrzenianiem si¢ zabudowy mieszkaniowe;.

4. Konflikty przestrzenne koncentrujg si¢ na obszarach cennych przyrodniczo
(objetych ochrong).

Hipotezy badawcze obejmujg konflikty przestrzenne o charakterze poten-
cjalnym, poniewaz tylko takie uwzgledniono w pracy. Podstawa ich weryfikacji jest
uzytkowanie przestrzeni geograficznej (z akcentem na dobra srodowiskowe) w kon-
tek$cie gospodarki przestrzennej i planowania przestrzennego, prowadzonych na po-
ziomie lokalnym.

1.3. Zrédla i literatura przedmiotu

W pracy zostata wykorzystana zaréwno literatura przedmiotu jak réwniez
liczne dokumenty rzadowe i samorzadowe dotyczace polityki przestrzennej, prowa-
dzonej przez organy réznego szczebla. Wykorzystano dokumenty planistyczne euro-
pejskie i krajowe zwiazane z delimitacja obszaré6w metropolitalnych (funkcjonalnych)
oraz okreslaniem polityki przestrzennej, w tym Koncepcje Przestrzennego Zagospo-
darowania Kraju 2030° (zwang dalej KPZK 2030) oraz ustawy z zakresu planowania
przestrzennego oraz rozwoju regionalnego 1 lokalnego. Podstawowym zroédtem, przy
sporzadzaniu analiz na szczeblu lokalnym, byly studia uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego, plany miejscowe oraz decyzje o warunkach zabu-
dowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego gmin z obszaru badan.

Konflikty w gospodarce przestrzennej sa od ponad trzydziestu lat czgsto po-
dejmowana problematyka badan. Zapoczatkowana zostata ona w pracach polskich
geografow w latach 80. XX w. Byly to opracowania o charakterze teoretycznym,
a przytoczone przyktady konfliktow dotyczyty terenéw zurbanizowanych, strategicz-
nych gospodarczo dla kraju, np. obszaréw przemystowych (por. Grocholska 1979,

5> Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, zatgcznik do Uchwaty Nr 239
Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.
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1980, 1983, 1986; Kotodziejski 1982a, 1982b; Malisz 1984; Secomski 1983). W ko-
lejnych latach prace koncepcyjne i metodologiczne podjeli m.in. Chmielewski 2002;
Telega, Bieda 2015; Utanska, Borowska-Stefanska 2012. Ponadto, problematyka kon-
fliktow przestrzennych podejmowana byta m.in. w nastepujacych pracach: Banski
1998, 1999; Krajewska 2004; Przewozniak 2008. W opinii wielu autoréw obszary
chronione, cenne przyrodniczo sa uznawane za obszary konfliktogenne (Badora 2004,
2005; Czarnecki 2011; Glogowska i in. 2013; Gotkiewicz 2010; Karwinska 2008;
Niemiec i in. 2010; Pawlowska 2008; Sliwinska 2004; Tobolski 2001), stad duza
liczba prac dotyczacych sytuacji konfliktowych na terenach objetych ochrona przy-
rody (por. Furmankiewicz, Potocki 2004; Glogowska i in. 2013; Gotagb-Korzeniowska
2008; Hibszer, Partyka J. 2005; Kistowski 2008). Badan socjologow dotyczacych
konfliktow jest znacznie wigcej niz badan prowadzonych w ramach innych dziedzin
nauki (por. m.in. Dmochowska-Dudek 2011, 2014; Karwinska 2009; Michatowska
2008). Wynika to z faktu, ze dwa podejscia interpretacyjne - funkcjonalne i spoteczne
- stosowane dawniej niezaleznie, wspotczesnie w analizach konfliktow zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzeni, rozpatrywane sa tacznie, w kategorii problematyki
spoteczno-przestrzennej. Liczne s3 opracowania, w ktorych analizuje si¢ sytuacje
konfliktowe w réznych regionach Polski w formie studiow przypadkéw (por. m.in.
Hajduk 2010; Jabtonski, Mazurkiewicz 2014; Tokajuk 2011). Podejmowane sg row-
niez analizy przepisOw prawnych z zakresu prawa planowania i zagospodarowania
przestrzennego® (por. Heldak 2012; Kaminski 2002; Szczepanska 2009; Szostek
2006;VVOanﬂ(2012;Zrébek,Zachaé2003)

Problematyke konfliktow przestrzennych, oprocz literatury przedmiotu, po-
ruszano réwniez w licznych analizach i raportach diagnostycznych (por. Sleszynski,
Komornicki 2008; Sleszyniski, Solon 2010; Kamieniecki 2002; Kolipifiski 2011; Ra-
port o ekonomicznych stratach (...)).

Opracowujac metody badan na potrzeby pracy w duzej mierze oparto
si¢ na publikacji J. Utanskiej i M. Borowska-Stefanskiej (2012) poswigconej polityce
przestrzennej w t6dzkim obszarze metropolitalnym. Gtéwna trudno$¢ w opracowy-
waniu empirycznej czg¢$ci opracowania stanowit brak mozliwosci pozyskania czesci
materiatow zroédtowych oraz duza pracochtonnos¢ i czasochtonnos¢ ich skompleto-
wania. Utrudnianie przez wtadze gmin dost¢pu do informacji publicznej, ochrona da-
nych osobowych oraz brak digitalizacji dokumentow (brak ich wersji elektronicznej

¢ Prawo planowania i zagospodarowania przestrzennego mozna ujmowaé w kategorii systemu
rozumianego jako zbior norm prawnych regulujacych zasady i tryb ksztaltowania i prowadze-
nia polityki przestrzennej oraz ustalania przeznaczania terenow na okreslone cele (Wozniak
2012, s. 33).
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powodowat m.in. niemozno$¢ ukrycia danych wnioskodawcow i tym samym unie-
mozliwial do nich wglad) to najczestsze problemy zwigzane ze zbieraniem danych
na szczeblu lokalnym.

Autorka pragnie podzickowa¢ dr Sylwii Dotzbtasz oraz dr hab. Andrzejowi
Raczykowi za poswigcony czas i niezwykle cenne uwagi wniesione do niniejszej
pracy, ktore stanowity jej istotne uzupehienie.
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2. Wybrane problemy teoretyczne i badawcze

2.1. Pojecie konfliktu przestrzennego

Konflikty przestrzenne dotycza wielu sfer zycia spolecznego. Mozna wyrdz-
ni¢ aspekty przestrzenne, przyrodnicze, ekonomiczne, kulturowe, spoteczne, psycho-
logiczne, polityczne, prawne, organizacyjne i techniczne (Dutkowski 1996t Schelzig
2005). B. Malisz zauwaza, ze ,,konfliktow moze by¢ tyle, ile interakcji (na tle uzyt-
kowania przestrzeni) migdzy réznego rodzaju podmiotami gospodarczymi, a moga
by¢ tak rozmaite jak szeroka jest skata potrzeb spotecznych i przestrzennych” (Malisz
1984, s. 101). Ztozonos¢ zjawiska oraz mnogos$¢ i rozmaitos¢ konfliktow utrudnia
ich jednoznaczne zdefiniowanie oraz klasyfikacje. Funkcje terendow uznane jako nie-
zgodne mogg stac sie sytuacjami konfliktowymi, ale nie musza. Natomiast zgodnosci
W przeznaczeniu terenOw nie sa jednoznaczne z brakiem i niemoznoscig zaistnienia
konfliktow. Moga zajs$¢ takie okolicznos$ci, ze funkcje wydawatoby si¢ catkowicie
zgodne wejda ze soba w konflikt.

Wieloptaszczyznowo$¢ zagadnienia sprawita, ze konflikty przestrzenne zna-
lazty sie w centrum zainteresowania roznych dziedzin nauki (Aspinall 2006). Do tra-
dycyjnie badajgcych je geografii i urbanistyki, dotaczyty nauki spoteczne takie jak so-
cjologia, ekonomia oraz prawo i administracja (Dutkowski 1996). Kazda z wyzej wy-
mienionych dyscyplin naukowych do zakresu swojej dziatalnosci badawczej wiaczyta
identyfikacje i rozwigzywaniem konfliktow przestrzennych. M. Dutkowski (1996)
stwierdza, ze dla zadnej z nich jednak konflikty przestrzenne nie stanowia zagadnien
centralnych i zadna nie jest kompetentna do ich pelnego badania i objasniania. Co wig-
cej kazdy autor, w ramach swojej dziedziny, inaczej ujmuje zagadnienie. Takie su-
biektywne podejscie powoduje brak jednolitych teoretycznych i metodycznych pod-
staw badania konfliktow przestrzennych, a nawet prowadzi do wystepowania sprzecz-
nych definicji konfliktu (por. Banski 1999).

Poczatek polskich badan nad obszarami konfliktowymi to lata 80. XX w.
Prace J. Grocholskiej byly wyrazem tych zainteresowan naukowych. Autorka ta w pu-
blikacji z 1979 r. zaprezentowala poglad, ze ,,obszary konfliktowe to takie, ktore ce-
chuje duza intensywno$¢ wystepowania réznych przeciwstawnych funkcji lub ob-
szary, na ktorych rozwdj jednej funkcji wiodacej osiagnat poziom zagrazajacy otacza-
jacemu $rodowisku” (Grocholska 1979, s. 84). W artykule z 1986 r. Grocholska po-
nownie opisala obszar konfliktowy, rowniez nawigzata do idei kolizyjnosci funkcji,
jednak ujeta elementy nie zawarte w poprzedniej definicji. Obszar konfliktowy okre-
slony zostal przez nig jako ,,obszar bezposrednich lub posrednich oddziatywan danej
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funkcji na funkcje pozostate. Przy czym przynajmniej jedna z nich posiada konflikto-
genny charakter utrudniajgcy prowadzenie innych dziatalnosci” (Grocholska 1986,
s. 208).

W pdzniejszych latach, podobny sposdb myslenia, zaprezentowat J. Banski.
Mozliwo$¢ pelnienia przez wybrany obszar dwoch lub wiecej funkcji 1 zwigzana
z tymkonkurencja pomigdzy podmiotami gospodarczymi jest wedlug tego autora zr6-
dtem konfliktu. Sytuacja konfliktowa ma miejsce w przypadku ,,zachwiania réwno-
wagi systemu tj. nadmiernej rozbudowy jednej z funkcji oddziatujacej zazwyczaj ne-
gatywnie na srodowisko przyrodnicze i inne funkcje. Rozwo6j jednych funkcji ograni-
cza, badz uniemozliwia nalezyte wykonywanie innych funkcji” (Banski 1998, s. 87).

Pojecie tak postrzeganego konfliktu przestrzennego S$ci§le zwigzane jest
z przestrzenig geograficzna, poniewaz to ona odgrywa w nim gléwng role. M. Dut-
kowski (1996) zaproponowat termin ,,kolizja funkcji” dla oznaczenia niezgodnosci
planowanych, tzn. przysztych sposobow zagospodarowania przestrzennego. Geogra-
fowie 1 urbani$ci najczesciej utozsamiaja konflikt przestrzenny i funkcjonalno-prze-
strzenny witasnie z kolizyjnoscia funkcji (por. Domanski 1991; Grocholska 1979,
1980, 1983, 1986; Lendzion 1987; Zatorska-Sadurska 1990). M. Dutkowski wyrazit
jednak poglad, ze ,,nauki przestrzenne nie powinny ogranicza¢ si¢ do perspektywy
okreslonej jako ujecie przestrzenne, tzn. do analizowania kolizji funkcji, poniewaz
w licznych sytuacjach takie ujecie nie jest wyczerpujace i nie pozwala na pelne zro-
zumienie danego konfliktu” (Dutkowski 1996, s. 44). Niektorzy badacze zadaja roz-
roznienia pojec¢ konflikt przestrzenny i kolizja funkcji, argumentujac, ze sprzeczne
funkcje moga by¢ zrodtem konfliktu, ale niekoniecznie musza. Konflikt jest natomiast
uznawany za sytuacj¢ realnie juz wystepujacg miedzy ludzmi, grupami spotecznymi
oraz miedzy wladzg publiczng a ludzmi itd. (Markowski 1999).

Czgs¢ badaczy definicje konfliktu oparto na sprzecznos¢ celow podmiotéw
gospodarczych i ograniczonosci przestrzeni (m.in. Deutsch 1973; Fraser, Hipel 1984;
Jones et al. 2005; Kotodziejski 1982a, 1982b, 1988, 1991). J. Kotodziejski (1982a,
1982b, 1988, 1991) zwracat uwage, ze w procesie rozwoju wraz ze wzrostem jego
wielowarstwowej ztozonosci pojawiajg si¢ coraz czesciej i z coraz wigkszg ostro$cia
konflikty migdzy podmiotami gospodarujagcymi w przestrzeni i przestrzenig. Trescig
konfliktow przestrzennych jest walka o dostep do przestrzeni, do jej walorow i zaso-
bow, prowadzona przez strony reprezentujace i realizujgce rozne, sprzeczne cele spo-
teczne i gospodarcze. Zrodlem sytuacji konfliktowej jest niedostateczna podaz prze-
strzeni o okreslonych cechach w stosunku do popytu na t¢ przestrzen, wynikajacego
z koniecznosci zaspokajania okre§lonych potrzeb spotecznych w okreslonych sytua-
cjach przestrzennych lub konkurencja wartosci, ktorych no$nikiem jest przestrzen.
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J. Kotodziejski wywodzit konflikty z ograniczono$ci przestrzeni i konkuren-
¢ji miedzy podmiotami gospodarczymi, dazacymi do zdobycia jak najwigkszej po-
wierzchni terenu dla swoich potrzeb. Zblizony poglad prezentowat B. Malisz. Propo-
nowat on jednak inng klasyfikacje i tak to co Kotodziejski uznawat za konflikt prze-
strzenny u B. Malisza pojawia si¢ dopiero w momencie wydzielenia konfliktow
na tle sasiedztwa (Dotzbtasz 2000). Wedtug B. Malisza (1984) konflikty przestrzenne
to konflikty celow odnoszace si¢ do przestrzeni. Konflikty celow w przestrzeni — same
przez si¢ — nie istnieja. Natura bowiem nie stawia sobie zadnych celéw. Pojawiaja
si¢ one natomiast, gdy istniejg podmioty gospodarcze, ktore w zaleznosci od potrzeb
i okoliczno$ci wyznaczaja sobie rozne cele. W sytuacji wielosci podmiotéw gospoda-
rujacych w przestrzeni oraz wielosci i r6znorodnosci ich celow konflikty w pewnym
momencie muszg si¢ pojawi¢. Przy niedostatku przestrzeni o okreslonych walorach
sg one nieuniknione.

Podobna koncepcj¢ zaprezentowat rowniez Z. K. Zuziak (1995). Autor zdefi-
niowal konflikt srodowiskowy jako sytuacje, ,,w ktorej podejmujacy decyzje aktorzy
W grze o przestrzen r6znia si¢ zdecydowanie w swoich celach, interesach, intencjach
itp., a w konsekwencji w zachowaniach w odniesieniu do konkretnych zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym, a takze w ocenie wptywu tych zmian na wartos¢ $ro-
dowiska” (Zuziak 1995, s. 140).

M. Furmankiewicz i J. Potocki, nawigzujac do ogolnej definicji konfliktu Bia-
tyszewskiego (1983)7 uznali, ze ,konflikt przestrzenny pojawia sie woOwczas,
gdy jedna ze stron chce utrzymac okreslong funkcje danego terytorium (miejsca) na-
tomiast druga dazy do jego zmiany, badz gdy obydwie strony dazg do zmiany okre-
slonego stanu (funkcji), ale cele lub sposoby zmiany sa réznie pojmowane” (Furman-
kiewicz, Potocki 2004, s. 8).

W przytoczonych definicjach przedmiotem konfliktu jest sposob uzytkowa-
nia przestrzeni, natomiast podmiotami cztonkowie spoteczenstwa. Wczesniej badacze
zwracali uwage przede wszystkim na aspekt przestrzenny problemu, nast¢pnie
glowny nacisk polozyli na element spoteczny. Kolizja funkcji nie jest juz wystarcza-
jacym powodem powstania konfliktu. Musi znalez¢ si¢ podmiot spoteczny (osoba,
grupa), ktory ujawni powstanie degradacji i stwierdzi, ze jest ona sprzeczna z jego
interesami lub pogladami (Kistowski 2008).

7, Konflikt spoteczny to walka ludzi reprezentujacych odmienne wartosci lub walka o dostep
do statusu, wtadzy badz ograniczonych dobr, w ktorej to walce celem pozostajacych w kon-
flikcie stron jest nie tylko osiggnigcie pozadanych wartosci, lecz takze zneutralizowanie, ogra-
niczenie lub wyeliminowanie przeciwnikow” (Biatyszewski 1983, s. 35).
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Jak juz wspomniano, ztozono$¢ zjawiska utrudnia nie tylko zdefiniowanie
konfliktu ale rowniez jego klasyfikacje. W literaturze spotyka si¢ rozne propozycje
typologii w zaleznos$ci od przyjetego kryterium.

J. Kotodziejski (1982a, 1982b) zaproponowat podziat konfliktow przestrzen-
nych, wyrdzniajac cztery podstawowe typy sytuacji konfliktowych: (1) popyt na wa-
lory i zasoby przestrzeni jest wickszy od podazy; (2) popyt na okreslone walory prze-
strzeni nie moze by¢ zaspokojony bezkolizyjnie z powodu ich bezwzglednego braku;
(3) mozliwa jest lokalizacja kilku réznych funkcji, ale powoduje to utrate pewnych
pierwotnych warto$ci przestrzeni; (4) petne wykorzystanie wszystkich wartosci prze-
strzeni powoduje zaklocenia w funkcjonowaniu catej struktury. Przyjete przez J. Ko-
lodziejskiego (1982a, 1982b) kryterium kolizyjnosci funkcji pozwolito wydzieli¢ naj-
czesdciej wystepujace konflikty: pomigdzy przemystem a mieszkalnictwem, przemy-
stem a rekreacja, przemystem a rolnictwem i le$nictwem, rekreacja a le$nictwem,
transportem a mieszkalnictwem, transportem a rekreacja, przemystem, rolnictwem,
rekreacja, mieszkalnictwem a uktadami funkcjonalnej ochrony zasobdéw §rodowiska
przyrodniczego (ujgcia wody, parki narodowe i krajobrazowe, rezerwaty przyrody).

J. Regulski (1985) wyrdznia nastgpujace typy konfliktow: (1) konflikt w cza-
sie — powstaje zawsze wtedy, gdy zaspokojenie biezacych potrzeb spoteczenstwa roz-
wazamy w stosunku do zaspokojenia potrzeb przysztych; (2) konflikt migdzy dwoma
celami dwu dziatow gospodarki — powstaje wowczas, gdy ten sam teren moze by¢ wy-
korzystany na rozne wazne funkcje gospodarcze; (3) konflikt miedzy celami réznych
szczebli podmiotow polityki przestrzennej. Autor uwaza, ze zrodlem najczesciej wy-
stepujacych sytuacji konfliktowych sa czynniki wmontowane w proces wspotcze-
snego rozwoju. Do czynnikow tych zalicza: (1) zroznicowane przestrzennie Srodowi-
ska geograficznego, ktorych walory i zasoby stwarzaja bardzo réoznorodne warunki,
czgsto sprzeczne z wymogami wielu funkcji, oraz ograniczone mozliwosci lokalizacji
tych funkcji; (2) staly wzrost zlozonos$ci struktur przestrzennych powodujacy coraz
wigksze trudnosci w uzyskaniu lokalizacji zgodnych z walorami przestrzeni mimo
statego popytu spotecznego na te lokalizacje; (3) naturalne sprzecznosci wystepujace
w procesie gospodarowania miedzy podmiotami reprezentujacymi racjonalnos$¢ ogol-
nospoteczng a podmiotami reprezentujacymi rézne, niespojne racjonalnosci czast-
kowe (Regulski 1986).

M. Przewozniak (2008) klasyfikuje konflikty w zagospodarowaniu prze-
strzennym wedhug ich istoty®: (1) konflikty o zasoby przestrzeni - dotyczg dostepu

8 M. Przewozniak (2008) zaproponowal jeszcze inne klasyfikacje przyjmujac rézne kryteria:
— podstawowe typy konfliktow: (1) konflikty o srodowisko zycia cztowieka, czyli konflikty
antropocentryczne; (2) konflikty o przyrodg, czyli konflikty biocentryczne;
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do naturalnych i antropogenicznych zasoboéw przestrzeni; (2) konflikty o jakos$¢ prze-
strzeni - dotycza ekologicznych warunkow zycia ludzi; (3) konflikty o funkcje prze-
strzeni - dotycza sposobu korzystania z terenu a powstaja przede wszystkim na tle za-
grozenia stwarzanego przez lokalizacje i rozw6j danej funkcji w wymiarze ekono-
micznym, fizycznym lub ekologicznym oraz na tle eliminacji przez lokalizacje
lub rozwo6j danej funkcji mozliwosci lokalizacji lub rozwoju innych funkcji.

W publikacjach geograficznych z lat 90. XX w. czyli okresu wskazania roli
cztowieka jako podmiotu konfliktu, dominujgcym kryterium klasyfikacji jest wiasnie
podmiot czyli uczestnik sporu. M. Dutkowski (1995) wyréznia trzy rodzaje sytuacji
konfliktowych: (1) konflikt migdzy uzytkownikami dobr srodowiskowych a stuzbami
ochrony $rodowiska wystepujacymi w interesie ogélnym, (2) konflikt pomiedzy uzyt-
kownikami dobr srodowiskowych oraz (3) konflikt miedzy zwolennikami réznych
sposobow uzytkowania dobr Srodowiskowych. Potencjalne sytuacje konfliktowe
M. Kistowski (1995) dzieli na trzy grupy: (1) pomigdzy podmiotami dagzagcymi do wy-
korzystania odmiennych potencjatow uzytkowych wystepujacych na tym samym ob-

—  podzial konfliktéw o srodowisko zycia cztowieka, ze wzgledu na ich przedmiot: (1) kon-
flikty zasobowe — dotyczace korzystania z zasobow $rodowiska; (2) konflikty sozolo-
giczne — dotyczace ucigzliwosci srodowiskowych; (3) konflikty funkcji — dotyczace uzyt-
kowania przestrzeni przez rdézne funkcje spoleczno-gospodarcze; (4) konflikty zagrozen
— dotyczace zagrozen srodowiska czlowieka przez procesy przyrodnicze;

—  podziat konfliktéw o srodowisko zycia cztowieka w ujeciu terytorialnym: (1) konflikty
zasobowe to konflikty dostgpu (ich istotg jest dostep do zasobow, w tym do terenu); (2)
konflikty sozologiczne to z reguty konflikty sgsiedztwa (obiekt w sgsiedztwie jest lub be-
dzie ucigzliwy dla srodowiska zycia cztowieka); (3) konflikty funkcji to konflikty wspot-
wystepowania (ich istotg jest problem pogodzenia nadanym terenie r6znych funkcji spo-
leczno-gospodarczych); (4) konflikty zagrozen to najczesciej konflikty inwazji (nastepuje
zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i srodowiska zbudowanego wptyw procesow przyrod-
niczych na srodowisko zycia cztowieka);

— podziat konfliktow o srodowisko zycia cztowieka dotyczacych srodowiska kulturowego:
(1) konflikty dewaloryzacji — dotyczace fizycznych zniszczen materialnego dziedzictwa
kulturowego; (2) konflikty uzytkowe — dotyczace sposobow uzytkowania dziedzictwa
kulturowego; (3) konflikty konserwatorskie — dotyczace konserwatorskiej (zachowaw-
czej) ochrony dziedzictwa kulturowego;

— podziat konfliktéw o ochrone¢ przyrody: (1) konflikty dewaloryzacji - dotyczace fizycz-
nych zniszczen przyrody; (2) konflikty uzytkowe — dotyczace sposobow uzytkowania
przyrody; (3) konflikty konserwatorskie - dotyczg zachowawczej ochrony przyrody;

—  podzial konfliktow w zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na czynnik czasu: (1)
konflikty historyczne - maja gtownie znaczenie dokumentacyjne i poprzez analogie moga
stanowi¢ pomoc w rozwigzywaniu konfliktow aktualnych i potencjalnych; (2) konflikty
aktualne - obecnie trwajace, o roznym stopniu nasilenia i zréznicowanych uwarunkowa-
niach neutralizacji; (3) konflikty potencjalne - wynikajace z planowanych inwestycji
lub z prognozowanych procesow antropogenicznych i przyrodniczych.
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szarze lub w sgsiedztwie, gdy eksploatacja jednego potencjalu moze ograniczy¢ moz-
liwo$¢ korzystania z innego; (2) pomiedzy podmiotami dgzacymi do wykorzystania
potencjatéw uzytkowych a podmiotami $wiadomymi ograniczen $rodowiskowych
wykorzystania tych potencjalow; (3) pomiedzy podmiotami dazacymi do wykorzy-
stania potencjatéw uzytkowych a podmiotami §wiadomymi zagrozen dla rownowagi
krajobrazu wynikajacych z wykorzystania tych potencjatow. Klasyfikacja Z. Zuziaka
(1995) obejmuje nastepujace spory: (1) w obrebie sektora publicznego, (2) migdzy
sektorem publicznym i prywatnym, (3) w obrebie sektora prywatnego oraz (4) bedace
kombinacja wyzej wymienionych sytuacji.

Na podstawie przytoczonych definicji i klasyfikacji wydaje si¢, ze granica
migdzy konfliktami przestrzennymi a spotecznymi jest coraz trudniejsza do uchwy-
cenia. T. Markowski zalicza konflikty przestrzenne do konfliktow spotecznych, nie-
mniej jednak podkresla, ze ,.konflikt spoteczny o podlozu przestrzennym tym rdzni
si¢ od innych konfliktow spotecznych, ze wlasnie u jego podtoza lezy sposob uzytko-
wania przestrzeni przez czlowieka i zwigzane z jego dzialalno$cig efekty zewnetrzne”
(Markowski 1999, s. 169). Za Dmochowska-Dudek (2011) mozna przyja¢, ze konflikt
jest rodzajem relacji (niezgodno$¢, sprzecznos¢, wrogosé), jaka zachodzi pomiedzy
co najmniej dwoma podmiotami. Istota konfliktu jest taka sama w ujeciu spotecznym
1 przestrzennym, rozni si¢ natomiast obszarem badan. W konflikcie spotecznym
przedmiotem badan sa mechanizmy spoteczne, a w konflikcie przestrzennym — prze-
strzen. Konflikt przestrzenny jest rodzajem relacji, w ktorej przedmiotem konfliktu
jest sposob uzytkowania przestrzeni, a jego podmiotem uzytkownicy tej przestrzeni.
W obydwu przypadkach zaznacza si¢ jednak zawsze roznica w celach, dazeniach pod-
miotow konfliktu.

Na trudnos¢ identyfikacji konfliktow przestrzennych zwrdcit réwniez uwagg
B. Malisz, ktory zauwazyt, ,,ze przy blizszym rozeznaniu okazuje sig, ze bardzo wiele
z sytuacji konfliktowych nie ma charakteru konfliktu w $cislejszym rozumieniu tego
stowa. Sa to na ogot straty spowodowane w otoczeniu badz w calej gospodarce naro-
dowej, wynikajace z nieprzestrzegania przepisow prawa - w tym przepisow zatwier-
dzonych planéw zagospodarowania przestrzennego - badz ze zwyczajnego niedbal-
stwa. Straty takie powstaja juz na skutek lokalizacji wymuszonej przez ,,silnych” in-
westoréw wbrew argumentom polityki przestrzennej i ochrony $rodowiska” (Malisz
1984, s. 101).

W niniejszej pracy wykorzystywane jest pojecie konfliktu przestrzennego ro-
zumianego jako niezgodno$¢ w przeznaczeniu sasiadujgcych terenow, wigzaca
si¢ z oddziatywaniem negatywnych efektow zewnetrznych (degradacja elementow
przyrody ozywionej i nicozywionej, ucigzliwos¢ dla okolicznych mieszkancow)
i skutkujgca obnizong efektywnoscig ich funkcjonowania (Utanska, Borowska-Ste-
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fanska 2012). Konflikt w ujeciu przestrzenno-funkcjonalnym, nawigzujacy do trady-
cji badan geograficznych, najlepiej zobrazuje problemy naukowe bedace w centrum
zainteresowania autorki pracy. Roznorodnos¢ form sytuacji konfliktowych, uzalez-
nionych od lokalnej specyfiki spoteczno-gospodarczej i przyrodniczej jest tak duza,
ze wlaczanie do rozwazan elementu spolecznego, rozumianego jako identyfikacja
uczestnikéw sporu, byloby dodatkowym, zbgdnym elementem analizy. Wielokrotnie
nie budzi watpliwosci istnienie konfliktu przestrzennego, natomiast wskazanie stron
biorgcych w nim udziat jest utrudnione albo wrecz niemozliwe.

Ponizej przedstawiono tabelaryczne zestawienie definicji i typologii konflik-
tow przestrzennych autorstwa badaczy polskich i zagranicznych (Tab. 1).

Tab. 1. Przeglad wybranych definicji i typologii konfliktdw przestrzennych
- uporzgdkowane wedtug daty publikacji.

Kryterium po- Metoda klasyfi-

Autor Definicja dzi Typologia -
ziatu kacji
Janelle i Mill- | Sytuacja, w ktorej Rodzaj pro- 1) rewitalizacja | Model konflik-
ward (1976) strony konfliktu blemu. obszaréw miej- | tow na podsta-
majg sprzeczne in- skich; 2) wie 3-letniegj
teresy wzgledem ochrona zabyt- | kwerendy lokal-
sposobu uzytkowa- kow (problemy | nej prasy. Ob-
nia okreslonego ob- konserwator- szar badan —
szaru®. skie); 3) infra- London (Onta-
struktura ko- rio, Kanada).

munikacyjna;
4) mieszkalnic-
two; 5) obszary
problemowe
(zmiany spo-
sobu uzytko-
wania na
ucigzliwg dzia-
falnos$¢); 6) in-
frastruktura
spoteczna i
techniczna; 7)
lokalizacja
ustug komer-
cyjnych (han-
dlowo-ustugo-
wych); 8) loka-

% Janelle, D. G., Millward, H. A., 1976, Locational conflict patterns and urban ecological struc-
ture. Tijdschrift voor economische en sociale geografie, 67(2), s. 102-113, cyt. za: Telega A.,
Bieda A., 2015, Analizy stopnia dopasowania sposobu uzytkowania ziemi, jako narzg¢dzie za-
rzadzania konfliktami przestrzennymi, Infrastruktura i Ekologia Terenow Wiejskich,
Nr IV/1/2015, Polska Akademia Nauk, Oddziat w Krakowie, s. 1011
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lizacja placo-
wek szkolnych;
9) tereny zie-
lone i rekrea-
cyjne; 10) kwe-
stie kulturowe
(zagrozenie
konfliktami et-
nicznymi).

Grocholska
(1979, 1986)

Obszary konflik-
towe:

1) to takie, ktore ce-
chuje duza inten-
sywnos$¢ wystepo-
wania réznych
przeciwstawnych
funkcji lub obszary,
na ktérych rozwoj
jednej funkcji wio-
dacej osiggnat po-
ziom zagrazajgcy
otaczajgcemu sro-
dowisku; 2) obszar
bezposrednich lub
posrednich oddzia-
tywan danej funkcji
na funkcje pozo-
state. Przy czym
przynajmniej jedna
z nich posiada kon-
fliktogenny charak-
ter utrudniajacy
prowadzenie innych
dziatalnosci.

Brak.

Brak.

Teoretyczny
schemat poste-
powania pod-
Czas opracowy-
wania proble-
matyki obsza-
réw konflikto-
wych: | etap -
postawienie
problemus; Il
etap - analiza
stanu istniejg-
cego; lll etap -
konstruowanie
planu.

Furmankie-
wicz, Potocki
(2004)

Konflikt prze-
strzenny pojawia
sie wowczas, gdy
jedna ze stron chce
utrzymac okreslong
funkcje danego te-
rytorium (miejsca)
natomiast druga
dazy do jego
zmiany, badz gdy
obydwie strony
dazag do zmiany
okreslonego stanu
(funkgciji), ale cele
lub sposoby zmiany
sg roéznie pojmo-
wane.

Brak.

Brak.

Brak.

Banski
(1998), Ban-
ski, Mazur
(2009)

Zachwiania réwno-
wagi systemu tj.
nadmiernej rozbu-

Brak.

Brak.

Brak.
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dowy jednej z funk-
cji oddziatujgcej za-
zwyczaj negatywnie
na srodowisko
przyrodnicze i inne
funkcje. Rozwoj
jednych funkgc;ji
ogranicza, badz
uniemozliwia nale-
zyte wykonywanie
innych funkgciji.

teczno-kultu-
rowe; 3) przy-
rodniczo-ekolo-

Kaminski Brak. Powdd wy- 1) spoteczne; Zalecenia Mini-
(2002) stepowania 2) kulturowe; sterstwa Go-
konfliktu 3) ekologiczne; | spodarki prze-
4) gospodar- strzennej i Bu-
cze; 5) komuni- | downictwa do
kacyjne; 6) opracowywania
techniczne studiéw zago-
spodarowania
wojewodztw.
Chmielewski Brak. Powdd wy- 1) funkcjo- Badania eks-
(2002) stepowania nalno-gospo- perckie w celu
konfliktu. darcze; 2) spo- | sporzgdzenia

strategii roz-
woju wojewodz-
twa mazowiec-

fanska (2012)

siadujgcych tere-
néw, wigzgca sie z

giczne kiego.
Von der Dunk, | Sytuacja, w ktorej Rodzaj efek- | 1) halas; 2) Analiza skupien
Gret-Re- strony konfliktu téw ze- niefad; 3) za- na podstawie 3-
gamey, Da- majg sprzeczne in- | wnetrznych grozenie dla letniej kwerendy
lang (2011) teresy wzgledem okreslonego zdrowia; 4) lokalnej prasy.
sposobu uzytkowa- | sposobu ochrona przy- Obszar badan —
nia okreslonego ob- | uzytkowania rody; 5) 96 gmin miedzy
szaru. ziemi. ochrona dzie- Bazyleg, Ber-
dzictwa kultu- nem i Zurychem
rowego; 6) (Szwajcaria).
przeobrazenia
obszaréw sa-
siadujgcych; 7)
inne (np. pyt,
ucigzliwy za-
pach)'?
Utanhska, Bo- Niezgodnos¢é w Brak. Brak. Analiza dtugo-
rowska-Ste- przeznaczeniu sa- $ci wystepowa-

nia przy grani-
cach gmin po-

19Von der Dunk, A. i in., 2011, Defining a typology of peri-urban land-use conflicts — A case
study from Switzerland. Landscape and Urban Planning, 101(2), s. 149-156, cyt. za: Telega
A., Bieda A., 2015, Analizy stopnia dopasowania sposobu uzytkowania ziemi, jako narz¢dzie
zarzadzania konfliktami przestrzennymi, Infrastruktura i Ekologia Terenow Wiejskich,
Nr IV/1/2015, Polska Akademia Nauk, Oddziat w Krakowie, s. 1012
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oddziatywaniem ne-
gatywnych efektow
zewnetrznych (de-
gradacja elemen-
téw przyrody ozy-
wionej i nieozywio-
nej, ucigzliwos¢ dla
okolicznych miesz-
kancow — emisja
hatasu, promienio-
wania elektroma-
gnetycznego,
odoru, zeszpecenie
krajobrazu, itp.) i
skutkujgca obni-
zong efektywnoscig

tencjalnie kon-
fliktogennego
przeznaczenia
terenu oraz
okreslenie dla
catego obszaru
badan synte-
tycznej miary
obrazujacej
zgodnos¢ poli-
tyk przestrzen-
nych poszcze-
golnych gmin.
Obszar badan —
t6dzki Obszar
Metropolitalny.

ich funkcjonowania.

Zrédto: opracowanie wiasne

2.2. Metodologia badan konfliktow przestrzennych

Pierwsze badania geograficzne na uzytek planowania przestrzennego podjete
zostaty w Polsce w latach 30. XX w. Po drugiej wojnie §wiatowej zaczety one by¢ po-
wszechnie stosowane na potrzeby realizacji zadan z zakresu gospodarki przestrzenne;.
Tematyka, zakres i charakter tych badan ulegaty wielu przemianom ze wzglgdu na za-
interesowania oraz mozliwosci ich wykonywania przez badaczy i geograficzne pla-
coOwki naukowe (Dziewonski 1974; Malisz 1977). W latach 90. XX w. R. Domanski
moéwil o potrzebie nowego paradygmatu gospodarki przestrzennej, wynikajacej
z przemian jakie zachodza w globalnym planowaniu przestrzennym. Miat on polegac
na przesuni¢ciu si¢ zainteresowan naukowych od poszukiwan optimum ku identyfi-
kacji konfliktow i metod ich rozwigzywania (Domanski 1991).

W latach 70. XX w. J. Grocholska (1979) zwrdcita uwagg na brak metod ana-
lizy problematyki obszaréw konfliktowych, ktore bylyby powszechnie stosowane
w biurach planowania. Zaznaczyta, ze ujednolicenie takich metod i przyjecie ich jako
obowigzujacych sprawiloby, ze uzyskiwane rezultaty bytyby bardziej poréwnywalne.
Datoby to ujednolicony material pozwalajacy na prowadzenie studiow porownaw-
czych. Wnioski te sformulowane zostaly w konteksécie zagadnien zwigzanych z ob-
szarami konfliktowymi w planowaniu przestrzennym.
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J. Grocholska (1979, 1980) zaproponowata teoretyczny schemat postepowa-
nia podczas opracowywania problematyki obszarow konfliktowych!!. Mialby
on by¢ stosowany w biurach planistycznych i wykorzystywany do porzadkowania
gromadzonych w nich réznorodnych, obejmujacych szeroki zakres zagadnien infor-
macji, zbieranych na potrzeby sporzadzanych opracowan. Zebrane i usystematyzo-
wane materiaty moglyby by¢ nastepnie wykorzystane do badania obszarow konflik-
towych. Schemat, ktory byt propozycja pewnego toku rozumowania i postgpowania
zostat nastepnie doprecyzowany i okreslony jako metoda analizy systemowej. W ra-
mach tego podejscia obszar konfliktowy rozpatrywany jest jako czesci pewnego sys-
temu, w ktorym nastapito zachwianie istniejgcego wczesniej stanu rownowagi. Ozna-
cza to, ze dla kazdego obszaru nalezy zidentyfikowa¢ elementy systemu, w tym ogra-
niczenia brzegowe, tj. parametry, ktorych nie powinno si¢ przekraczaé¢ oraz okresli¢
istniejgce miedzy nimi powigzania. W rezultacie postepowanie takie pozwoli okresli¢
wzglednie najkorzystniejszy wariant przestrzennego zagospodarowania obszaru. Ba-
danie umozliwia identyfikacje istniejacych i potencjalnych konfliktow oraz okreslenie
stopnia zaawansowania zjawisk prowadzacych do sytuacji konfliktowych.

Metoda analizy systemowej i jej koncepcja ograniczen brzegowych nawia-
zuje do analizy progowej sformutowanej i rozwinigtej przez B. Malisza (1971). Ana-
liza progowa w swym klasycznym ujeciu dotyczyla rozbudowy istniejacych miast.
Pozniej zostata zaimplementowana réwniez dla celéw planowania regionalnego. Me-
toda dotyczy obserwowanych w procesie rozwoju miast zjawisk skokowych, deter-
minowanych réznego rodzaju ograniczeniami progowymi, wynikajacymi z cech $ro-
dowiska naturalnego, charakteru i poziomu rozwoju infrastruktury technicznej oraz

' Teoretyczny schemat postepowania podczas opracowywania problematyki obszaréw kon-
fliktowych: I etap. Postawienie problemu: zapoznanie si¢ z celami oraz ograniczeniami i uwa-
runkowaniami planu; sformulowanie pytan - koncowego i posrednich, na ktore studium ma od-
powiedzieC. I etap. Analiza stanu istniejacego: zestawienie istniejacych opracowan branzo-
wych pogrupowanych w trzy zasadnicze kategorie, czyli dotyczacych: a) poszczegdlnych ele-
mentow $rodowiska przyrodniczego (np. gleby, klimatu, surowcoéw mineralnych, zasobow
wodnych i in.), b) poszczegolnych branz gospodarki (np. przemystu, gospodarki morskiej, rol-
nictwa, rekreacji i in.), ¢) czlowieka (np. demografii, budownictwa, sieci osadniczej i in.);
okreslenie wymagan lokalizacyjnych poszczegélnych funkcji; okreslenie poziomu rozwoju
funkcji przy danej technologii; przypisanie funkcji konkretnym obszarom; okreslenie funkcji
wiodacych; delimitacja obecnych obszarow konfliktowych. III etap. Konstruowanie planu: ze-
branie informacji na temat zamierzen projektowych rozwoju danego wojewddztwa (makrore-
gionu); porownanie tych zamierzen z sytuacja w stanie istniejacym; analiza stopnia rozwoju
poszczegolnych funkcji; analiza mozliwosci postgpu technicznego; wyznaczenie dopuszczal-
nego poziomu rozwoju poszczegdlnych funkcji; okreslenie skutkow tych dziatalnosci dla $ro-
dowiska; delimitacja potencjalnych obszaréw konfliktowych; korekty poziomu rozwoju da-
nych funkcji; wskazanie sposobow przywrocenia zachwianej rownowagi ekologicznej srodo-
wiska (Grocholska 1979, s. 91).
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aktualnego stanu uzytkowania i zagospodarowania terenéw. Pokonanie progu wy-
maga poniesienia pewnych naktadéw finansowo-inwestycyjnych i jest to przewidy-
wany moment wystgpienia konfliktu. Analiza progowa pozwala ustali¢ kolejnos¢ in-
westowania, ktorego celem powinno by¢ migdzy innymi dgzenie do ograniczenia po-
wstawania sytuacji konfliktowych (Malisz 1971; Grocholska 1980).

Od 2006 r. Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
na zlecenie resortu odpowiedzialnego za gospodarke przestrzenng realizuje opraco-
wania pt. ,,Raport o stanie i uwarunkowaniach prac planistycznych w gminach”, a na-
stepnie ,,Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach”. Opracowa-
nia te bazuja na danych z badania prowadzonego przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w ramach Programu badan
statystycznych statystyki publicznej GUS'. Analiza danych odno$nie zaawansowania
prac planistycznych uzupethiana jest dodatkowym badaniem ankietowym realizowa-
nym w urzedach gminnych i powiatowych. Celem badania jest odniesienie si¢ do rze-
czywistej sytuacji w wybranych jednostkach, zwlaszcza w kontekscie probleméw
ochrony $rodowiska i zwigzanych z nig konfliktow przestrzennych oraz identyfikacja
domniemanych konfliktow przestrzennych i ich relacji do zaawansowania prac plani-
stycznych. Na kwestionariusz sktadajg si¢ pytania dotyczace konfliktow przestrzen-
nych na etapie sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uchwalania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji lokaliza-
cyjnych. Zawarta jest rowniez prosba o podanie konkretnych przyktadow konfliktow,
zwigzanych z kolizjami uzytkowania terenu, oraz ich opis. Dobor gmin do szczego-
lowego badania ankietowego jest celowy i odbywa sie zgodnie z opracowana proce-
dura (Sleszynski, Komornicki 2008). Badanie ankietowe jest metoda niedoskonata.
Sami autorzy wskazujg na jej stabe strony, m. in. matg ilo$¢ informacji zwrotnych
dotyczacych konfliktow przestrzennych i obiektywizm udzielanych odpowiedzi. Me-
toda ankietowa moze wigc stanowi¢ uzupetienie badan, natomiast nie moze by¢ pod-
stawowym zrédlem na podstawie, ktorego identyfikowane bylyby konflikty prze-
strzenne.

Jedng z cze$ciej podejmowanych metod badawczych konfliktow przestrzen-
nych oraz obszarow konfliktowych jest analiza aktualnych dokumentoéw przyjetych
przez gminy i okreslajacych ich polityke przestrzenng. Dokumentacje pierwotna sta-
nowig wtedy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz plany miejscowe, rzadziej decyzje lokalizacyjne i o pozwoleniu na budowe.
W celu identyfikacji konfliktéw przestrzennych analizowane sa m. in. protesty i za-

12 Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyckiego PAN
(IGIPZ PAN) https://www.igipz.pan.pl/project_en/events/4 3979.html (Data dostgpu:
01.10.2015 r.).
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rzuty do projektéw planow, uzasadnienia odmownych decyzji lokalizacyjnych, od-
wotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego i jego decyzje oraz orzeczenia
Naczelnego Sadu Administracyjnego (por. Golab-Korzeniowska 2008; Hetdak 2012;
Krajewska 2004; Zrobek, Zachas 2003).

Najliczniejsza grupa opracowan dotyczacych identyfikacji konfliktow prze-
strzennych opiera si¢ na analizie zmiany w uzytkowaniu ziemi na podstawie histo-
rycznych i aktualnych danych z ewidencji gruntow i budynkéw. Z reguty badania
maja charakter studiow przypadkow i dotycza najczesciej konfliktdow powstajacych
na sasiadujacych obszarach (por. Furmankiewicz i Potocki 2004; Gotab-Korzeniow-
ska 2008; Grochowska 2014, 2015; Hetdak 2012; Jabtonski, Mazurkiewicz 2014, To-
kajuk 2011).

Jedng z metod identyfikacji konfliktow przestrzennych, wykorzystanych
w pracy, przyjeto za J. Utanska i M. Borowska-Stefanska (2012). Autorki w swojej
publikacji zaproponowaty metodologie badan konfliktow przestrzenno-funkcjonal-
nych w obszarach metropolitalnych polegajaca na okreslaniu zgodnosci albo niezgod-
no$ci docelowego sposobu przeznaczenia terenu po obu stronach granicy gmin na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania'>.
Wynik analizy stanowi mapa przedstawiajaca zarys granic analizowanych gmin wraz
z zaznaczonymi odcinkami, na ktorych wystepuja niezgodnosci. Wyznaczone
w ten sposob konflikty przestrzenno-funkcjonalne podlegaja szczegotowej charakte-
rystyce, a nastgpnie staja si¢ podstawa do sformutowania wytycznych dla wtadz sa-
morzadowych, majacych na celu zaproponowanie sposobu ich likwidacji.

Instytut Rozwoju Terytorialnego (zwany dalej IRT), w ramach prac nad pro-
jektem pn. ,,Studium spdjnosci funkcjonalnej we Wroctawskim Obszarze Funkcjonal-

»14 " wykonal inwentaryzacje sgsiedztwa granic administracyjnych gmin wcho-

nym
dzacych w sktad wyznaczonego przez siebie obszaru funkcjonalnego. Postgpowanie
badawcze obejmowato analizg polityk przestrzennych gmin, analize wybranych pla-
néw miejscowych oraz konsultacje spoteczne z przedstawicielami gmin zorganizo-
wane w ramach projektu. Metodologia przyjeta przez IRT, mimo Ze zblizona poste-
powaniem i obszarem badawczym do zakresu badan przeprowadzonych na potrzeby

pracy, r6zni si¢ jednak od nich na poziomie przyjetych zatozen oraz agregacji danych.

13 Szczegbtowo postepowanie badawcze wedtug tej metody zaprezentowano w rozdziale
pt. Identyfikacja konfliktow przestrzennych.

14 Studium spdjnosci funkcjonalnej we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym (WrOF), In-
stytut Rozwoju Terytorialnego, Wroctaw 2015 r.

26



Rozprawy Naukowe Instytutu Geografii i Rozwoju Regionalnego Uniwersytetu Wroctawskiego 38

2.3. Obszary metropolitalne a obszary funkcjonalne - przeglad
koncepcji

Pojecie obszaru metropolitalnego stosowane byto w Stanach Zjednoczo-
nych na poczatku XX w. Rzagdowa agencja wchodzaca w sktad Departamentu Handlu
Stanoéw Zjednoczonych, ktora jest odpowiedzialna za spis ludnosci (Bureau of the
Census) pojeciem tym okreslata rozlegle, przemystowe tereny wokot takich miast
jak Boston, Nowy Jork, Chicago i St. Louis (Krissoff Boehm, Corey 2014). Oficjalnie
jednak termin ,,obszar metropolitalny” (,,metropolitan district”), wprowadzila na po-
trzeby spisu ludnosci w 1910 r. Terminem tym okre$lono cato$¢ funkcjonalna sktada-
jaca si¢ z miasta centralnego (central city) i otoczenia (suburban zone, rural-urban
fringe) pozostajacego pod jego wptywem (Goldfield 2007).

W Polsce po raz pierwszy identyfikacje metropolii oraz delimitacj¢ obszarow
metropolitalnych przeprowadzit GUS w 1968 r., wyznaczajac 17 takich osrodkow.
Po zbogaceniu bazy informacyjnej, o wyniki NSP 1970 r., powtdérzono to badanie
i zwigkszono liczbe metropolii do 21 (Gontarski 1973).

W zakresie pojecia obszaru metropolitalnego istnieje w literaturze duza do-
wolnos$¢ terminologiczna i interpretacyjna. D. Ilnicki sytuacje t¢ okresla mianem ,,ba-
faganu” pojeciowego, graniczacego z eklektyzmem. Wyodrebnia on rowniez cztery
nurty, w obrebie ktorych koncentruja si¢ rozwazania na temat metropolii. Pierwszy
z nich dotyczy identyfikacji metropolii, drugi braku rozstrzygnig¢ definicyjnych,
w ramach trzeciego wskazuje si¢ na duze zréznicowanie wystgpujace pomiedzy zi-
dentyfikowanymi metropoliami, czwarty natomiast obejmuje zagadnienia tzw. klasy
metropolitalnej (Ilnicki 2003).

W polskim prawodawstwie terminu ,,obszar metropolitalny” po raz pierwszy
uzyto w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Ustawa ta wprowadzila obowigzek wyznaczenia obszaréw metropolital-
nych, ktore zdefiniowata jako ,,obszar wielkiego miasta oraz powigzanego z nim funk-
cjonalnie bezposredniego otoczenia, ustalony w koncepcji przestrzennego zagospo-
darowania kraju” (art. 2, pkt. 9). Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju
,okresla podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej, z wyodrgbnieniem obsza-
row metropolitalnych” (art. 47, ust. 2, pkt. 1). W planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa uwzglednia si¢ obszary metropolitalne (art. 39, ust. 3, pkt. 4).
,Dla obszaru metropolitalnego uchwala si¢ plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru metropolitalnego jako cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa” (art. 39, ust. 6).

Pierwszym dokumentem planistycznym opartym na ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym byta Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego
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Zagospodarowania Kraju (2005)"°. Przyjeto, ze jej rola ,,ogranicza si¢ do wskazania
obszarow metropolitalnych, natomiast doktadnej delimitacji dokonujg odpowiednie
samorzady terytorialne” (s. 9). Koncepcja zaktadata rowniez, ze obszar metropoli-
talny charakteryzuje: koncentracja funkcji wysokiego rzgdu, zwlaszcza ustugowych,
potencjat innowacyjny, konkurencyjno$¢, wewngtrzna wspotpraca spoteczno-gospo-
darcza, sie¢ powigzan z innymi metropoliami krajowymi i zagranicznymi oraz atrak-
cyjne potozenie.

Pojecie obszaru metropolitalnego funkcjonowalo w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym do dnia 8 kwietnia 2014 r. W nowelizacji zasta-
piono go terminem ,,miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewodzkiego”, ktory ro-
zumiany jest jako ,,typ obszaru funkcjonalnego obejmujacego miasto bedace siedziba
wladz samorzadu wojewddztwa lub wojewody oraz jego bezposrednie otoczenie po-
wigzane z nim funkcjonalnie” (art. 2 pkt 6b).

Tabela ponizej przedstawia definicje oraz kryteria delimitacji obszarow me-
tropolitalnych w wybranych aktach prawnych oraz dokumentach planistycznych
1 strategicznych polskich oraz zagranicznych (Tab. 2).

Tab. 2. Przeglad definicji obszaréw metropolitalnych w aktach prawnych oraz dokumentach
planistycznych i strategicznych - uporzgdkowane wedtug daty publikaciji.

Zrédio definigji | Definicja |
Opracowania polskie
Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzen-

nym, art. 2 pkt 9

Kryteria delimitaciji

Obszar wielkiego miasta Brak®.
oraz powigzanego z nim
funkcjonalnie bezposred-
niego otoczenia, ustalony w
koncepcji przestrzennego

zagospodarowania kraju.

Unia Metropolii Polskich!”
(2003 1.)

Obszar wielkiego miasta
oraz powigzanego funkcjo-
nalnie bezposredniego oto-
czenia, ustalonego w kon-

1) kompleks osiedlenczy za-
mieszkaty przez ponad 500
tys. osob, 2) skupiajgcy in-
stytucje wspotpracy miedzy-

narodowe;.

15 Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju zostata zaakcepto-
wana przez Rade Ministrow (6 wrzesnia 2005 r.) i1 skierowana do Sejmu RP. Wycofana
z Sejmu RP na wniosek Ministra Rozwoju Regionalnego (9 pazdziernika 2006 r.).

16 Dla obszaru metropolitalnego uchwala si¢ plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego jako czg$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 39
ust. 6). Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okres$la uwarunkowania, cele i kie-
runki zrdwnowazonego rozwoju kraju oraz dziatania niezbedne do jego osiagnigcia, a w szcze-
golnosci podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej, z wyodrgbnieniem obszaré6w metro-
politalnych (...) (art. 47 ust. 2 pkt 1).

17 Obecnie do unii nalezy 12 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Gdansk, Katowice, Krakow, Lublin,
L6dz, Poznan, Rzeszow, Szczecin, Warszawa, Wroclaw.
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cepcji przestrzennego zago-
spodarowania kraju, zgod-
nie z zasadniczym podzia-
tem terytorialnym panstwa
na powiaty'8,

Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju
2030 (2011 r.)

Obszar metropolitalny
sktada sie z osrodka rdze-
niowego i strefy zewnetrznej
wobec jednostek roznego
typu: gmin miejskich i wiej-
skich wchodzacych w skfad
obszaru, jednostek prze-
strzennych monocentrycz-
nych i policentrycznych.

1) liczba ludnosci w osrodku
metropolitalnym powyzej
300 tys. mieszkancow; 2)
zatrudnienie w sektorze
ustug rynkowych powyzej
40 tys.; 3) liczba studentéw
ksztalcgcych sie w danym
miescie w roku akademic-
kim 2007/2008 powyzej 60
tys.; 4) wspoipraca instytuciji
naukowo-badawczych w 5. i
6. Programie ramowym UE;
5) lokalizacja portu lotni-
czego obstugujacego ruch
pasazerski; 6) lokalizacja
hoteli cztero- i pieciogwiazd-
kowych; 7) miedzynarodowe
wystawy w obiektach dzia-
falno$ci wystawienniczej w
latach 2006—2008.

Ustawa z dnia 9 pazdzier-
nika 2015 r. o zwigzkach
metropolitalnych

Spojna pod wzgledem prze-
strzennym strefa oddziaty-
wania miasta bedgcego sie-
dzibg wojewody lub sejmiku
wojewoddztwa, chrakteryzu-
jaca sie istnieniem silnych
powigzan funkcjonalnych
oraz zaawansowaniem pro-
cesoOw urbanizacyjnych, za-
mieszkata przez co najmniej
500 000 mieszkancow.

Brak'®.

Opracowania zagraniczne

International Metropolitan
Observatory?°

Zwarte obszary obejmujgce
miasto centralne i strefe

1) saldo migracji; 2) gestosé
zaludnienia; 3) natezenie

18 Jest to odstgpstwo od reguly stanowigcej, ze podstawowa jednostkg odniesienia terytorial-
nego dla tworzenia obszaréw metropolitalnych jest gmina (por. Markowski, Marszat 2006;
Heffner 2011).

19 Art. 4 ust. 1 pkt 1 oraz art. 4 ust. 2 stanowig, ze Rada Ministrow w drodze rozporzadzenia
ustala granice poszczeg6élnych obszaréw metropolitalnych na potrzeby tworzenia zwigzkow
metropolitalnych przez wskazanie gmin wchodzacych w sktad obszaréw metropolitalnych.
Wydajac rozporzadzenie Rada Ministréw uwzglednia: 1) koncepcj¢ przestrzennego zagospo-
darowania kraju oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; 2) powigzania
funkcjonalne oraz zaawansowanie proceséw urbanizacyjnych; 3) jednorodnos¢ uktadu osad-
niczego i przestrzennego, uwzgledniajacego wigzi spoteczne, gospodarcze i kulturowe.

20 Program koordynowany przez Vincenta Hoffmann-Martinot z Uniwersytetu w Bordeaux
i Jeffreya Sellersa z Uniwersytetu Kalifornijskiego w Los Angeles, obejmuje 12 krajow
w tym Polske.
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podmiejska zamieszkate dojazdéw do pracy w innych
przez co najmniej 200 tys. miejscowosciach (posrednio
oséb i odznaczajgce sie liczba pracujacych/liczba
znaczng sitg wewnetrznych mieszkancoéw w wieku pro-
powigzan. Powigzania te dukcyjnym).

wyrazajg sie przede wszyst-
kim w dojazdach do pracy, a
takze w innego rodzaju
zwigzkach o charakterze
ekonomicznym.

Zrédio: opracowanie wiasne

Jednym z proces6w, jakim podlegaja polityki publiczne na §wiecie jest prze-
chodzenie od podejscia sektorowego do zintegrowanego podejscia terytorialnego.
Charakteryzuje si¢ ono ukierunkowaniem na wykorzystanie endogenicznych poten-
cjatow terytoriow okreslonych funkcjonalnie, integracja dziatan publicznych w wy-
miarze przestrzennym oraz wielopoziomowym systemem zarzadzania (KPZK 2030).
Jest to nowa forma okreslajaca Scisla relacje miedzy dokumentami strategicznymi
1 planistycznymi.

Wynika ona zaréwno z przepisdOw prawa jak i zmiany paradygmatu planowa-
nia strategicznego na poziomie europejskim i krajowym. Na poziomie krajowym po-
wstaty dokumenty takie jak: KPZK 2030 oraz Krajowa Strategia Rozwoju Regional-
nego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary Wiejskie. Dokumenty te naktadaja na sa-
morzady regionalne konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw funkcjonalnych i obszaréw
strategicznej interwencji, dla ktorych przypisywane beda cele i pola interwencji.

Tabela ponizej przedstawia definicje oraz kryteria delimitacji obszarow funk-
cjonalnych w wybranych aktach prawnych oraz dokumentach planistycznych i strate-
gicznych polskich oraz zagranicznych (Tab. 3).

Tab. 3. Przeglad definicji obszaréw funkcjonalnych w aktach prawnych oraz dokumentach
planistycznych i strategicznych - uporzadkowane wedtug daty publikaciji.

Zrédto definicji | Definicja | Kryteria delimitagji
Opracowania polskie
Aktualizacja Strategii Roz- Obszar funkcjonalny: Wy- | Brak?2.
woju Wojewddztw?! (2011 odrebnione przestrzennie

r.)

2l Aktualizacja Strategii Rozwoju Wojewodztw z uwzglednieniem uwarunkowan krajowych
i unijnych. Przewodnik, Warszawa, maj 2011 r.

22 W Aktualizacji SRW wskazano typy terytoriow wyodrebnionych w KSRR, ktore powinny
shuzy¢ jako podstawa przy identyfikacji obszar6w strategicznej interwencji (OSI) przez samo-
rzady wojewddztw wraz z propozycja kryteriow, na podstawie ktorych byloby to dokonywane
w SRW. Dwa z nich dotycza obszaréw funkcjonalnych: 1) osrodki wojewddzkie czyli miasta
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specyficzne kompleksy tery-
torialne charakteryzujgce
sie wspdlnymi cechami geo-
graficznymi (spoteczno-go-
spodarczymi i przestrzen-
nymi).

Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju
2030 (2011 r.)

Obszar funkcjonalny: Ba-
zujgc na ustawowej definicji
obszaru problemowego tj.
,obszaru szczegodlnego zja-
wiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepo-
wania konfliktéw przestrzen-
nych” wskazanego w planie
zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztw lub
okreslonego w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania prze-
strzennego gminy?3, KPZK
2030 rozbudowuije je o za-
pis ,zwarty ukfad prze-
strzenny sktadajacy sie z
funkcjonalnie powigzanych
terendéw, charakteryzuja-
cych sie wspdlnymi uwarun-
kowaniami i przewidywa-
nymi, jednolitymi celami roz-
woju”.

Miejski obszar funkcjo-
nalny: Ukfad osadniczy cia-
gty przestrzennie, ztozony z
odrebnych administracyjnie
jednostek. Obejmuje zwarty
obszar miejski oraz powig-
zang z nim funkcjonalnie
strefe zurbanizowana.

I. Metropolitalne Obszary
Funkcjonalne: 1) liczba lud-
nosci w osrodku metropoli-
talnym powyzej 300 tys.
mieszkancow; 2) zatrudnie-
nie w sektorze ustug rynko-
wych powyzej 40 tys.; 3)
liczba studentdw ksztatca-
cych sie w danym miescie w
roku akademickim
2007/2008 powyzej 60 tys.;
4) wspotpraca instytucji nau-
kowo-badawczych w 5. i 6.
Programie ramowym UE; 5)
lokalizacja portu lotniczego
obstugujgcego ruch pasa-
zerski; 6) lokalizacja hoteli
cztero- i pieciogwiazdko-
wych; 7) miedzynarodowe
wystawy w obiektach dzia-
talnosci wystawienniczej w
latach 2006-2008.

Il. Wojewddzkie OF: miasta
wojewodzkie nie bedace
metropolitalnymi OF.

Ill. Regionalne OF: 1) two-
rzone wokét odrodkow nie-
petnigcych funkcji osrodkow
wojewodzkich, zasadniczo
liczacych migdzy 100 a 300
tys. mieszkancow; 2) za-
sady wyznaczania takie
same, jak zasady wyzna-
czania obszaréw metropoli-
talnych.

wojewodzkie, ktére od 1.01.1999 r. sg siedzibg wojewody i (lub) sejmiku wojewddztwa, oraz
ich obszary funkcjonalne - okreslone na poziomie NTS 5 z uwzglednieniem takich kryteriow,
jak koncentracja funkcji, usieciowienie, dostepnos¢ do osrodka wojewddzkiego; 2) osrodki
subregionalne czyli miasta $redniej wielkosci (powyzej 20 tys.) pehliagce istotne funkcje
w skali sub- i regionalnej oraz ich obszary funkcjonalne - okreslone przy wykorzystaniu
wskaznikow dotyczacych dynamiki rynku pracy, dochodow ludnosci czy koncentracji funkcji
przez samorzad wojewodztwa.

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt
9 (nowelizacja z 2014 r.)
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IV. Subregionalne OF: 1)
wyznaczane sg przez samo-
rzad wojewodzki wokot
miast liczacych

zasadniczo pomiedzy 50 a
100 tys. mieszkancow; 2)
obejmujg gminy wiejskie po-
tozone w bezposrednim sa-
siedztwie tych osrodkow.

V. Lokalne OF: miasta o
zdolnosciach rozwojowych
zasadniczo majgce ponizej
50 tys. mieszkancéw.

VI. Funkcjonalne obszary
wiejskie uczestniczgce w
procesach rozwojowych: 1)
potozenie w strefie silnego
oddziatywania gtéwnych
os$rodkéw miejskich lub
osérodka w sagsiedztwie
gtéwnych osrodkéw miej-
skich (poza zurbanizowang
strefg podmiejskg); 2) spe-
cjalizacja wynikajgca z bli-
skosci miast lub/i miejscami
pracy w innych niz rolnictwo
sektorach gospodarki (prze-
myst, budownictwo, tury-
styka, rekreacja — drugie
domy mieszkancow miast,
lesnictwo, uzupetniajgco ad-
ministracja oraz inne stuzby
publiczne); 3) dostep do za-
trudnienia w osrodkach
miejskich (migracje waha-
dtowe); 4) zazwyczaj dobry i
Sredni dostep do podstawo-
wych ustug publicznych; 5)
wzglednie dobra dostep-
nos¢ komunikacyjna do
ustug wyzszego rzedu zlo-
kalizowanych w osrodkach
miejskich; 6) stosunkowo
dobry potencjat rolniczy wy-
korzystywany rynkowo i
miejsca pracy w obstudze
rolnictwa (zmierzajacego do
zwigkszenia towarowosci i
wydajnosci)?*.

24 Po przyjeciu przez RM KPZK 2030 szczegbotowe kryteria delimitacji obszaréw funkcjonal-
nych zostang opracowane przez zespoty rzadowo-samorzadowe jako element planu dziatan
realizacyjnych KPZK 2030.
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Kryteria delimitacji miejskich
obszarow funkcjonalnych
osrodkow wojewodzkich
(2013 r.)

Miejski obszar funkcjo-
nalny: Spdéjna pod wzgle-
dem przestrzennym strefa
oddziatywania miasta, cha-
rakteryzujgca sie istnieniem
powigzan funkcjonalnych
oraz zaawansowaniem pro-
cesdw urbanizacyjnych, wy-
rézniajgcej sie z otoczenia i
upodabniajgcej sie pod
pewnymi wzgledami do
gtébwnego miasta.

I. Wskazniki funkcjonalne:
F1 — liczba wyjezdzajagcych
do pracy najemnej do rdze-
nia MOF na 1000 mieszkan-
céw w wieku

produkcyjnym powyzej 50
(2006); F2 — liczba zamel-
dowan z rdzenia MOF na
1000 mieszkancow powyzej
3 (2009);

Il. Wskazniki spoteczno-go-
spodarcze: S1 — udziat pra-
cujacych w zawodach poza-
rolniczych jako stosunek do
Sredniej wojewddzkiej powy-
2ej 75% (2002); S2 — liczba
podmiotéw gospodarczych
na 1000 mieszkancow jako
stosunek do $redniej woje-
wodzkiej powyzej 75%
(2011); S3 — liczba podmio-
téw gospodarczych na 1000
mieszkancow jako stosunek
do $redniej wojewddzkiej
powyzej 75% (2011);

Ill. Wskazniki morfologiczne
: M1 — gestos¢ zaludnienia
(bez laséw

i wod) w stosunku do sred-
niej wojewodzkiej powyzej
50% (2011); M2 — liczba
mieszkan oddanych do
uzytku na 1000 mieszkan-
cow w latach 2002-2011 w
stosunku do $redniej woje-
wodzkiej powyzej 75%.

Ustawa o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzen-
nym, art. 2, pkt 6a (noweli-
zacjaz 2014 r.)

Obszar funkcjonalny: Ob-
szar szczego6lnego zjawiska
z zakresu gospodarki prze-
strzennej lub wystepowania
konfliktéw przestrzennych,
stanowigcy zwarty uktad
przestrzenny sktadajacy sie
z funkcjonalnie powigza-
nych terenéw, charakteryzu-

Brak?s.

% Ustawa stanowi, ze obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym i ich granice okre-
$la samorzad wojewodztwa (art. 49d ust. 1). Szczegdtowe warunki okre§lania miejskich ob-
szaréow funkcjonalnych osrodkow wojewddzkich i ich granic okresli, w drodze rozporzadze-
nia, minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego (art. 49d ust. 5). Szczegétowe warunki
okreslania wiejskich obszaréw funkcjonalnych i ich granic okresli, w drodze rozporzadzenia,
minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi w drodze rozporzadzenia (art. 49d ust. 6). Samorzad
gminny moze okresli¢ obszary funkcjonalne oznaczeniu lokalnym (art. 49¢).
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jacych sie wspolnymi uwa-
runkowaniami i przewidywa-
nymi jednolitymi celami roz-
woju.

Miejski obszar funkcjo-
nalny osrodka wojewo6dz-
kiego: Typ obszaru funkcjo-
nalnego obejmujgcego mia-
sto bedace siedzibg wtadz
samorzadu wojewodztwa
lub wojewody oraz jego bez-
posrednie otoczenie powia-
zane z nim funkcjonalnie.

Projekt rozporzgdzenia Mi-
nistra Infrastruktury i Roz-

woju w sprawie szczegoto-
wych warunkow okreslania
obszaréw funkcjonalnych i
ich granic (2015 r.)

Jako obszar funkcjonalny
okresla sie wszystkie gminy
graniczace ze sobg i spel-
niajgce warunki, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu.

Rdzen?® : miasto na pra-
wach powiatu bedace sie-
dzibg marszatka wojewodz-
twa lub wojewody oraz cig-
gty przestrzennie obszar,
ztozony z graniczacych ze
sobg miast na prawach po-
wiatu.

Strefa zewnetrzna:

F1 — liczba wyjezdzajagcych
do pracy najemnej do rdze-
nia MOF na 1000 mieszkan-
cow w wieku produkcyjnym
powyzej 50;

F2 — liczba zameldowan z
rdzenia MOF na 1000
mieszkancoéw powyzej 3;
S1 — udziat pracujgcych w
zawodach pozarolniczych
jako stosunek do sredniej
wojewodzkiej powyzej 75% ;
S2 - liczba podmiotéw go-
spodarczych na 1000
mieszkancow jako stosunek
do $redniej wojewddzkiej
powyzej 75% jako stosunek
do $redniej wojewddzkiej
powyzej 75%;

S3 — udziat podmiotéw go-
spodarczych w ustugach
wyzszegdo rzedu jako stosu-
nek do sredniej dla rdzenia
powyzej 50%;

M1 — gestos¢ zaludnienia
(bez laséw i wod) jako sto-
sunek do $redniej woje-
wodzkiej powyzej 50%;

26 Kryteria delimitacji miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodkéw wojewoddzkich zostaty
opracowane na zlecenie Ministerstwa Rozwoju Regionalnego przez prof. Pawta Sleszyn-

skiego.
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M2 — liczba mieszkan odda-
nych do uzytku na 1000
mieszkancow jako stosunek
do $redniej wojewddzkiej
powyzej 75%.

Opracowania zagraniczne

ESPON 1.1.1. Potentials for
Polycentric Urban Develop-
ment (2005 r.)

ESPON 1.4.3. Study on Ur-
ban Functions (2007 r.)

Urban area or core munici-
pality and adjacent commut-
ing areas (fringe municipali-
ties).

Obszar metropolitalny
skfada sie z centrum w po-
staci pojedynczego miasta
lub aglomeracji miejskiej
oraz sasiednich gmin, tj.
otoczenia, z ktérego
znaczna czes$¢ czynnych
zawodowo mieszkancow
codziennie dojezdza do
pracy do centrum.

Wskazniki morfologiczne i
funkcjonalne.

Definition of Functional Ur-
ban Areas (FUA) for the
OECD metropolitan data-
base (2013 r.)

Urban cores and hinterlands
whose labour market is
highly integrated with the
cores. An urban core con-
sists of a high-density clus-
ter of contiguous grid cells
of 1 km 2 with a density of
at least 1500 inhabitants per
km2 and the filled gaps. Ur-
ban hinterlands are defined
as all municipalities with at
least 15% of their employed
residents working in a cer-
tain urban core.

1) Wyznaczenie rdzeni ob-
szaréw funkcjonalnych: ge-
sto$¢ zaludnienia powyzej
1500 os/km2; liczba miesz-
kancow tacznie powyzej
50000; 50% gminy mieszka
w ciggtych przestrzennie
klastrach o wysokiej gesto-
$ci zaludnienia; 2) Wyzna-
czenie obszaréw funkcjonal-
nych o wielu rdzeniach: co
najmniej 15% mieszkancow
jednego rdzenia pracuje w
drugim rdzeniu; 3) Wyzna-
czenie stref zewnetrznych:
co najmniej 15% mieszkan-
céw gminy pracuje w rdze-
niu; 4) Okreslenie rangi i ty-
pow obszaréw funkcjonal-
nych.

Zrodto: opracowanie wiasne

Znaczenie obszarow funkcjonalnych, jako waznego elementu struktur regio-
nalnych, zostato podkreslone w KPZK 2030. W dokumencie uznano, ze rdzeniem
krajowego systemu gospodarczego i waznym elementem systemu europejskiego sta-
nie si¢ wspotzalezny otwarty uktad obszarow funkcjonalnych najwazniejszych pol-
skich miast, zintegrowanych w przestrzeni krajowej i miedzynarodowej. Miejski ob-
szar funkcjonalny (zwany dalej MOF) jest zdefiniowany jako uktad osadniczy, ciaglty
przestrzennie, ztozony z odr¢bnych administracyjnie jednostek. Obejmuje zwarty ob-
szar miejski 1 powigzang z nim funkcjonalnie stref¢ zurbanizowang.
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KPZK 2030 zaklada, ze delimitacja oraz opracowanie strategii i planu zago-
spodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich jest
obligatoryjne. Delimitacja ma zosta¢ przeprowadzona na poziomie regionalnym
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przy wykorzystaniu kryte-
riow wypracowanych przez strong rzadowa i samorzadowa, partnerow spotecznych
1 gospodarczych (Ryc. 2). Delimitacja obszaréw funkcjonalnych pozostatych osrod-
kow miejskich (regionalnych, subregionalnych, lokalnych) nie jest obowigzkowa,
ale moze zosta¢ dokonana na poziomie regionalnym w ramach prac nad planem za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2014
r. miata na celu dostosowanie regulacji prawnych do unijnych zasad programowania
rozwoju w zakresie planowania przestrzennego w perspektywie lat 2014-2020.
Zmiany uzasadniane byly potrzebg wdrazania unijnej zasady zintegrowanego pode;j-
$cia terytorialnego. Stuzy¢ temu miato m.in. wprowadzenie do ustawodawstwa poje-
cia: ,,obszar funkcjonalny” (OF) (Kolipinski 2013). Definicja OF powstata poprzez
polaczenie definicji OF zawartej w KPZK 2030 oraz definicji obszaru problemowego
sformutowanej w dotychczas obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Ryc. 3).

Nowelizacja ustawy zawiera pewne niescistosci, ktore trudno wytlumaczy¢
i ktore wprowadzaja zamieszanie terminologiczne i interpretacyjne. Sposrod typow
OF ustawowg definicj¢ posiada tylko miejski obszar funkcjonalny (MOF) i tylko jego
rola oraz miejsce w systemie planowania przestrzennego sa w nowelizacji okreslone.
Ponadto KPZK 2030 okresla wigcej typoéw OF-0w niz wymienia ustawa mimo ze oby-
dwa dokumenty powinny by¢ znormalizowane.

Polityka miejska, stanowigca integralng cze$¢ wymiaru terytorialnego,
w obecnym okresie programowania bedzie stanowita jeden z wazniejszych prioryte-
tow wsparcia finansowego w ramach realizowanej polityki spojnosci. Stwarza to moz-
liwos¢ wykorzystywania $srodkow i instrumentéw wspdlnotowych stuzgcych wspie-
raniu rozwoju miejskich obszarow funkcjonalnych. Szczegolnym przyktadem takiego
instrumentu sg: Zintegrowane Inwestycje Terytorialne. ZIT to narzedzie stuzace rea-
lizacji strategii terytorialnych. W Polsce przy pomocy instrumentu ZIT realizowane
beda w szczegolnosei zintegrowane dziatania stuzace zrownowazonemu rozwojowi
miejskich obszarow funkcjonalnych miast wojewodzkich. Podstawowym dokumen-
tem w zakresie udzielenia wsparcia z dziatan realizowanych w formule ZIT w ramach
regionalnego programu operacyjnego jest Strategia ZIT. Pelni ona w szczeg6lnosci
role strategii okreslajacej zintegrowane dziatania shuzgce rozwigzywaniu problemow
gospodarczych, srodowiskowych, klimatycznych, demograficznych i spotecznych,
ktore majg wplyw na obszary miejskie (Zasady realizacji ZIT w Polsce 2013).

36



Rozprawy Naukowe Instytutu Geografii i Rozwoju Regionalnego Uniwersytetu Wroctawskiego 38

osrodkow wojewdodzkich,
— w tym metropolitalnych
(obszary metropolitalne)

] Miejskie OF — osrodkdw regionalnych

osrodkow subregionalnych

osrodkow lokalnych

i .

uczestniczace w procesach

Obszary funkcjonalne (OF)

rozwojowych

- Wiejskie OF -

wymagajace wsparcia
proceséw rozwojowych

OF szczegolnego zjawiska
w skali makroregionalnej

— Specjalne OF M | obszary ksztaitowania potencjatu
rozwojowego

OF wymagajace rozwoju nowych
'— funkcji przy uzyciu instrumentow
wiasciwych polityce regionalnej

I
i I I .

—| strefa przybrzeina |

Polska wytaczna strefa ekonomiczna
na morzu

gorskie

Zutawy

I N B

ochrony gleb dla celéw produkdji rolnej |

tereny zamkniete

narazone na niebezpieczeristwo powodzi
w strefie dorzeczy

cenne przyrodniczo

ochrony krajobrazéw kulturowych

ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych |
strategicznych ztoz kopalin |

__| o najnizszym stopniu rozwoju i ogarszajgcych

sie perspektywach rozwojowych

| | miastaiinne obszary tracgce dotychczasowe

funkcje spoleczno-gospodarcze

obszary o najnizszym poziomie dostgpu
do dobr i ustug warunkujgcych moz liwosci
rozwojowe

_|
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obszary o najnizszej dostepnosci
transportowej do osrodkow wojewddzkich

Ryc. 2. Typy obszaréw funkcjonalnych wedtug KPZK 2030.
Zrédio: opracowanie wiasne
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Miejski OF osrodka
wojewodzkiego

—| Wiejski OF |

OF szczegdlnego zjawiska
w skali makroregionalnej

OF o znaczeniu
ponadregionalnym

OF o znaczeniu

regionalnym
— Przygraniczny OF
OF o znaczeniu

lokalnym

Obszary funkcjonalne (OF)

Ryc. 3. Typy obszaréw funkcjonalnych wedtug nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zrédio: opracowanie wiasne

2.4. Delimitacja Wroclawskiego Obszaru Metropolitalnego

WrOM nie zostat wyodrebniony jako oficjalnie funkcjonujaca jednostka prze-
strzenna. Termin ten stosowany jest jako nazwa wtasna odnoszaca si¢ do obszaru mia-
sta Wroctaw oraz powigzanego z nim funkcjonalnie otoczenia. Granice WrOM
sg réznorodnie okreslane, w zalezno$ci od ujetych w badaniach czynnikoéw i powia-
zan funkcjonalnych.

Przedmiotem pracy nie byta delimitacja WrOM. Przeanalizowano r6zne kon-
cepcje zasiggu obszaru metropolitalnego aby moéc wyznaczy¢ zakres przestrzenny
pracy.

Pierwszg probe okreslenia granic WrOM podjeto podczas prac nad Strategia
integracji gospodarczo-przestrzennej aglomeracji wroctawskiej?”. W 1999 r. powstat
Komitet Planu Strategicznego Aglomeracji Wroctawskiej, w ktérego sktad weszli:
Prezydent Wroclawia, starostowie szeSciu powiatow: wroctawskiego ziemskiego,
trzebnickiego, olesnickiego, otawskiego, §redzkiego i wotowskiego oraz burmistrzo-
wie 1 wojtowie trzynastu gmin. W 2000 r. Komitet przyjat diagnozg sytuacji spo-
leczno-gospodarczej obszaru aglomeracji wroctawskiej, a rok pdzniej zaakceptowat
projekt dokumentu o nazwie: Strategia integracji przestrzennej i gospodarczej aglo-
meracji wroctawskiej. Uchwalona przez Rade Miejska Wroctawia strategia, przyjeta

27 Strategia integracji gospodarczo-przestrzennej Aglomeracji Wroclawskiej, Wroctaw 2001.
Autorzy: Prof. Dr hab. Ryszard Broszkiewicz, dr hab. Stanistaw Korenik, dr Krzysztof Szotek.
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zostala przez 24 gminy, miasto Wroctaw 1 6 powiatow (Korenik 2001). Akces do tego
przedsiewzigcia byt dobrowolny. Zasadniczym kryterium przynaleznosci do WrOM
byta deklaracja podjecia wspotpracy przez wymienione samorzady terytorialne (Za-
they 2004).

Pierwszym dokumentem planistycznym, ktory wyznaczyl granice WrOM,
byl Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (zwany
dalej PZPWD) z 2002 .8, Obszar metropolitalny obejmowat miasto centralne Wro-
ctaw oraz obszar bezposredniego sasiedztwa Wroclawia silnie z nim powigzany funk-
cjonalnie, charakteryzujacy si¢ wysokim poziomem jednorodnos$ci procesow ekono-
micznych i urbanizacyjnych. W obszarze metropolitalnym zawierata si¢ aglomeracja
wroclawska. Wstepnie zdelimitowano obszar na dwa sposoby, biorac pod uwagg ob-
szar gmin s3siadujacych z terenem miasta Wroclawia oraz obszar powiatow sgsiadu-
jacych z Wroctawiem, lezacych w odlegtosci ok. 30 km od miasta. Na obszarach tych
koncentruje si¢ potencjat przemystowy i1 powstaja osrodki i pasma aktywnosci gospo-
darczej sytuowane przede wszystkim przy wylotach drog krajowych i miedzynarodo-
wych (PZPWD s. 17). W dokumencie rozszerzono granice zaproponowane w Strate-
gia integracji gospodarczo-przestrzennej aglomeracji wroctawskiej z 2001 r. o powiat
strzelinski (PZPWD s. 8).

Wraz z ogloszeniem w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, nowego obowigzku zwigzanego z opracowaniem planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru metropolitalnego, w 2004 r. Biuro Rozwoju Wroctawia Urzgdu
Miejskiego (zwane dalej BRW) i samorzadowa jednostka organizacyjna wojewddz-
twa dolnoslaskiego - Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne (obecnie IRT), na mocy za-
wartego porozumienia, przystapity do realizacji takiego opracowania dla WrOM. Pro-
blem delimitacji WrOM wpisat si¢ w ogdlnokrajowa dyskusje na temat zasiggu ob-
szaru metropolitalnego. Przewaga postulatu o uznaniu jednostki statystycznej NTS-3
za wyznacznik wydzielenia sprawila, ze zaproponowano szerszy, niz wskazywat
to PZPWD z 2002 r., zasieg obszaru. W sktad WrOM miato wej$¢ miasto Wroctaw
oraz powiaty: milicki, olesnicki, otawski, sredzki, trzebnicki, wolowski, wroctawski
oraz strzelinskiego, obejmujace swoim terytorium 44 gminy. Prace nad realizacjg
Planu Zagospodarowania Przestrzennego WrOM nie zostaly jednak podjete,
ze wzgledu na trwajace przez kilka lat prace nad ustawa o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz nad ustawg o obszarach metropolitalnych (Zathey 2004).

28 Uchwata Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia
2002 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dol-
noslaskiego. Glowny projektant: mgr inz. arch. Aleksandra Ruzikowska-Chmiel, wspotpraca
merytoryczna: mgr inz. arch. Stanistaw Dendewicz, mgr inz. arch. Danuta Gessler.
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W ramach programu ESPON nr 1.4.3. pt. "Study on urban function" zidenty-
fikowano obszary funkcjonalne FUA (ang. Functional Urban Area), gdzie wyr6z-
niono Europejskie Metropolitalne Obszary Wzrostu MEGA (ang. Metropolitan Euro-
pean Growth Areas) (ESPON 2007)%. Delimitacja ta zostata zamieszczona nastepnie
w Eksperckim Projekcie Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju z grud-
nia 2008 r., przygotowanym w Instytucie Geografii i Przestrzennego Zagospodaro-
wania PAN dla Ministerstwa Rozwoju Regionalnego. Uwzglgdniono w nim 151 naj-
wigkszych miast Polski i zawarto delimitacjg¢ rdzeni oraz stref podmiejskich wedlug
gmin, z rozroznieniem miast i obszarow wiejskich w gminach miejsko-wiejskich
(ryc.). W sklad wyznaczonego Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (zwanego
dalej WrOF) wchodzity nastepujace jednostki terytorialne: miasto Wroctaw oraz
gminy - Czernica, Dtugoleka, Jelcz-Laskowice, Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Mie-
kinia, Oborniki Slaskie, Olesnica, Sobédtka, Swicta Katarzyna, Trzebnica, Wisznia
Mata, Zoérawina (Korcelli i in. 2008).

W 2012 r. na zamdéwienie Ministerstwa Rozwoju Regionalnego w Instytucie
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN pod kierunkiem prof. Przemy-
stawa Sleszynskiego opracowano "Delimitacje Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych
stolic wojewddztw" (Ryc. 4). WrOF poza Wroctawiem (rdzeniem) tworza miasta
i gminy wchodzace w sklad powiatow: wroctawskiego (Miasto i Gmina Katy Wro-
ctawskie, Miasto i Gmina Siechnice, Miasto i Gmina Sobotka, Gmina Dlugoteka,
Gmina Czernica, Gmina Zoérawina i Gmina Kobierzyce), olesnickiego (Miasto
1 Gmina Oles$nica), otawskiego (Miasto i Gmina Jelcz-Laskowice), sredzkiego
(Gmina Mickinia), trzebnickiego (Miasto i Gmina Trzebnica, Miasto i Gmina Obor-
niki Slaskie oraz Gmina Wisznia Mata)® (Sleszynski 2013).

2 W ramach programu ESPON na terytorium 29 pafistw Europy zidentyfikowano funkcjo-
nalne obszary miejskie — FUA (Functional Urban Area). FUA sklada si¢ z rdzenia osrodka
miejskiego oraz z sgsiadujacej z nim strefy zewngtrznej, ktora jest gospodarczo zintegrowana
z rdzeniem. Zidentyfikowano 1595 FUA liczacych powyzej 20 tys. mieszkancow. Na podsta-
wie analiz FUA podzielono na trzy grupy: 1) MEGA (Metropolitan European Growth Areas,
Europejskie Metropolitalne Obszary Wzrostu), 2) FUA o znaczeniu transnarodowym/krajo-
wym oraz 3) FUA o znaczeniu regionalnym/lokalnym. MEGA zostaty dalej podzielone na na-
stepujace kategorie: wezty globalne (Londyn i Paryz), lokomotywy Europy (17 o$rodkéw
m.in. Berlin, Sztokholm, Barcelona, Wieden, Rzym) oraz trzy kategorie MEGA: MEGA 1
(silne MEGA ), MEGA 2 (potencjalne MEGA), MEGA 3 (slabo wyksztalcone metropolie —
w Polsce sg to: Gdansk, Szczecin, Poznan, Wroctaw, £.6dz, Katowice i Krakow). FUA o zna-
czeniu transnarodowym/krajowym to: Bialystok, Bielsko-Biata, Bydgoszcz, Czgstochowa,
Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszoéw, Torun i Zielona Gora.

30 Delimitacja Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych stolic wojewoddzkich. Szczegotowe kry-
teria:1) liczba wyjezdzajacych do pracy najemnej do rdzenia MOF na 1000 mieszkancow
w wieku produkcyjnym powyzej 50 (2006); 2) liczba zameldowano z rdzenia MOF na 1000
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Ryc. 4. Delimitacje funkcjonalnych obszaréw miejskich wyznaczonych w studiach planistycz-
nych w ostatniej dekadzie na tle delimitacji Funkcjonalnych Obszaréw Miejskich.
Zrédto: Sleszynski P., 2013, Delimitacja Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych stolic woje-
wodztw, Przeglad Geograficzny, 85, 2, s. 173-197)

mieszkancoOw powyzej 3 (2009); 3) udziat pracujacych w zawodach pozarolniczych jako sto-
sunek do $redniej wojewddzkiej powyzej 75% (2002); 4) liczba podmiotéw gospodarczych
na 1000 mieszkancow jako stosunek do $redniej wojewddzkiej powyzej 75% (2011); 5) udziat
podmiotow gospodarczych w ustugach wyzszego rzedu (sekcje J-R) w stosunku do rdzenia
MOF powyzej 50% (2011); 6) gestosé zaludnienia (bez lasow i wod) w stosunku do $rednie;j
wojewodzkiej powyzej 75% (2011); 7) liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 miesz-
kancoéw w latach 2002-2011 w stosunku do $redniej wojewodzkiej powyzej 75%. Warunkiem
zaliczenia do danego MOF byto spetnienie co najmniej 5 z 7 podanych wyzej minimalnych
kryteriow (Sleszynski 2012, s. 7).
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Na podstawie obowigzku wyznaczenia obszaru funkcjonalnego o$rodka me-
tropolitalnego zapisanego w KPZK 2030, w ,,Planie Zagospodarowania Przestrzen-
nego Wojewodztwa DolnoSlgskiego, Perspektywa 2020%! (zwany dalej PZPWD
2020) dokonano delimitacji WrOM (Ryc. 5). W obszarze znalazty si¢ nastgpujace
gminy: Borow, Brzeg Dolny, Czernica, Dtugot¢ka, Dobroszyce, Domaniow, Jelcz-
Laskowice, Jordanow Slqski, Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Kostomloty, Mietkow,
Migkinia, Prusice, Oborniki Slaskie, Olesnica (gmina i miasto), Otawa (gmina i mia-
sto), Siechnice, Sobotka, Sroda Slaska (gmina i miasto), Trzebnica (gmina i miasto),
Wisznia Mata, Zawonia, Zérawina (PZPWD 2020).

OZNACZENIA:

Rdzene miejskich cbszardw krigonalnych

Strefy zewnetzne miejskich obszarow
funkcjonalnych

Wircckswski Obszar Mebopoltalny
Legnick: cbezar funkejonsiny
Watrzyski obszar funkconalny
Jeleniogorsis cbezar funkcnalny
OZNACZENIA DODATKOWE:
grarice wopwidziva

Granica powatow

granicagmn

Vireckaw - stolica wojewedzina

-o(|ll NEEN

sedziby powislow

Ryc. 5. Wstgpna delimitacja WrOM oraz MOF osrodkoéw regionalnych.
Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
Perspektywa 2020, Wroctaw 2014 r.

Kolejng trudnos$¢ w tematyce wytyczania granic obszaré6w metropolitalnych,
powoduja stowarzyszenia lokalne zawigzywane w celu realizacji zadan z zakresu
usprawnienia funkcjonowania poszczegolnych obszarow. Przyktadem takich dziatan
jest utworzenie w 2005 r. przez miasto Wroctaw i siedem gmin spotki pod nazwa
Agencja Rozwoju Aglomeracji Wroctawskiej SA (ARAW) (Grycuk, Zdrojek 2015).
Celem gtownym ARAW jest zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej aglomeracji,

31 Uchwata nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dnia 27 marca
2014 r.
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zmniejszanie ryzyka prowadzenia biznesu i podnoszenie efektywnos¢ dziatalnosci sa-
morzadu terytorialnego poprzez dostarczanie rzetelnej i aktualnej wiedzy gospodar-
czej. Obecnie akcjonariuszami spotki jest 30 gmin™2,

Nowe regulacje prawne, wprowadzone na podstawie przepisow Ustawy
z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw, obowigzujace od dnia 8 kwietnia 2014 r., zamiast ,,0b-
szaru metropolitalnego” definiujg ,,miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewodz-
kiego”, ktorego granice i zasady zagospodarowania maja by¢ okreslone w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 7 pkt 11 3). Przepisy ww. ustawy,
maja zmieni¢ dotychczasowe metody wyznaczania tych obszaréw. Warunki okresla-
nia obszaréw funkcjonalnych i ich granic zostang okreslone w rozporzadzeniu wyda-
nym przez ministra wlasciwego do spraw rozwoju regionalnego. Majg one zapewnié
jednolity sposob okreslania obszarow funkcjonalnych na terenie catego kraju,
uwzgledniajgc parametry charakteryzujace dany typ obszaru funkcjonalnego (art. 7
pkt 7).

W KPZK 2030, w nawigzaniu do badan przeprowadzonych na potrzeby pro-
gramu ESPON, zwrdcono uwagg, ze polskie miasta, oprocz Warszawy, maja stabo
rozwinigte funkcje metropolitalne w porownaniu do miast podobnej wielkosci w Eu-
ropie Zachodniej. Biorgc pod uwage warunki krajowe, w Koncepcji wskazano kilka
osrodkow metropolitalnych, wséréd nich Wroctaw, ktore zostaly zobligowane
do utworzenia obszarow funkcjonalnych®. Ich delimitacje pozostawiono do decyzji
samorzadow terytorialnych (KPZK 2030, s. 1691 188).

Badania nad obszarem funkcjonalnym zwigzanym z Wroctawiem jako mia-
stem centralnym prowadzily réwnolegle IRT i tworcy Strategii ZIT dla aglomeracji
wroclawskiej. Zespoty oparty delimitacj¢ na odmiennych zalozeniach i zasadach
przez co granice obu wydzielonych obszarow funkcjonalnych rdznig si¢. ZIT WrOF
w ujeciu terytorialnym obejmuje czes¢ WrOF wedtug IRT.

32 Agencja Rozwoju Aglomeracji Wroclawskiej (ARAW), http:/araw.pl/artykuly/7645/Cel-
spolki i http://araw.pl/artykuly/7646/Akcjonariusze (Data dostepu: 01.07.2015 r.).

33 Miejski obszar funkcjonalny, zgodnie z KPZK 2030, definiowany jest jako uktad osadniczy,
ciagly przestrzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek. Obejmuje zwarty ob-
szar miejski i powigzang z nim funkcjonalnie stref¢ zurbanizowang. Zgodnie z KPZK 2030
miejskie obszary funkcjonalne tworzone sg przez osrodek centralny (gtdéwne miasto-rdzen,
strefa rdzeniowa) oraz przez otaczajaca go, powigzang z nim funkcjonalnie i przestrzennie
strefe zewngtrzna. Odznaczaja si¢ one znaczng sita wewngtrznych powigzan pomig¢dzy mia-
stem rdzeniowym a jego obszarem funkcjonalnym, wyrazajacych si¢ przede wszystkim w do-
jazdach do pracy, intensywnym zagospodarowaniem, duzym przeptywem towarow i ustug
o zréznicowanym charakterze, wzajemnym powigzaniem rynku pracy i mieszkaniowego, in-
frastruktury technicznej oraz struktur przyrodniczych.
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Granice WrOF, zaproponowane przez IRT, sg zgodne z zasiggiem WrOM
wytyczonym w ramach analiz wykonanych na podstawie porozumienia z 2004 r. po-
miedzy BRW a IRT i zgodne z Uchwata Nr LX/920/2006 Sejmiku Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia planu zagospodarowania przestrzennego WrOM (Ryc. 6). Jednostki terytorialne
wchodzace w sktad badanego obszaru funkcjonalnego to miasto Wroctaw wraz z po-
wiatami: wroclawskim (gminy: Katy Wroctawskie, Sobdtka, Siechnice, Czernica,
Dhugoteka, Jordanéw Slaski, Kobierzyce, Mietkéw, Zorawina), $redzkim (gminy:
Sroda Slaska, Kostomtoty, Malczyce, Migkinia, Udanin), wotowskim (gminy: Brzeg
Dolny, Wotéw, Winsko), trzebnickim (gminy: Trzebnica, Oborniki Slaskie, Zmigrod,
Prusice, Wisznia Mata, Zawonia), milickim (gminy Milicz, Kro$nice, Cieszkdw), ole-
$nickim (miasto Oles$nica, gminy: Olesnica, Sycow, Twardogora, Bierutow, Dobro-
szyce, Miedzyborz, Dziadowa Ktoda), otawskim (miasto Otawa, gminy: Otawa, Jelcz
— Laskowice, Domaniow) i strzelinskim (gminy: Strzelin, Wigzéow, Boréw, Prze-
worno, Kondratowice) (Studium (...), s. 11).

OZNACZENIA:

| granica WirOF

227 gm. Woitw - studum praypadio

OZNACZENIA DODATKOWE:

£ anica wopwoszm
strets o08Badywania WiOK - obu2ar sraly
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Ryc. 6. Granica WrOF wraz z obszarem perspektywicznego rozwoju wedtug IRT.
Zrédto: Studium spojnosci funkcjonalnej we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym (WrOF)
Delimitacja Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, IRT, Wroctaw 2015 r.
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Obszar wsparcia ZIT WrOF, ktory stanowi zakres przestrzenny pracy, tworzg
nastgpujace jednostki samorzadu terytorialnego: gmina Wroctaw, miasto i gmina
Jelcz-Laskowice, miasto i gmina Katy Wroctawskie, gmina Siechnice, gmina Trzeb-
nica, miasto i gmina Oborniki Slaskie, miasto i gmina Sobotka, miasto Olesnica,
gmina Oles$nica, gmina Dtugoteka, gmina Czernica, gmina Zérawina, gmina Kobie-
rzyce, gmina Miekinia, gmina Wisznia Mata (Ryc. 7). W niniejszym opracowaniu,
przez WrOM rozumie si¢ teren, na ktorym realizowane begda przedsigwzigcia finan-
sowane z budzetu Strategii ZI'T WrOF.

ZIT to nowe narzgdzie wspierajace wdrazanie strategii terytorialnych z wy-
korzystaniem mozliwos$ci finansowych, jakie daja Fundusze Europejskie w okresie
2014-2020. W Polsce ZIT-y stuzy¢ beda przede wszystkim wspieraniu rozwoju miast
1 obszarow z nimi funkcjonalnie powiazanych, ktore zostaly wyznaczone na podsta-
wie ekspertyzy przygotowanej na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju**.
W pracy zdecydowano si¢ na delimitacjc WrOM wedlug Strategii ZIT WrOF, ponie-
waz to ZIT WrOF sa instytucjonalno-organizacyjno-prawng forma wdrazania nowego
unijnego mechanizmu rozwoju regionalnego, w tym zasad i warunkéw wykorzystania
funduszy strukturalnych na terenie kraju w perspektywie finansowania do 2020 r.
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Ryc. 7. Wroctawski Obszar Funkcjonalny wedtug Strategii ZIT WrOF.
Zrédto: Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Wroctawskiego Obszaru Funkcjo-
nalnego, Wroctaw 2015

34 Sleszynski 2013
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3. Identyfikacja konfliktow przestrzennych

3.1. Opis postepowania badawczego

Glownym celem poznawczym badan, sformutlowanym we wstepie pracy, jest
identyfikacja najwazniejszych potencjalnych konfliktow przestrzennych na obszarze
WrOM. Jest to zadanie trudne z wielu wzglgdow, w tym braku ujednoliconych metod
identyfikacji i analizy sytuacji konfliktowych, ktére bytyby powszechnie stosowane
i umozliwiaty prowadzenie analiz porownawczych dla catych jednostek administra-
cyjnych. Po przeanalizowaniu na potrzeby opracowania ré6znych postepowan badaw-
czych zdecydowano si¢ w pracy zweryfikowa¢ metode zaproponowana przez J. Utan-
ska 1 M. Borowska-Stefanskg (2012). Obszarem zainteresowan autorek byt L.odzki
Obszar Metropolitalny. Metoda oparta jest na analizach obejmujacych tereny wzdtuz
granic gmin (czyli analiza w makro- a nie mikroskali pojedynczych dziatek), nie wy-
maga trudnych (czy wregcz niemozliwych) do uzyskania od wladz samorzadowych
materialow oraz charakteryzuje si¢ wigkszym obiektywizmem niz studia przypad-
kéw. Podezas proby implementacji metody na obszar WrOM dokonano kilku zmian
w metodologii. Spowodowane to byto przede wszystkim potrzebg ,,zautomatyzowa-
nia” dziatan majacych na celu identyfikacje konfliktow przestrzennych, co miatoby
umozliwi¢ obiektywne i porownywalne analizy dla rozlegtych powierzchniowo ob-
szar6w. Zaproponowane w niniejszym opracowaniu postgpowanie badawcze sktada
si¢ z nastgpujacych etapow, ktore beda omowione w dalszej czesci pracy:

1. zgromadzenie dokumentéw ksztattujacych polityke przestrzenna na terenie
obszaru metropolitalnego,

2. identyfikacja docelowych form przeznaczenia terenu,

3. generalizacja oraz ujednolicenie zapisow dotyczacych przeznaczenia tere-
now,

4. okreslenie zgodnosci albo niezgodnos$ci docelowego sposobu przeznaczenia
terenu,

5. wytypowanie obszardéw potencjalnie konfliktowych,

6. identyfikacja konfliktow przestrzenno-funkcjonalnych i ich charakterystyka,

7. sformutowanie wytycznych do polityki przestrzennej na obszarze metropoli-
talnym.

Punktem wyjscia w postepowaniach badawczych byto przyjecie zatozenia,
ze miejscem potencjalnego wystepowania konfliktow przestrzennych sg granice po-
szczegdlnych gmin. Zalozenie to wynika z wladztwa planistycznego gminy czyli
przekazania przez ustawodawce samorzadom terytorialnym kompetencji w zakresie

46



Rozprawy Naukowe Instytutu Geografii i Rozwoju Regionalnego Uniwersytetu Wroctawskiego 38

wladczego przeznaczania i zasad zagospodarowania terenu. Podstawa konstrukcji in-
stytucji wladztwa planistycznego gminy jest art. 3 ust. I w ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym stanowiacy, ze ,,ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego (...) nalezy do zadan wtasnych gminy”. Ustawa przewiduje istnie-
nie dwoch dokumentow, na podstawie ktorych gmina prowadzi polityke i gospodarke
przestrzenng. Sa to: studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest podstawowym dokumentem kreujacym polityke przestrzenng
gminy. Jego opracowanie i uchwalenie jest obowigzkowe. Wykonywane jest dla ca-
lego obszaru gminy. Studium nie stanowi jednak aktu prawa miejscowego, a wigc
nie zawiera przepisoOw powszechnie obowiazujacych i nie moze by¢ podstawa do wy-
dania decyzji administracyjnych. Jego ustalenia sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe plano-
wania przestrzennego w gminie. Ustanawia przepisy powszechnie obowiazujace
na danym terenie, begdace podstawa wydawania decyzji administracyjnych.
Nie ma jednak obowigzku sporzadzania planow (o ile przepisy odrgbne nie stanowig
inaczej). Opracowania te swoim zasiggiem moga obejmowac tylko czg$¢ obszaru
gminy, nawet jedng dziatke.

Ustalenia obu dokumentéw nie moga wykracza¢ poza granice administra-
cyjne gminy. Gmina nie moze decydowac o przeznaczeniu i zasadach zagospodaro-
wania terenu polozonego poza jej granicami administracyjnymi. Nie ma rowniez ob-
owigzku dostosowywania kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w studium
do przeznaczen terenow w gminach sgsiednich. Stad za wyjatkowo konfliktogenne
uwaza sig¢ styki granic administracyjnych gmin, gdzie nast¢puje bezposrednie zetknig-
cie prowadzonych przez samorzady terytorialne polityk przestrzennych.

Pierwszym etapem pracy nad identyfikacja konfliktow przestrzennych byto
zgromadzenie dokumentow ksztaltujacych polityke przestrzenna na terenie ob-
szaru metropolitalnego Wroclawia. Podstawowym materiatem badawczym byly
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Gmina ma obo-
wigzek publikacji studium uwarunkowan na swojej stronie internetowe;j, stad dostep
do tych opracowan jest mozliwy dla wszystkich zainteresowanych. Udostepnione do-
kumenty byty jednak réznej jakosci. Widoczne to byto zwlaszcza przy zalacznikach
graficznych, ktorych odczyt wielokrotnie sprawiat trudnos¢.

Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
obszaru metropolitalnego uchwalone zostaly w réznym czasie — najstarsze w 2005 r.
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(Zorawina i Jelcz-Laskowice), najnowsze w 2016 r. (Oborniki Slaskie). Nie zaobser-
wowano zaleznosci migdzy aktualno$cig dokumentu a np. potozeniem gminy wzgle-
dem Wroctawia jako o$rodka rdzeniowego, pelniong przez gming funkcja (mieszka-
niowa, ustugowo-produkcyjng zwigzang z weztami komunikacyjnymi, turystyczna,
rolniczg) czy tez presjg inwestycyjng®®. Roznice w latach uchwalenia studiow majg
swoje przetozenie na przebieg drog, np. drogi istniejace obecnie w terenie maja na ry-
sunkach status projektowanych. Sa rowniez przypadki, ze w jednej gminie droga
oznaczona jest jako zrealizowana, a w drugiej nie przewiduje si¢ jej kontynuacji.

Kolejnym etapem analizy byta identyfikacja docelowych form przeznacze-
nia terenu wzdhuz wszystkich granic gmin wystepujacych w obrebie obszaru metro-
politalnego. Studia zestawiane byly parami a nastepnie sprawdzano jakie przeznacze-
nia odpowiadajg terenom po obu stronach granicy gmin. Zasi¢g analizy byt uzalez-
niony od rodzaju i powierzchni danego terenu. Przewazajaca wigkszo$¢ obszarow sta-
nowily formy wielko przestrzenne, obejmujace duze dziatki geodezyjne lub zespoty
mniejszych jednostek ewidencyjnych. Poréwnanie ich nie stanowito problemu. Jezeli
natomiast byta to forma mata powierzchniowo (np. pojedyncza dziatka przeznaczona
pod obiekt infrastruktury technicznej), lub o charakterze liniowym (np. droga, ciek
wodny), w takim przypadku do analizy brana byta pod uwagg kolejna, sasiadujaca
Z nig strefa.

Zebrane rysunki oraz czegSci tekstowe studiow, stanowigce zrddto danych
dla niniejszego opracowania, r6znig si¢ od siebie stopniem szczegdtowosci ustalen,
sposobem zapisu oraz oznaczeniami planistycznymi. Taka réznorodnos¢ zwigzana
jest przede wszystkim z brakiem wytycznych dotyczacych stosowania nazewnictwa,
oznaczen i standardow przy sporzadzaniu rysunku studium. Stad kazdy projektant
przyjmuje wiasne, indywidualne rozwigzania dotyczace formy zapisu planistycznego.

Zamieszczona ponizej tabela przedstawia przyktadowe oznaczenia, wystepu-
jace w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
WrOM, z zakresu zabudowy mieszkaniowej (Tab. 4). Zauwazalna jest duza dowol-
no$¢ stosowania symboli dotyczacych tego rodzaju przeznaczenia. Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podaje tylko dwa

35 W granicach Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego gminy potozone w wigkszej odlegtosci
od centrum aglomeracji, majg studia uchwalone przed 2001 r. Brak nowszych opracowan ttu-
maczony jest faktem, ze w gminach tych procesy urbanizacyjne zachodza znacznie wolniej
niz w przypadku gmin miejskich potozonych blizej miasta centralnego, jak rowniez z duzych
kosztow sporzadzenia dokumentu. Ze wzgledu na skale zachodzacych urbanizacyjnych,
jak réwniez duza presj¢ inwestycyjng wiele gmin dostosowuje swoja polityke przestrzenng
do zmieniajacych si¢ uwarunkowan i potrzeb. W latach 2008-2011 zmiany studium dokonato
17 z 53 gmin potozonych w obszarze £ OM (Utanska, Borowska 2013, s. 30-31).
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symbole dotyczace funkcji mieszkaniowej: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jedno-
cze$nie w § 9 pkt 4 rozporzadzenie dopuszcza w zalezno$ci od specyfiki 1 zakresu
ustalen dotyczacych przeznaczenia terendow oraz granic i linii regulacyjnych, stoso-
wanie na projekcie rysunku planu miejscowego uzupetniajacych i mieszanych ozna-
czen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych. Dlatego projektanci
stosuja wtasne okreslenia. Podobna sytuacja wystepuje dla terendw ustugowych, zie-
leni i komunikac;ji.

Tab. 4. Przyktadowe oznaczenia zabudowy mieszkaniowej zastosowane w studiach uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin WrOM.

Symbole wg rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury

Oznaczenia w analizowanych opracowa-
niach planistycznych

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej

KAM - tereny mieszkaniowe kameralne
(Wroctaw);

MAL - tereny matomiasteczkowe (Wroctaw);
SIEL - tereny sielskie — mieszkaniowe na

bazie dawnych wsi (Wroctaw);

KRAJ - tereny mieszkaniowe krajobrazowe
(Wroctaw);

M - tereny zabudowy mieszkaniowej brutto
(Wisznia Mata);

M - tereny z przewagg zabudowy mieszka-
niowej (Czernica);

MNI - tereny zabudowy mieszkaniowej ni-
skiej intensywnosci (Siechnice);

MNZ - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej rezydencjonalnej (Siechnice).

Zrédio: opracowanie wiasne

Wigkszos¢ gmin z obszaru opracowania, za podstawe przyjela podstawowe
barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw, zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wyma-
ganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Oznaczenia te byly modyfikowane na potrzeby studiéw, jednak na podstawie przy;je-
tych kolorow, skrotow literowych oraz nazewnictwa funkcji terendéw mozna bylo
okresli¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego bez wgladu do tekstu dokumentu.
Wyjatek stanowil Wroctaw, ktory w swoim studium wprowadzit typy zespolow urba-
nistycznych, niemozliwe do rozszyfrowania bez zapoznania si¢ z ich szczegétowymi
opisami zawartymi w dokumencie. Ponadto ustalenia przyjete przez Wroctaw obej-
mowaty wiele funkcji w ramach jednego przeznaczenia.
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Roéznorodnos¢ zapisow studiow sprawita, ze najtrudniejszym zadaniem
na tym etapie pracy, byto poréwnanie stref funkcjonalnych na stykach gmin. W celu
zbadania spdjnosci kierunkow polityki przestrzennej samorzadow terytorialnych, po-
rownan i analiz dokonano generalizacji oraz ujednolicenia zapisé6w dotyczacych
przeznaczenia terenow. Oznaczenia literowe i nazewnictwo funkcji terenow ze stu-
diéw sprowadzono do nomenklatury zastosowanej w rozporzadzeniu Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zabieg ten rozni metodologi¢ ni-
niejszej pracy od postgpowania badawczego przeprowadzonego przez J. Utanska i M.
Borowska-Stefanska (2013). Autorki nie generalizowaly zapisow studiow gmin
Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego.

§ 7 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi, ze stosowane oznaczenia i symbole powinny umozli-
wiaé porownanie ustalen studium z projektem planu miejscowego. Ustalenia studium
sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego. Zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zawiera podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe
dotyczace przeznaczenia terendw, ktore nalezy stosowac na projekcie rysunku planu
miejscowego. Funkcjom terenow ze studiow gmin WrOM przypisano oznaczenia wy-
mienione w ww. rozporzadzeniu. Umozliwito to pordwnanie tresci rysunkow studiow
dla catego badanego obszaru.

Jezeli teren byt wielofunkcyjny, jak np. wspomniane wczesniej typy zespo-
16w urbanistycznych w studium Wroctawia, przyporzadkowano mu przeznaczenie
podstawowe lub dominujgce. Stosowano rowniez funkcje mieszane. W opracowa-
niach planistycznych wystepuje pojecie ,,terenu aktywnosci gospodarczej”, ktore do-
puszcza realizacje na danym obszarze (w zaleznosci od ustalen studium) przemystu,
baz, sktadow i o$rodkéw ustugowych. Nie ma ono swojego odpowiednika w rozpo-
rzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego. Na potrzeby generalizacji przyjeto wigc symbol U/P ozna-
czajacy tereny ustugowo-produkcyjne. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej wprowadzono skréty literowe MN/U i MW/U, ktore miaty odrozni¢ zabudowe
o funkcjach mieszanych od inwestycji planowanych tylko pod mieszkalnictwo (MN,
MW).

W studiach gmin WrOM przewidziano ponadto nastgpujgce przeznaczenia:
tereny nadrzeczne, taki i pastwiska, zielen nieurzadzong, obszary funkcjonalne przy-
rodniczo-krajobrazowe. W rozporzadzeniu dotyczacym miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego brak kategorii, w ktorej zawieratyby si¢ powyzsze funkcje.
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Istnieje jednak grupa przeznaczen oznaczona symbolem ZN zawierajgca tereny zie-
leni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody czyli
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego kra-
jobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa ro$lin, zwie-
rzgt i grzybow?®. W niniejszej pracy do tej kategorii zakwalifikowano obszary zwig-
zane z ogollnie pojeta zielenig nieurzadzong, nawet jezeli nie byly objete prawng
ochrong przyrody. Taka decyzje podjeto ze wzgledu na role jaka pelnig tereny otwarte
w systemie przyrodniczym WrOM. Kompleksy lasow, tgk, a takze terenow podmo-
ktych tworza ptaty, ktore jako obszary weztowe zapewniajg utrzymanie rownowagi
ekologicznej srodowiska przyrodniczego oraz umozliwiaja przetrwanie ekosystemow
i gatunkéw (Warczewska, Mastalska-Cetera 2010, s. 161). Obszary te powinny
by¢ stosunkowo mato przeksztatcone na skutek dziatalno$ci cztowieka oraz charakte-
ryzowa¢ si¢ bogactwem gatunkowym i stabilnoscig funkcjonowania ekosystemow,
wystepujacych w ich obrebie (Szulczewska 2004, s. 56).

Pomimo ograniczonego zbioru przeznaczen terendw, zawartego w rozporza-
dzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, i znacznego zrdéznicowania funkcji stosowanych w opracowa-
niach planistycznych, w kilku zaledwie przypadkach zaistniata konieczno$¢ przyjecia
wlasnych oznaczen: dla opisanej powyzej zieleni nieurzadzonej oraz linii i terenow
kolejowych (TK), terenow zamknigtych, w tym poligonéw wojskowych (TZ) oraz
terenow lotnisk cywilnych (KL).

W analizowanych opracowaniach istnieja dwa rozbiezne podejscia do tema-
tyki z zakresu infrastruktury drogowej. Drogi traktowane sa przez projektantow jako
tereny z przypisanymi symbolami literowymi (obiekty powierzchniowe) lub jako
obiekty liniowe, oznaczane linia ciagla, ktérej grubos¢ i kolor zalezy od kategorii
drogi®’. Nie wynika to ze szczegétowosci opracowania — oprocz studiow Obornik Sla-
skich i miasta Ole$nica, wszystkie opracowania wykonane zostaty w skali 1:10000.
Na potrzeby generalizacji drogi oraz tereny z przeznaczeniem na obstuge komunikacji
samochodowej zakwalifikowano jako KD (czyli drogi publiczne wedtug rozporza-
dzania dotyczgcego miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).

W rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ujete sg obszary zagrozone powodzig, ozna-
czone symbolem ZZ. Taki symbol zastosowano rowniez w pracy, jako informacje
dodatkowa dotyczacg przeznaczenia terenow.

36 Art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz.
880).

37 Kategorie drog publicznych zawarte s3 w ustawie z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r. Nr, poz. 460, z p6zn. zm.).
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W postepowaniu badawczym przeprowadzonym przez J. Utanska i M. Bo-
rowska-Stefanska (2013) kolejnym etapem byto okres$lenie zgodnosci albo niezgod-
nosci docelowego sposobu przeznaczenia terenu po obu stronach granicy gmin.
Za niezgodnos¢ przyjeto kazda sytuacje, kiedy sasiadujace ze sobg sposoby przezna-
czenia terenu byly od siebie rozne, nawet jezeli nie byly wobec siebie konfliktowe
(np. las i tereny dolesien) (Utanska, Borowska 2013, s. 35).

W niniejszym opracowaniu zaproponowano odmienne postepowanie badaw-
cze w ramach tego etapu pracy. Pierwsza roznica dotyczyta zakwalifikowania prze-
znaczen do zgodnych i niezgodnych. Zagadnienie to przedstawiono w postaci graficz-
nej za pomocg macierzy (Tab. 5). Sktada si¢ ona z 625 p6l odpowiadajgcych poszcze-
golnym wariantom, wynikajacym z kompletu kombinacji 25 rodzajow przeznaczen,
do ktérych sprowadzono wystepujace w studiach gmin WrOM funkcje terendw.
W poszczegdlnych polach oznaczono czy dana kombinacja oznacza zgodno$é
czy niezgodno$¢ w przeznaczeniu czy tez stanowi potencjalny konflikt przestrzenny.
Stopien zgodnos$ci funkcji ustalono na podstawie literatury oraz doswiadczenia zawo-
dowego w zakresie planowania przestrzennego autorki pracy. Jezeli w publikacjach
nie zanotowano wzmianki ani opisu konfliktu w zakresie danych przeznaczen przy-
jeto, ze sg one zgodne. Jezeli natomiast zestawienie funkcji wzmiankowane byto w li-
teraturze jako sytuacja konfliktowa i opisane w formie analizy pojedynczego przy-
padku, przypisywano mu niezgodnos¢. Etykiete niezgodno$ci nadawano rowniez ze-
stawieniu funkcji, z ktorymi autorka pracy spotkata si¢ w §ledzac postepowania ad-
ministracyjne, dotyczace uwag, odwotan i skarg wnoszonych w procesie uchwalania
miejscowych plandéw i ustalania warunkow zabudowy w decyzjach administracyj-
nych.

Tab. 5. Macierz zgodnosci przeznaczen terendéw wystepujgcych w studiach gmin WrOM.

0 | Zgodnosé w przeznaczeniu terenow
Niezgodnos¢ w przeznaczeniu terendéw
2 | Potencjalny konflikt przestrzenny

—_

MN
Mw
U
us
uc
u/p
MN/U
MwW/U
R
RU
RM
P
PG
ZN
ZL
ZP
ZD
ZC
WS
KD
TK
1Z
KL
K
w

MN
o
o
-
o
-
N
o
o
N
N
N
N
N
N
-
o
N
N
N
-
-
N
N
-
N

Mw
o
o
-
o
-
N
o
o
N
N
N
N
N
N
-
o
N
N
N
-
-
N
N
-
N
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Objasnienia zastosowanych w macierzy skrétow:
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MN | Tereny zabudowy mieszkaniowej jed- ZN Tereny zieleni nieurzadzonej
norodzinne;j
MW | Tereny zabudowy mieszkaniowej wie- ZL Lasy
lorodzinnej
U Tereny zabudowy ustugowej ZP Tereny zieleni urzagdzonej
US | Tereny sportu i rekreacji ZD Tereny ogrodéw dziatkowych
UC | Tereny rozmieszczenia obiektéw han- ZC Cmentarze
dlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2
U/P | Tereny zabudowy ustugowo-produk- WS | Tereny wdd powierzchniowych
cyjnej srédladowych
MN/ | Tereny zabudowy mieszkaniowo- KD Tereny drég
U, ustugowe;j
MW/
u
R Tereny rolnicze TK Linie i tereny kolejowe
RU | Tereny obstugi produkcji w gospodar- TZ Tereny zamkniete
stwach rolnych, hodowlanych, ogrod-
niczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich
RM | Tereny zabudowy zagrodowej w go- KL Tereny lotnisk cywilnych
spodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych
P Tereny obiektéw produkcyjnych, skta- K Tereny infrastruktury technicznej -
dow i magazynéw kanalizacja
PG | Obszary i tereny gornicze w Tereny infrastruktury technicznej -
wodociggi

Zrédio: opracowanie wiasne

Kolejnym krokiem, r6znigcym metodologi¢ autorstwa J. Utanskiej i M. Bo-
rowska-Stefanskiej (2013), a postepowaniem badawczym zaproponowanym w pracy,
jest wytypowanie obszaréw potencjalnie konfliktowych. Konflikty w £.6dzkim Ob-
szarze Metropolitalnym wskazane zostaly przez analiz¢ wszystkich niezgodnosci
1 wskazanie obszaréw podlegajacych szczegotowej analizie. Polegata ona na przestu-
diowaniu miejscowych plandw zagospodarowania, jezeli takie dla tych obszaréw
sg opracowane, nast¢pnie zdje¢ lotniczych i map topograficznych, w celu wyklucze-
nia obszarow, dla ktorych konflikty sg efektem zastatego zagospodarowania, ktorego
zmiana w ramach prowadzonej polityki przestrzennej jest w znacznym stopniu ogra-
niczona (Ulanska, Borowska 2013, s. 36). Majac na uwadze opracowanie metody
identyfikacji potencjalnych konfliktow przestrzennych mozliwej do sprawnego
i obiektywnego przeprowadzenia, jako dzialanie towarzyszace i uzupetniajace kon-
struowanie opracowan z zakresu gospodarki przestrzennej, zaproponowano i wypro-
bowano inne rozwigzanie.
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Potencjalne konfliktowe przeznaczenia terenow, oznaczone w macierzy litera
2 i kolorem czerwonym, wyznaczono na podstawie literatury przedmiotu. Pewne ze-
stawienia funkcji opisywane sag w wielu publikacjach i zawsze okre$lane jako konflik-
towe. Jako potencjalne konflikty przestrzenne przyjeto sytuacje gdy wystepuja naste-
pujace kombinacje przeznaczen’®:

— rolnictwo i le$nictwo a przemyst,

— rolnictwo i lesnictwo a turystyka i rekreacja,

— rolnictwo a mieszkalnictwo,

— mieszkalnictwo a przemyst,

— przemyst arekreacja,

— przemysl, uslugi ucigzliwe i mieszkalnictwo a uktady funkcjonalne ochrony
zasobow §rodowiska przyrodniczego (ujecia wody, parki krajobrazowe, re-
zerwaty przyrody).

W publikacjach, na podstawie ktorych okreslono grupy konfliktowych funk-
cji, jako konflikt przestrzenny wskazuje si¢ rowniez transport w zestawieniu z miesz-
kalnictwem, sportem i rekreacja, rolnictwem oraz terenami cennymi przyrodniczo
(por. Badora 2004, 2005; Stasiak 1997; Sleszynski, Solon 2010). W niniejszej pracy
nie oznaczono jednak tych przeznaczen jako konfliktowe, tylko jako niezgodne. Drogi
s3 emitorami zanieczyszczen ale jednocze$nie niezb¢dnym elementem zagospodaro-
wania przestrzeni. Przy zastosowaniu proponowanej metody trudno oceni¢ wplyw ko-
munikacji samochodowej na funkcjonowanie przylegajacych do niej terenow.
W wigkszosci przypadkow drogi maja swoje kontynuacje po drugiej stronie granicy
jednostki terytorialnej stad podczas postgpowania badawczego nie sa wykazywane
niezgodno$ci. Wzdluz autostrad, charakteryzujacych si¢ najwigksza ucigzliwoscia,
koncentruje si¢ dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna.

Ostatnimi etapami postgpowania badawczego sg analiza i charakterystyka
wyznaczonych konfliktéw przestrzennych oraz sformulowanie na ich podstawie
wytycznych dla wladz samorzadowych. Tak poprowadzone postgpowanie umozliwi
zaproponowanie sposobow likwidacji sytuacji konfliktowych (Utanska, Borowska-
Stefanska 2012, s. 36).

38 Na podstawie: Banski 1998; Dolzbtasz 2000; Grocholska 1983; Kotodziejski 1982; Malisz
1984; Mierzejewska 2009; Potocki, Szcze$niak 2009; Potocki i in. 2013; Szczepanska 2009;
Szostek 2006; Sleszynski, Solon 2010; Tokajuk 2011; Warczewska, Mastalska-Cetera 2010.
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3.2. Analiza funkcji na stykach gmin WrOM

W efekcie zastosowanej procedury badawczej skonstruowano tabele zawie-
rajace zestawienia par studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego poszczegdlnych gmin wraz z wypisanymi kolejno funkcjami po obu stro-
nach granicy badanych jednostek terytorialnych (Tab. 7 - Tab. 34). Pary gmin ozna-
czono liczbami i kolejno przeanalizowano (Ryc. 8 i Ryc. 55 - Ryc. 82). W tabelach
oznaczono stopien zgodnosci funkcji oraz potencjalne konflikty przestrzenne. Sta-
nowi to podstawowy material wyjSciowy, na podstawie ktérego dokonano szczegdto-
wej identyfikacji konfliktow przestrzennych we WrOM. Tabele oraz materiaty gra-
ficzne, ktore postuzyly do realizacji zestawien sasiadujacych ze soba przeznaczen te-
rendw stanowia zalaczniki niniejszego opracowania (Zat. 1 — Zat. 28).

Trzebnica

17

Oborniki Slaskie

20

21 Wisznia

Olednica
(gm. wiejska)

19

28

Diesnica

Migkinia ? a 1 Diugoteka

2 23
: WROCLAW
11 g 326 24
5 4 Czemica 10
Wm?m?rskua 1 2 1 5 1 4 Jelcz-Laskowice

Siechnice

13 27 16

Koblerzyce Z&rawina

22

1 ﬂ Oznaczenia stykiw gmin
— Granica WrOM

—— Granica woiewidztwa
Grarsce gmin WriOk

(t 5 10 km

-

Ryc. 8. Oznaczenia stykow gmin.
Zrédto: opracowanie wtasne
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1. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku miasta Wroclaw 1 gminy Wisz-
nia Mala

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2000 1.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisznia Mata (Uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 29 grudnia 2009 r.).

u/P-U/p —— O zgodnos¢
ZD-ZN —
P-ZN ===
WS-ZN —3 B konflikt
RU-ZN —/3
KL-ZN —3
MN/MW-ZN ———
MN/MW-R
U-ZN D
ZLLIN ——
WS-WS ————
US-ZN I
KD-KD ]
R-ZN ]

O niezgodnosé

Rodzaj funkgcji

6 8 10 12

Liczba odcinkow

o
N
H

Ryc. 9. Liczba odcinkdéw i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Wisznia Mata.
Zrodto: opracowanie wiasne

Na administracyjnym styku miasta Wroctaw i gminy Wisznia Mata wyzna-
czono 43 odcinki, w tym 28 o zgodnym przeznaczeniu terendow, 9 niezgodnym i 6
stanowigcych lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 9). Granice
miedzy miastem a gming stanowi Dolina Widawy. Odcinki konfliktowe dotycza
jej dhugich fragmentow. Po stronie Wroclawia przewazaja tereny zielone. Po stronie
gminy Wisznia Mala przeznaczenia terenéw sg bardziej zroznicowane. Zidentyfiko-
wane potencjalne konflikty przestrzenne dotyczg wiasnie tych odcinkow granicy,
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gdzie stykaja si¢ ze soba funkcje przyrodnicze (tereny zielone i rolnicze) z gospodar-
czymi (mieszkalnictwo, ustugi i produkcja). Tereny o przeznaczeniu charakteryzuja-
cym si¢ wigksza ucigzliwo$cig znajdujg si¢ po stronie gminy Wisznia Mata.

2. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku miasta Wroclaw i gminy Dlu-
goteka

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoteka (Uchwata nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia
22 maja 2014 r.).

u/p-zp —/ O zgodnosc
U/p-ZL ===
R-ZL —
C7L. —/ @ konflikt
u/p-u/p —
TK-TK —3
MW-US —
ZP-ZIN —
R-ZN ]
US-ZN ]
MN/MW-U/P )
U/P-ZN )
ZN-ZN ]
MN/MW-MN/MW ]
KD-KD 1
MN-ZN e
ZL-ZN 1

O niezgodnosc

Rodzaj funkcji

0 2 4 6 8 10
Liczba odcinkéw

Ryc. 10. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Diugoteka.
Zrédto: opracowanie wtasne

Wzdhiz granicy miasta Wroctaw i gminy Dhugot¢ka wyznaczono 53 odcinki,
w tym 35 o zgodnym przeznaczeniu terenow, 4 niezgodnym i 14 stanowigcych loka-
lizacj¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 10). Zidentyfikowane sytuacje
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konfliktowe dotycza w wigkszosci dtugich odcinkow granicy na styku funkcji przy-
rodniczych (tereny zielone) z gospodarczymi (mieszkalnictwem, ustugami i produk-
cja). Tereny zielone przewazaja po stronie Wroctawia. Po stronie gminy Dhugoteka
przeznaczenia terenow sa bardziej zroznicowane. Ponadto potencjalne konflikty prze-
strzenne moga zaistnie¢ w miejscach zetknigcia si¢ terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
z terenami zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Tereny o przeznaczeniu charakteryzu-
jacym sie wigksza uciagzliwo$cig znajdujg si¢ po stronie gminy Diugoleka.

3. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku miasta Wroclaw i gminy Czer-
nica

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica (Uchwata nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29
czerwca 2007 r.).
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Ryc. 11. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Czernica.
Zrédio: opracowanie wiasne

Na stykowym odcinku miasta Wroctaw i gminy Czernica wyznaczono 18 od-
cinkow, w tym 10 o zgodnym przeznaczeniu terenow, 3 niezgodnym i 5 stanowigcych
lokalizacj¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 11). Odcinki konfliktowe
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sa krotkie, ale zlokalizowane sa w niewielkiej od siebie odlegtosci co sprawia, ze 0go-
tem zajmuja dtugi fragment granicy. Po stronie Wroclawia zlokalizowane sg tereny
zielone i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Po stronie gminy Czernica prze-
znaczenia terendw sa bardziej zréznicowane. Zidentyfikowane potencjalne konflikty
przestrzenne dotycza w wigkszosci wypadkow odcinkéw granicy gdzie stykaja
si¢ ze sobg funkcje przyrodnicze (tereny zielone) z gospodarczymi (mieszkalnictwem,
ustugami i produkcja). Ponadto potencjalne sytuacje konfliktowe moga zaistnie¢
w miejscach zetknigcia si¢ terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami zabudowy
ustugowo-produkcyjnej. Tereny o przeznaczeniu charakteryzujacym si¢ wigksza
ucigzliwos$cia znajduja si¢ po stronie gminy Czernica.

4. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku miasta Wroctaw i gminy Siech-

nice

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwala nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 20 maja
2010r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 r.).

Na wspolnym fragmencie granicy miasta Wroctaw i gminy Siechnice wyzna-
czono 70 odcinkdow, w tym 52 o zgodnym przeznaczeniu terenéw, 3 niezgodnym i 15
stanowiacych lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 12). Po stro-
nie Wroclawia zlokalizowane sg tereny zielone i zabudowy ustugowo-produkcyjne;.
Po stronie gminy Siechnice przewaza zabudowa mieszkaniowa. Zidentyfikowane po-
tencjalne konflikty przestrzenne dotycza odcinkéw granicy na styku funkcji przyrod-
niczych (tereny zielone) z gospodarczymi (mieszkalnictwem, ustugami i produkcja).
Ponadto potencjalne sytuacje konfliktowe moga zaistnie¢ w miejscach zetknigcia si¢
terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.
Wyznaczone odcinki konfliktowe sg krotkie. Znaczacy fragment styku miasta i gminy
stanowig tereny wodonosne Wroctawia (Mokry Dwor). Obszar poza terenami wodo-
no$nymi i Doling Odry przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa. Tworzy¢
on bedzie zwarty pas osadnictwa, powstalty poprzez potaczenie zabudowy miejsco-
wosci potozonych wzdluz granicy z miastem. Gmina Siechnice uwazana jest za ,,Sy-
pialni¢” Wroclawia.
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Ryc. 12. Liczba odcinkow i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Siechnice.
Zrédio: opracowanie wiasne

5. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku miasta Wroctaw i gminy Ko-
bierzyce

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce (Uchwata nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 listopada 2012 r.).

Na administracyjnym styku miasta Wroctaw i gminy Kobierzyce wyznaczono
45 odcinkow, w tym 35 o zgodnym przeznaczeniu terendow, 8 niezgodnym i 2 stano-
wigce lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 13). Na catym od-
cinku przewaza zabudowa mieszkaniowa oraz uslugowa i produkcyjna. Niewielki jest
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udziat obszaréw zielonych i rolniczych. Dominacja funkcji gospodarczych zwiazana
jest z autostradowym ,, Weztem Bielanskim”, w rejonie ktorego powstalo jedno z naj-
wigkszych w Polsce centrow handlowych oraz zaktady produkcyjne. Paradoksalnie
tereny te stanowiag w przewazajacej wiekszosci gleby o wysokich walorach rolniczych
(gleby III a nawet II klasy bonitacyjnej). Zidentyfikowane potencjalne konflikty prze-
strzenne stwierdzono w miejscach na granicy funkcji przyrodniczych (tereny zielone)
z gospodarczymi (mieszkalnictwem i produkcjg). Wyznaczone odcinki konfliktowe
sg krotkie.
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Ryc. 13. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Kobierzyce.
Zrédio: opracowanie wiasne

6. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku miasta Wroctaw i gminy Katy
Wroclawskie

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010r.),

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata nr LVI/403/06 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.).
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Ryc. 14. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Katy Wroctawskie.
Zrédio: opracowanie wiasne

Wzdluz granicy miasta Wroctaw i gminy Katy Wroctawskie wyznaczono 22
odcinki, w tym 17 o zgodnym przeznaczeniu terendow, 3 niezgodnym i 2 stanowiace
lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 14). Na catym odcinku
przeznaczenia terenéw sa zroznicowane. Po stronie Wroctawia znajduje si¢ rozlegly
obszar lotniska cywilnego. Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne doty-
cza krotkich fragmentéw granicy, gdzie stykaja si¢ ze soba zabudowa mieszkaniowa
1 ustugowo-produkcyjna.

7. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku miasta Wroctaw i eminy Mie-
kinia

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010r.),

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Migkinia (Uchwata nr XLLV/460/14 Rady Gminy Migkinia z dnia
30 czerwca 2014 1.).
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Ryc. 15. Liczba odcinkdw i rodzaj funkcji na styku miasta Wroctaw i gminy Miekinia.
Zrodto: opracowanie wiasne

Na stykowym odcinku miasta Wroctaw i gminy Migkinia wyznaczono 45 od-
cinkdéw, w tym 29 o zgodnym przeznaczeniu terenow, 9 niezgodnym i 7 stanowigcych
lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 15). Wplyw na uzytkowa-
nie terendw zlokalizowanych na pétnocy ma przebieg rzeki Bystrzycy. Na catym od-
cinku granicy przeznaczenia terendw sg bardzo zréznicowane. Zidentyfikowane po-
tencjalne konflikty przestrzenne stwierdzono w miejscach styku funkcji przyrodni-
czych (tereny zielone) z gospodarczymi (mieszkalnictwem, ushlugami i produkcjg)
oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej z terenami zabudowy ustugowo-produkcyj-
nej. Wyznaczone odcinki konfliktowe sg krotkie. Po stronie miasta Wroctaw znajduje
si¢ wigcej obszarow o funkcjach przyrodniczych, a po stronie gminy Migkinia zain-
westowanych (zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowo-produkcyjna).
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8. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku miasta Wroctaw i gminy Obor-

niki Slgskie

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia (Uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010r1.),

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie (Uchwata nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Oborni-
kach Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 1.).

Na granicy miasta Wroclaw i gminy Oborniki Slaskie wyznaczono 3 odcinki,

wszystkie 0 zgodnym przeznaczeniu terenow. Jest to obszar Doliny Odry.

9. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Jelcz-Laskowice i Ole-

Snica

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jelcz-Laskowice (Uchwata nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jel-
czu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r.),

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Olesnica (Uchwata nr I1I/15/15 Rady Gminy Oleénica z dnia 29
stycznia 2015 r.).

Na granicy gmin Jelcz-Laskowice i Olesnica wyznaczono 3 odcinki, wszyst-

kie o zgodnym, przyrodniczym przeznaczeniu terenow.

10. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Jelcz-Laskowice i Czer-

nica

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jelcz-Laskowice (Uchwata nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jel-
czu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r.),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica (Uchwata nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29
czerwca 2007 r.).
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Ryc. 16. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Jelcz-Laskowice i Czernica.
Zrodto: opracowanie wiasne

Na wspolnym fragmencie granicy gmin Jelcz-Laskowice i Czernica wyzna-
czono 43 odcinki, w tym 37 o zgodnym przeznaczeniu terendéw, 4 niezgodnym i 2
stanowigce lokalizacj¢ potencjalnych konfliktéw przestrzennych (Ryc. 16). Okoto 2/3
dtugosci granicy po stronie gminy Czernica stanowig tereny lesne. Sa to rozleglte kom-
pleksy lasow ochronnych m.in. wodochronnych. Zidentyfikowane potencjalne kon-
flikty przestrzenne dotycza tylko dwoch, krotkich fragmentoéw granicy: na styku uzyt-
kéw rolnych i zabudowy mieszkaniowej z zabudowa ustugowo-produkceyjna.

11. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Katy Wroctawskie 1 Mie-
kinia

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata nr LVI/403/06 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 t.),

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Migkinia (Uchwata nr XLLV/460/14 Rady Gminy Migkinia z dnia
30 czerwca 2014 1.).
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Ryc. 17. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Katy Wroctawskie i Migkinia.
Zrédto: opracowanie wiasne

Na administracyjnym styku gmin Katy Wroctawskie i Migkinia wyznaczono
17 odcinkéw, w tym 16 o zgodnym przeznaczeniu terenow i 1 stanowiacy lokalizacje
potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 17). Ponad polowa dlugos$ci granicy
biegnie Doling Bystrzycy. Determinuje to przeznaczenia terenow na tym odcinku.
Obszar stanowig w przewazajacej wigkszo$ci uzytki rolne i lasy. Po stronie gminy
Migkinia jest teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, ktéra moze
potencjalnie wejs¢ w konflikt z terenami o funkcjach przyrodniczych. Wyznaczony
odcinek konfliktowy obejmuje krotki fragment granicy.

12. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Katy Wroctawskie i Ko-
bierzyce

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata nr LVI/403/06 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce (Uchwata nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 listopada 2012 1.).
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Ryc. 18. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Katy Wroctawskie i Kobierzyce.
Zrédto: opracowanie wiasne

Wzdtuz granicy gmin Katy Wroctawskie i Kobierzyce wyznaczono 37 odcin-
kow, w tym 30 o zgodnym przeznaczeniu terenow, 4 niezgodnym i 3 stanowigce lo-
kalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 18). Wplyw na uzytkowanie
terenow zlokalizowanych na pélnocnym odcinku granicy ma lokalizacja wezta auto-
stradowego Potudnie (polaczenie AOW z A4). Jest tam koncentracja zabudowy ustu-
gowo-produkcyjnej. Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne dotycza
miejsc styku funkcji przyrodniczych (tereny rolnicze) z gospodarczymi (mieszkalnic-
twem i ustugami z zakresu sportu i rekreacji). Wyznaczone odcinki konfliktowe maja
niewielki zasi¢g przestrzenny.

13. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Katy Wroctawskie i So-
botka

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata nr LVI/403/06 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobotka (Uchwata nr XLII1/445/14 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia
28 marca 2014 r.).
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Ryc. 19. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Katy Wroctawskie i Sobodtka.
Zrédio: opracowanie wiasne

Na stykowym odcinku gmin Katy Wroctawskie i Sobotka wyznaczono 18 od-
cinkow, w tym 16 o zgodnym przeznaczeniu terenéw i 2 stanowigce lokalizacje po-
tencjalnych konfliktow przestrzennych. Na catym odcinku granicy przewazaja tereny
uzytkowne rolniczo. Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne dotycza
krotkich fragmentow granicy, gdzie stykajg si¢ ze sobg obszary uzytkdéw rolnych
z gorniczymi oraz zabudowa uslugowo-produkcyjna.

14. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Siechnice i Czernica

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 1.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica (Uchwata nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29
czerwca 2007 r.).

Na wspolnym fragmencie granicy gmin Siechnice i Czernica wyznaczono 18
odcinkow, w tym 13 o zgodnym przeznaczeniu terendw, 2 niezgodnym i 3 stanowigce
lokalizacj¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 20). Granica na catym od-
cinku biegnie Doling Odry. Determinuje to przeznaczenia terendw w obu gminach.
Obszar stanowig w przewazajgcej wigckszosci uzytki rolne, lasy i zielen nieurzgdzona.
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Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne dotycza miejsc gdzie wprowa-
dzane sg inne niz przyrodnicze funkcje terenéw: zabudowa ustlugowa i ushugowo-pro-
dukcyjna. Wyznaczone odcinki konfliktowe sg krotkie.
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Ryc. 20. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Siechnice i Czernica.
Zrédio: opracowanie wiasne

15. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Siechnice i Kobierzyce

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce (Uchwata nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 listopada 2012 r.).
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Ryc. 21. Liczba odcinkow i rodzaj funkcji na styku gmin Siechnice i Kobierzyce.
Zrédio: opracowanie wiasne
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Na administracyjnym styku gmin Siechnice i Kobierzyce wyznaczono 11 od-

cinkow, w tym 1 o zgodnym przeznaczeniu terenéw, 1 niezgodnym i 9 stanowigcych
lokalizacj¢ potencjalnych konfliktéw przestrzennych (Ryc. 21). Granica biegnie przez
tereny rolnicze i zabudowy mieszkaniowej. Zidentyfikowane potencjalne konflikty
przestrzenne dotycza styku uzytkéw rolnych z obszarami zainwestowanymi (zabu-

dowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

z terenami zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Granica migdzy obu gminami jest
kroétka, jednak na prawie cale swojej dlugosci konfliktogenna.

16. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Siechnice i Zérawina

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

Rodzaje funkcji

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice (Uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 r.),

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zoérawina (Uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r.).
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Liczba odcinkow

Ryc. 22. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Siechnice i Zérawina.
Zrédto: opracowanie wiasne

Wzdtuz granicy gmin Siechnice i Zérawina wyznaczono 16 odcinkéw,

w tym 8 0 zgodnym przeznaczeniu terenéw, 4 niezgodnym i 4 stanowiace lokalizacje
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potencjalnych konfliktéw przestrzennych (Ryc. 22). Przeznaczenia terenéw wzdhuz
granicy sg zréznicowane, przewazajg obszary rolnicze. Zidentyfikowane potencjalne
konflikty przestrzenne stwierdzono w miegjscach styku uzytkéw rolnych z zabudowa
mieszkaniowg oraz ustugowo-produkcyjna. Wzdluz granicy wystepuja krotkie i dhu-
gie odcinki konfliktowe.

17. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Trzebnica i Oborniki Sla-
skie

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica (Uchwata nr 11I/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
30 grudnia 2014 1.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie (Uchwata nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Oborni-
kach Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 1.).

KD-KD | O zgodnosc
o |
=
=
= R-R
[yl
N
3
S R |
R-R |
0 1 2 3 4 5

Liczba odcinkow

Ryc. 23. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Trzebnica i Oborniki Slgskie.
Zrodto: opracowanie wiasne

Na granicy gmin Trzebnica i Oborniki Slaskie wyznaczono 17 odcinkow,
wszystkie o zgodnym przeznaczeniu terenéow (Ryc. 23). Granica na catym odcinku
przebiega przez tereny uzytkowane rolniczo i kompleksy lesne.

18. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Wisznia Mata i Trzebnica

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:
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— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisznia Mata (Uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 29 grudnia 2009 r.),

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica (Uchwata nr 11I/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
30 grudnia 2014 1.).
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Ryc. 24. Liczba odcinkdw i rodzaj funkcji na styku gmin Wisznia Mata i Trzebnica.
Zrédio: opracowanie wiasne

Na stykowym odcinku gmin Wisznia Mata i Trzebnica wyznaczono 30 od-
cinkoéw, w tym 24 o zgodnym przeznaczeniu terendw, 3 niezgodnym i 3 stanowiace
lokalizacj¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 24). Granica na prawie ca-
tym odcinku biegnie przez uzytki rolne. Zidentyfikowane potencjalne konflikty prze-
strzenne dotyczg miejsc, gdzie wprowadzane sa inne niz przyrodnicze funkcje tere-
noéw: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Wyznaczone odcinki konfliktowe maja
niewielki zasi¢g przestrzenny.

19. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Trzebnica 1 Dlugoleka

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebnica (Uchwata nr 111/19/14 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
30 grudnia 2014 r.),
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—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugoleka (Uchwata nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dhugoteka z dnia

22 maja 2014 r.).
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Ryc. 25. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Trzebnica i Dlugoteka.
Zrédto: opracowanie wiasne

Na wspolnym fragmencie granicy gmin Trzebnica i Diugoteka wyznaczono
14 odcinkéw, w tym 12 o zgodnym przeznaczeniu terenéw, 1 niezgodnym i 1 stano-
wigcy lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 25). Granica
ma charakter rolno-lesny. Zidentyfikowany potencjalny konflikt przestrzenny doty-
czy miejsca gdzie wprowadzona jest zabudowa mieszkaniowa. Jest to krotki, incy-
dentalny fragment granicy.

20. Identyfikacija konfliktow przestrzennych na styku gmin Oborniki Slaskie i Wisz-
nia Mala

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie (Uchwata nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Oborni-
kach Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 1.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisznia Mata (Uchwala nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 29 grudnia 2009 r.).

Na administracyjnym styku gmin Oborniki Slaskie i Wisznia Mata wyzna-
czono 44 odcinki, w tym 26 o zgodnym przeznaczeniu terenow, 11 niezgodnym i 7
stanowigcych lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 25).
Na przyktadzie tego obszaru widoczne jest przestrzenne zréznicowanie przeznaczen
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terenow w kontekscie odleglosci od Wroctawia. Granica ma przebieg zblizony do po-
hudnikowego. W pétnocnym odcinku przewazaja uzytki rolne oraz lasy. W czgsci po-
tudniowej, w strone Wroctawia, przeznaczenia terendw rdznicuja si¢ i przewazaja
funkcje gospodarcze — mieszkalnictwo, ustugi i produkcja. Zidentyfikowane poten-
cjalne konflikty przestrzenne dotycza fragmentow granicy gdzie wprowadzane sg inne
niz przyrodnicze przeznaczenia terenéw. Wsrod konfliktogennych odcinkow granicy
przewazaja krotkie, wystepuje jedynie jeden dtuzszy.
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Ryc. 25. Liczba odcinkdéw i rodzaj funkcji na styku gmin Oborniki Slgskie i Wisznia Mata.
Zrédio: opracowanie wiasne

21. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Oborniki Slaskie i Mieki-
nia

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie (Uchwata nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Oborni-
kach Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 1.),
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— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Migkinia (Uchwata nr XLV/460/14 Rady Gminy Migkinia z dnia
30 czerwca 2014 1.).

Wzdhiz granicy gmin Oborniki Slaskie i Migkinia wyznaczono 6 odcinkéw,
w tym 5 0 zgodnym przeznaczeniu terenow i 1 stanowigcym lokalizacje potencjalnych
konfliktow przestrzennych. Granica na catym odcinku biegnie Doling Odry. Determi-
nuje to przeznaczenia terendw w obu gminach. Obszar stanowig uzytki, lasy i zielen
nieurzadzona. Zidentyfikowany potencjalny konflikt przestrzenny dotyczy krotkiego
odcinka, na ktorym wprowadzono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

22. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Sobdtka 1 Kobierzyce

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobotka (Uchwata nr XLII1/445/14 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia
28 marca 2014 r.).

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce (Uchwata nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 listopada 2012 r.).

S MN-R I O zgodnos¢

=2

S TKTK 1 B konflikt

—

T KD-KD | |

=

£ RR | ]
0 1 2 3 4 5

Liczba odcinkow

Ryc. 26. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Soboétka i Kobierzyce.
Zrodto: opracowanie wiasne

Na stykowym odcinku gmin Sobotka i Kobierzyce wyznaczono 10 odcinkow,
w tym 9 o zgodnym przeznaczeniu terenow i 1 stanowigcym lokalizacje potencjalnych
konfliktow przestrzennych (Ryc. 26). Granica biegnie przez obszary uzytkéw rol-
nych. Zidentyfikowany potencjalny konflikt przestrzenny dotyczy bardzo krotkiego
fragmentu granicy, gdzie wprowadzona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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23. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Olesnica 1 Dlugoleka

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Olesnica (Uchwata nr I1I/15/15 Rady Gminy Ole$nica z dnia 29
stycznia 2015 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoteka (Uchwata nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia
22 maja 2014 r.).
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Ryc. 27. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Oles$nica i Diugoteka.
Zrédio: opracowanie wiasne

Na wspolnym fragmencie granicy gmin Ole$nica i Dlugoteka wyznaczono 52
odcinki, w tym 34 o zgodnym przeznaczeniu terenow, 1 niezgodnym i 7 stanowigcych
lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 27). Obszar wzdtuz gra-
nicy stanowia w przewazajacej wigkszosci uzytki rolne, lasy i zielen nieurzadzona.
Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne dotycza miejsc, gdzie wprowa-
dzane sg inne niz przyrodnicze funkcje terenow: zabudowa ustugowa i produkcyjna.
Granice migdzy miastem a gming stanowi Dolina Widawy. Po stronie Wroclawia
przewazaja tereny zielone. Po stronie gminy Wisznia Mata przeznaczenia terendow
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sa bardziej zr6znicowane. Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne doty-
czg wlasnie tych fragmentow granicy, gdzie stykaja si¢ ze sobg funkcje przyrodnicze
(tereny zielone i rolnicze) z gospodarczymi (mieszkalnictwo, ustugi i produkcja).
Konfliktowe odcinki granicy sa dlugie. Tereny o przeznaczeniu charakteryzujacym
si¢ wicksza ucigzliwoscig znajdujg si¢ po stronie gminy Wisznia Mala.

24. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Olesnica 1 Czernica

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Oles$nica (Uchwata nr I1I/15/15 Rady Gminy Ole$nica z dnia 29
stycznia 2015 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica (Uchwata nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29
czerwca 2007 r.).

Na granicy gmin Oles$nica i Czernica wyznaczono 2 odcinki, oba o zgodnym,
przyrodniczym przeznaczeniu terenow.

25. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Diugoteka i Wisznia Mala

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoteka (Uchwata nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia
22 maja 2014 1r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisznia Mata (Uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 29 grudnia 2009 r.).

Na administracyjnym styku gmin Dtugot¢ka i Wisznia Mata wyznaczono 29
odcinkéw, w tym 17 o zgodnym przeznaczeniu terendow, 6 niezgodnym i 6 stanowig-
cych lokalizacj¢ potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 28). Na calym od-
cinku granicy przeznaczenia terendow sg bardzo zréznicowane: w s3siedztwie rozle-
glych kompleksow lesnych wystepujg duze obszarowo koncentracje aktywnosci go-
spodarczej. Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne stwierdzono w miej-
scach na styku funkcji przyrodniczych (tereny rolnice i lesne) z gospodarczymi
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(mieszkalnictwo, ustugi i produkcja). Wyznaczone konfliktowe odcinki granicy maja
zréznicowang dtugosé.

TK-R
MN-US
WS-WS
R-ZL
FARY4N
RU-ZL
RU-R
TK-TK
MN, MW ,RM-R
U/P-US
U/P-ZL
MN-U/P
U-R
MN, MW RM-ZL
MN-TK
KD-R
TZ-U/P
US-R
TZ-7L
R-R ]
KD-KD ]

O zgodnos¢
O niezgodnos¢

B konflikt

| MM

2 3 4

Liczba odcinkow

o
=

Ryc. 28. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Dtugoteka i Wisznia Mata.
Zrédto: opracowanie wiasne

26. Identyfikacja konfliktéw przestrzennych na styku gmin Diugoleka i Czernica

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoteka (Uchwata nr XXX11/496/14 Rady Gminy Dtugotgka z dnia
22 maja 2014 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica (Uchwata nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29
czerwca 2007 r.).
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Ryc. 29. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Diugoteka i Czernica.
Zrédto: opracowanie wiasne

Wzdluz granicy gmin Dhlugoteka i Czernica wyznaczono 9 odcinkow,
w tym 7 o zgodnym przeznaczeniu terendow, 1 niezgodnym i 1 stanowiacym lokali-
zacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 29). Granica biegnie na duzym
odcinku Doling Widawy. Znajdujg si¢ rowniez wzdtuz niej rozlegle kompleksy lesne.
Przewazaja przyrodnicze funkcje terenow. Zidentyfikowany potencjalny konflikt do-
tyczy wprowadzonego na ten obszar przeznaczenia z zakresu ustug sportu i rekreacji.
Obejmuje on niewielki obszarowo fragment granicy.

27. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku gmin Zorawina i Kobierzyce

Identyfikacja zostata przeprowadzona na podstawie:

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zoérawina (Uchwata nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r.),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce (Uchwata nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 23 listopada 2012 1.).

Na stykowym odcinku gmin Zérawina i Kobierzyce wyznaczono 57 odcin-
kow, w tym 37 o zgodnym przeznaczeniu terenéw, 4 niezgodnym i 16 stanowiacych
lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 30). Na catej dlugosci gra-
nicy naprzemiennie wystepujg tereny przeznaczone pod rolnictwo i zabudowe¢ miesz-
kaniowa. Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne dotyczg miejsc, gdzie
stykaja si¢ ze sobg uzytki rolne z obszarami zurbanizowanymi (mieszkalnictwo,
ustugi, gornictwo). Wyznaczone odcinki konfliktowe sg krotkie.
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Ryc. 30. Liczba odcinkéw i rodzaj funkcji na styku gmin Zérawina i Kobierzyce.
Zrodto: opracowanie wiasne

28. Identyfikacja konfliktow przestrzennych na styku miasta Olesnica 1 gminy Ole-

$nica

Identyfikacja zostala przeprowadzona na podstawie:

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Olesnicy (Uchwata nr XV/108/2007 Rady Miasta Olesnicy
z dnia 30 listopada 2007 r.).

— Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Olesnica (Uchwata nr I1I/15/15 Rady Gminy Olesnica z dnia 29
stycznia 2015 r.).

Na wspolnym fragmencie granicy miasta Olesnica i gminy Ole$nica wyzna-
czono 65 odcinkow, w tym 42 o zgodnym przeznaczeniu terenéw, 7 niezgodnym i 16
stanowigcych lokalizacje potencjalnych konfliktow przestrzennych (Ryc. 31). Na te-
renie gminy Ole$nica przewazaja uzytki rolne oraz zabudowa mieszkaniowa, nato-
miast na terenie miasta Oles$nica przeznaczenia terenow sa bardziej zr6znicowane.
Zidentyfikowane potencjalne konflikty przestrzenne dotycza przede wszystkim od-
cinkow styku funkcji rolniczych z gospodarczymi (mieszkalnictwo, ustugi, produk-
cja). Potencjalnie konfliktowe sg rowniez zestawienia przeznaczen w ramach terenow
zurbanizowanych, np. mieszkalnictwa z ustugami lub produkcja. Wyznaczone lokali-
zacje potencjalnych konfliktow przestrzennych obejmujg dlugie odcinki granicy.
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Ryc. 31. Liczba odcinkdw i rodzaj funkcji na styku miasta Olesnica i gminy Olesnica.
Zrodto: opracowanie wiasne

3.3. Ujecie calosciowe analizy funkcji

W KPZK 2030 i ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Ustawa... 2003) ktadzie si¢ nacisk na koordynacje dziatan ukierunkowanych prze-
strzennie. W Koncepcji okreslono cele i kierunki polityki zagospodarowania kraju
stuzace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz mechanizmy koordynacji
1 wdrazania publicznych polityk rozwojowych majacych istotny wpltyw terytorialny
(KPZK 2030, s. 5). Z kolei w ustawie zawarto obowiazek, po podjegciu przez Radg
Gminy uchwatly o przystgpieniu do sporzadzania studium, wystgpienia przez wojta,
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burmistrza albo prezydenta miasta o uzgodnienie projektu studium z zarzagdem woje-
wodztwa w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa, z zarzadem zwiazku metropolitalnego w zakresie jego
zgodnosci z ramowym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego zwigzku metropolitalnego i z wojewoda w zakresie jego zgodnosci z usta-
leniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1%, oraz wystgpienia o opinie
dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie studium do gmin sgsiednich®. (art. 11,
pkt 6, lit. b). Zapis o obowiazku opiniowania projektu studium z gminami sasiednimi
zawarty jest rowniez w zataczniku nr 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Polityke przestrzenng prowadza wtadze publiczne, bedace podmiotami tej po-
lityki (Gilowska i in. 1998). Polityka przestrzenna, aby byta skuteczna, wymaga ko-
niecznosci koordynacji lokalnych polityk przestrzennych i to juz w fazie ich opraco-
wywania. Koordynacja oznacza spojna i jednolita polityke przestrzenna, realizowana
na kazdym szczeblu terytorialnym planowania, a jej skuteczno$¢ m.in. brak konflik-
tow przestrzennych. Borsa (2008) w kontekScie atrakcyjno$ci gmin i regionow
dla prywatnych inwestorow, zwraca uwagg, iz ,,polityka przestrzenna wiadz musi
gwarantowac, ze efekty mnoznikowe duzych projektow inwestycyjnych przyniosa
korzysci takze dla miast i gmin na sasiednich obszarach. W ten sposob polityka prze-
strzenna moze ograniczy¢ szkodliwe i zbedne wspotzawodnictwo migedzy wtadzami
lokalnymi (...)” (Borsa 2008, s. 33).

W wyniku przeprowadzonych badan zidentyfikowano szereg potencjalnych
konfliktow przestrzennych na granicach gmin. Wskazuje to, iz regulacje prawne z za-
kresu kontroli i koordynacji proceséw urbanizacyjnych migedzy lokalnymi jednost-
kami samorzadu terytorialnego sa niewystarczajace albo nierespektowane w pelnym
wymiarze.

W granicach obszaru badan analizie poddano przeznaczenie terenu wystepu-
jace na 28 granicach gmin. Wyznaczono na nich 213 odcinkéw charakteryzujacych
si¢ niezgodnym przeznaczeniem terenu wystepujacym po obu stronach granicy,
z czego 131 odcinki zakwalifikowano jako lokalizacje potencjalnych konfliktow prze-
strzennych (Tab. 6).

3 Dot. programow zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu krajowym.

40'W odniesieniu do czynno$ci zaopiniowania rozwigzan przyjetych w projekcie studiow sg-
siedniej gminy, nalezy stwierdzi¢, ze ustalenie organu gminy wtasciwego do wydania tej opinii
jest jej sprawa wewnetrzng zalezng od rozwigzan statutowych. Zard6wno opinia wyrazona
przez wojta, burmistrza (prezydenta miasta), jak i przez rad¢ gminy, bedzie spelniata wymogi
art. 11 pkt 6 lit. b (Niewiadomski 2015).
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Tab. 6. Liczba odcinkéw konfliktowych na stykach gmin.

Gminy Liczba odcinkéw konfliktowych
m. Olesnica — gm. Oles$nica 16
Kobierzyce — Zérawina 16
Wroctaw - Diugoteka 15
Wroctaw - Siechnice 15

Kobierzyce - Siechnice
Wroctaw — Miekinia

Wroctaw — Wisznia Mata
Oborniki Slaskie — Wisznia Mata
Dtugoteka — gm. Oles$nica

10. | Diugoteka — Wisznia Mata

11. | Wroctaw - Czernica

12. | Siechnice — Zérawina

13. | Trzebnica — Wisznia Mata

14. | Katy Wroctawskie - Kobierzyce
15. | Wroctaw — Katy Wroctawskie
16. | Wroctaw — Kobierzyce

17. | Czernica — Jelcz Laskowice
18. | Czernica — Dtugoteka

19. | Diugoteka - Trzebnica

20. | Katy Wroctawskie — Migkinia
21. | Katy Wroctawskie — Sobdtka
22. | Kobierzyce - Sobotka

23. | Oborniki Slgskie - Trzebnica
24. | Wroctaw — Oborniki Slgskie
25. | Czernica — gm. Oles$nica

26. | Jelcz Laskowice — gm. Olesnica

OXIN|D |G AWIN) =

OO C(O|= (== (== INNINWw(hlOoO|N (N[N (N|[©

27. | Oborniki Slgskie - Migkinia rz. Odra
28. | Czernica - Siechnice rz. Odra
Suma | 131

Zrédio: opracowanie wiasne

Nie objeto analizg oraz nie uwzglgdniono w zestawieniach liczbowych poten-
cjalnych konfliktow przestrzennych zidentyfikowanych na dwoch stykach gmin:
Czernica — Siechnice oraz Mickinia — Oborniki Slaskie. Granice tych jednostek tery-
torialnych stanowi rzeka Odra, ktora na tych odcinkach jest relatywnie szeroka.
W efekcie stanowi ona znaczacg bariere, oddzielajacg obszary potozonych wzdhuz
niej gmin. Zdaniem autorki, w takich warunkach funkcje zlokalizowane po obu stro-
nach rzeki, nawet jezeli sa konfliktowe, nie majg na siebie bezposredniego wptywu.

Przeprowadzone badania wskazujg na istnienie pewnych zalezno$ci prze-
strzennych w wystepowaniu potencjalnych konfliktow. Najwigkszym ich udzialem
cechuje si¢ Wroctaw oraz gminy strefy podmiejskiej. Wroctaw jako miasto centralne
oraz tereny potozone w jego najblizszym sgsiedztwie charakteryzujg si¢ silnym nate-
zeniem procesOw urbanizacyjnych, stad duze zréznicowanie przeznaczen terendw
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na stykach gmin. W miar¢ oddalania si¢ od rdzenia obszaru metropolitalnego zmniej-
sza si¢ dynamika proceséw inwestycyjnych i zwigksza udzial terenow otwartych,
mniej lub bardziej skutecznie, ale jednak podlegajacych ochronie.

Ryc. 32. Tereny inwestycyjne Wezta Bielanskiego — Bielany Wroctawskie (gm. Kobierzyce).
Zrédto: opracowanie wiasne

Wroctaw graniczy z o$mioma gminami. Potencjalnych konfliktow prze-
strzennych nie wykazano tylko na jednym ze stykéw — z gming Oborniki Slaskie.
Na pozostatych granicach liczba potencjalnych sytuacji konfliktowych waha si¢ od 2
do 15, przy czym warto$¢ 15 mozna uzna¢ za wysoki wynik na tle catego obszaru
metropolitalnego (Ryc. 33). Gminy charakteryzujace si¢ rowniez duzym udziatlem
konfliktow przestrzennych na odcinkach nie bedacych granicami z Wroctawiem
to Kobierzyce — Zorawina oraz miasto i gmina Ole$nica. Tak wynik moze byé wyni-
kiem bardzo duzej intensywnosci proceséw inwestycyjnych na obszarze Kobierzyc
i Zérawiny - dotyczy to zar6wno budownictwa mieszkaniowego, jak i inwestycji pro-
dukcyjnych (Ryc. 32). W tym kontekscie rowniez wysoka konfliktowos$¢ na stykach
miasta 1 gminy Ole$nica nie jest zaskakujaca i mozna ja wytlumaczy¢ wielofunkcyj-
noscig tego osrodka miejskiego, otoczonego przez gminne obszary uzytkow rolni-
czych oraz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Poza miastem Wroclaw jed-
nostka, ktora cechuje sie wystgpowaniem potencjalnych konfliktow przestrzennych
na wszystkich swoich granicach w duzym nat¢zeniu jest gmina Wisznia Mata. T¢ sy-
tuacje rowniez mozna ttumaczy¢ zjawiskami urbanizacyjnymi, ktoére w tej gminie
sg typowe dla strefy podmiejskie;j.

85



Konflikty przestrzenne w planowaniu przestrzennym obszaréw metropolitalnych na przyktadzie
Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego — Anna Grochowska

Oborniki Slaskie

Dlednica
(gm. wiajska)

Wisznia
Mata

Licz ba odcinkin
konfliklowych

Wrnmkua Jelcz-Laskowice

Siechnice

—— Granica WrOM
—— Guanica wojewidztwa
— Grarce gmin WrOM

$ 5 10 km

-

Ryc. 33. Liczba odcinkdw konfliktowych na stykach gmin.
Zrodto: opracowanie wiasne

W celu stwierdzenia, czy liczba potencjalnych konfliktow przestrzennych
ma zwigzek z intensywnoscia proceséw suburbanizacyjnych, poréwnano uzyskane
wyniki dotyczace liczby odcinkéw konfliktowych na stykach gmin z wynikami analiz
przeprowadzonych przez IRT na potrzeby delimitacji WrOF*!. Pod uwage wzigto
wskazniki, ktorych wysokie wartosci $wiadczg o intensywnych zjawiskach urbaniza-
cyjnych: bilans salda migracji oraz bilans liczby mieszkan oddanych do uzytku (Ryc.

41 Zrédto: Delimitacja Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, 2014, Studium spojnoéci
funkcjonalnej we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym, IRT, Wroctaw
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34 i Ryc. 35). Gminy Dhugoteka, Siechnice, Zérawina i Kobierzyce, na ktérych gra-
nicach zidentyfikowano najwigcej odcinkow potencjalnie konfliktowych, charaktery-
zuja sie¢ wysokim przyrostem liczy mieszkancow i nowych mieszkan. Jednoczes$nie
jednak pozostate gminy stanowigce pierwszy pierscien wokoto Wroclawia réwniez
posiadaja wskazniki mieszczace si¢ w tych samych przedziatach wartosci, a liczba
potencjalnych konfliktow przestrzennych jest mniejsza. Na wspolnej granicy miasta
i gminy Ole$nica stwierdzono najwigksza ilo$¢ odcinkow konfliktowych, natomiast
przyrost mieszkancéw i nowych mieszkan jest nizszy od wielu innych gmin WrOM.
Nie stwierdzono wigc $cistego zwiazku migdzy iloscig potencjalnych konfliktow
przestrzennych na granicach gmin a intensywnoscia ruchu inwestycyjnego. Uwzgled-
niajac wczesniej sformutowane wnioski mozna wigc stwierdzic, iz procesy suburba-
nizacyjne skutkujg znaczacg liczbg potencjalnych konfliktow wzdtuz granic admini-
stracyjnych tylko tych jednostek terytorialnych, w ktérych obserwowa¢ mozna duze
natg¢zenie suburbanizacji w bezposredniej bliskosci granic administracyjnych. Posred-
nio moze to wskazywac na istnienie ogélnego zwiazku miedzy zjawiskami suburba-
nizacji a pojawianiem si¢ konfliktow przestrzennych, jakkolwiek empiryczne uzasad-
nienie tego zwigzku na obszarach oddalonych od granic administracyjnych poszcze-
gblnych gmin wymagatoby podjecia odrgbnych, szeroko zakrojonych badan.

Bilans salda migracji
wlatach 1998 - 2012
na 1000 mieszkancow
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Ryc. 34. Bilans salda migracji w latach 1998 — 2012 na 1000 mieszkancow.
Zrédto: Delimitacja Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, 2014, Studium spéjnosci funk-
cjonalnej we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym, IRT, Wroctaw

tesra o 8 w0
A | 3 [

87



Konflikty przestrzenne w planowaniu przestrzennym obszaréw metropolitalnych na przyktadzie
Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego — Anna Grochowska

i ] |

Bidans liczby mieszhan
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Ryc. 35. Bilans liczby mieszkan oddanych do uzytku
w latach 1998 — 2012 na 1000 mieszkancow.
Zrédto: Delimitacja Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego, 2014,
Studium spoéjnosci funkcjonalnej we Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym, IRT, Wroctaw

Sposrdéd zidentyfikowanych 19 rodzajow potencjalnych konfliktéw prze-
strzennych najwiecej zwigzanych jest z sasiedztwem terenow zabudowy mieszkanio-
wej 1 mieszkaniowo-ustugowej z terenami uzytkowanymi rolniczo i innymi terenami
otwartymi (tereny nadrzeczne, tgki i pastwiska, zielen nieurzadzona, obszary funkcjo-
nalne przyrodniczo-krajobrazowe) (Ryc. 36). Stanowig one odpowiednio 38% 1 13%
catosci zidentyfikowanych sytuacji konfliktowych na obszarze objetym badaniem.
Kolejng kombinacjg przeznaczen o potencjalnie konfliktowym charakterze jest zabu-
dowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa z terenami ustugowo-produkcyjnymi
— 13% zidentyfikowanych konfliktow przestrzennych. Zblizong warto$¢ osiagneto
kolizyjne zestawienie zabudowy ustugowo-produkcyjnej z terenami uzytkowanymi
rolniczo — 12%. Do kategorii ,,Inne” zakwalifikowano incydentalnie wystepujace po-
tencjalne konflikty przestrzenne tj.: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej i tereny
sportu i rekreacji (2 wystgpienia), tereny obiektow produkcyjnych oraz tereny uzyt-
kowane rolniczo i tereny zieleni nieurzadzonej (po 2 wystapienia), tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 tereny obiektow produkcyjnych (1 wystapienia), tereny gornicze
1 uzytkowane rolniczo (1 wystgpienia).
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Ryc. 36. Udziat potencjalnych konfliktéw przestrzennych w catosci zidentyfikowanych sytuacji
konfliktowych we WrOM - stan w 2015 r.
Zrodto: opracowanie wiasne

W omawianej we wczesniejszych rozdziatach literaturze przedmiotu funkcja,
ktora wechodzi w konflikt z praktycznie wszystkimi innymi przeznaczeniami terenéw
i ktorej skutki sg odczuwalne w kazdym wymiarze Ssrodowiskowym jest przemyst.
Temu sektorowi gospodarki mozna wigc przypisac ,,najciezszg” gatunkowo range.
Na obszarze badan zidentyfikowano pojedyncze przypadki potencjalnych konfliktow
przestrzennych, ktérych jedng ze sktadowych bytby przemyst. Jego lokalizacja w gra-
nicach obszaru badan kolidowata z funkcjg mieszkaniowg oraz terenami uzytkowa-
nymi rolniczo i terenami zieleni nieurzadzone;j.

Duza czg$¢ zidentyfikowanych potencjalnych konfliktow przestrzennych do-
tyczy kolizji z terenami aktywnos$ci gospodarczej. Sg one roznie definiowane w stu-
diach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W wigkszosSci
przypadkow dominujacg funkcja na tych obszarach sg ustugi. Dopuszcza si¢ jednak
rowniez w ich granicach lokalizacje obiektow przemystowych. W pracy stwierdzono,
ze potencjalne konflikty przestrzenne dotyczg odcinkéw granic, na ktorych stykaja
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si¢ tereny aktywnos$ci gospodarczej (oznaczone na potrzeby analiz jako U/P — ustu-
gowo-produkcyjne) z terenami przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa, miesz-
kaniowo-ustugowa, rolnictwo, lasy i zielen nieurzadzong. Wsrod zidentyfikowanych
19 rodzajow potencjalnych konfliktow przestrzennych az 9 zwigzanych jest z prze-
mystem.

Zaleznosci przestrzenne miedzy rodzajem potencjalnego konfliktu prze-
strzennego a jego lokalizacja mozna zaobserwowac w przypadku zestawien konflik-
towych przeznaczen, w ktorych jedng ze sktadowych jest funkcja produkcyjna
lub ustugowo-produkcyjna. Najwigkszym ich udziatem cechuja si¢ granice gmin po-
tozonych w najblizszym sgsiedztwie miasta centralnego.

Jako$¢ zatacznikéw graficznych do studiéw uwarunkowan i kierunkdéw zago-
spodarowania przestrzennego, ktore stanowity podstawowy materiat badawczy w za-
proponowanej metodologii, uniemozliwita doktadne wyznaczenie dlugo$ci odcinkow
wystepowania konfliktowych funkcji. Scharakteryzowano konfliktowe fragmenty
granic uzywajac ogolnych, opisowych okreslen. Przewazajaca wickszo$¢ potencjal-
nych konfliktéw przestrzennych dotyczyta krotkich, niekiedy incydentalnych odcin-
kéw administracyjnych stykow gmin. Diluzsze fragmenty konfliktowe zanotowano
na granicach miasta Wroclawia z gminami Wisznia Mala i Dhugoteka, gminy Siech-
nice z Kobierzycami i Zérawing, Olesnicy z Diugoteka i miastem Oles$nica, Wisznia
Mata z Obornikami i Dlugoteka. Biorac pod uwage dtugos$¢ odcinkow wystepowania
potencjalnych konfliktow przestrzennych mozna wysunaé wniosek, ze zjawisko koli-
zji funkcji na stykach gmin nie jest nasilone. Pewien niepokdj budzi jednak stwier-
dzenie, ze potowa zidentyfikowanych potencjalnych konfliktow dotyczy przeznacza-
nia pod zabudowe mieszkaniowa terendw otwartych. Zjawisko to, uznane powszech-
nie za negatywne przestrzennie, Srodowiskowo i spotecznie, ma znacznie wigkszy ob-
szarowo zasieg, a na granicach jednostek administracyjnych odnotowano zaledwie
jego pojedyncze przejawy (Ryc. 37 - Ryc. 39).
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——

Ryc. 37. Rozlewanie si¢ zabudowy na tereny rolnicze w strefie podmiejskiej Wroctawia
— Smolec (gm. Katy Wroctawskie) - stan w 2015 r.
Zrédio: opracowanie wiasne

Ryc. 38. Nowa zabudowa mieszkaniowa w strefie podmiejskiej Wroctawia
— Smolec (gm. Katy Wroctawskie) - stan w 2015 r.
Zrédio: opracowanie wiasne
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Radar meteorologiczny na terenie lotniska

U

Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczane s3 tereny potozone w bliskim sgsiedztwie Portu
lotniczego Wroctaw-Strachowice. Stanowi to potencjalny konflikt przestrzenny, w wyniku kto-
rego niemozliwa lub mocno utrudniona bedzie rozbudowa lotniska.

Ryc. 39. Nowa zabudowa mieszkaniowa w poblizu lotniska Wroctaw-Strachowice
— Smolec (gm. Katy Wroctawskie) - stan w 2015 r.
Zrédio: opracowanie wiasne

Temat eksurbanizacji (rozlewania si¢ miast; ang. urban sprawl) podejmowany
jest w dyskusjach publicznych i literaturze bardzo czesto (por. Couch i in. 2007; Gu-
try-Korycka 2005; Kozan, Balcerek 2006; Litwonska 2008; Mierzejewska 2011; Nel-
son 1986; Oueslati i in. 2015; Parysek 2009, 2011; Richardson, Bae 2004; Venturi
iin. 1972; Wdowicka, Mierzejewska 2012). Wydaje si¢, ze mechanizm tego niekon-
trolowanego procesu poszerzania si¢ miejskich terytoriow o przedmiescia i obszary
wiejskie zostal dobrze poznany. Nie stanowi on nowego zjawiska ani w skali §wiata,
ani w skali Polski. W Polsce jednak pozostaje on nadal tylko w sferze publikacji na-
ukowych, raportow i nowelizacji zapisow ustawowych, ktorych skutecznos¢ wyko-
nawcza nie jest wystarczajaca. Brak natomiast realnych dziatan majgcych na celu za-
hamowanie rozlewania si¢ miast i wprowadzenie polityki przestrzennej opartej
na zrownowazonym rozwoju. Zasadnym bytoby podjecie prac nad probg przetozenia
na grunt polski zagranicznych do$wiadczen zwigzanych z walkg z niekontrolowang
suburbanizacjag. Koncepcjami realizowanymi w krajach na calym $wiecie
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sa m. in. idea miasta zrownowazonego (sustainable city, smart growth) i miasta zwar-
tego (compact city, city of short distances) oraz dziatania zgodne z nurtem Nowego
Urbanizmu. Najpopularniejszymi instrumentami regulacyjnymi, umozliwiajacymi
ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy sa: granice rozwoju miegjskiego (urban
growth/containment boundary), zielone pierscienie (green belts), wymagania mini-
malnej gestosci (minimum density requirement), wymagania faczenia rdznych sposo-
bow uzytkowania terenu (mixed use requirement) oraz kontrole cen gruntéw i domow
(por. Bengston i in. 2004; Degorska 2012; Ding i in. 1999; Gzell i in. 2011; Jenks,
Burgess 2004; Solarek 2011).

Interesujacym przedmiotem badan moglaby by¢ proba zaktualizowania kon-
cepcji decentralizacji i rozbudowywania Wroctawia systemem miast satelitarnych,
opracowana przez Ernsta Maya w 1925 r., w nawigzaniu do modelu miasta-ogrodu
Ebenezera Howarda (Kononowicz 1992, Quiring i in. 2011). Byt to projekt awangar-
dowy, powstaty w ramach konkursu urbanistycznego na Plan Ogo6lny Wroctawia.
Juz na poczatku zeszlego stulecia przewidziano potrzebe rozbudowy miasta i probo-
wano to racjonalnie zaplanowac.

W pracy nie przeprowadzono szczegolowej analizy potencjalnych konfliktow
przestrzennych, zidentyfikowanych na podstawie zaproponowanej metody badaw-
czej. Wskazane sytuacje konfliktowe sg bardzo réznorodne, posiadaja indywidualne
cechy, powstaja na skutek odmiennych uwarunkowan. Na podstawie badan takich po-
jedynczych przypadkow niemozliwe byloby wyjasnienie calosci zagadnienia. Po-
nadto charakterystyka potencjalnych konfliktow wymagataby odrgbnych, rozlegtych
badan, ktorych nie przeprowadzono z uwagi na ograniczona objgtos¢ publikacji.
W kolejnym rozdziale przedstawiono natomiast studia przypadkow, ktore dotyczg sy-
tuacji konfliktowych wynikajacych z wykorzystywania luk w prawodawstwie plani-
stycznym. Zostaty one zidentyfikowane na podstawie odrgbnych badan studialnych
1 inwentaryzacyjnych.

3.4. Podsumowanie postepowania badawczego

Na ponizszym schemacie przedstawiono kolejne etapy zaproponowanego po-
stepowania badawczego majacego na celu zidentyfikowanie potencjalnych konflik-
tow przestrzennych (Ryc. 40).
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Zgromadzenie dokumentow ksztattujgcych polityke przestrzenng na terenie obszaru
metropolitalnego

O

|dentyfikacja docelowych form przeznaczenia terenow

-

Generalizacja oraz ujednolicenie zapiséw dotyczacych przeznaczenia terendw

a

Okreslenie zgodnosci albo niezgodnosci docelowego sposobu przeznaczenia terenow

4

Whytypowanie obszarow potencjalnie konfliktowych

a

Identyfikacja konfliktéw przestrzenno-funkcjonalnych i ich charakterystyka

O

Sformutowanie wytycznych do polityki przestrzennej na obszarze metropolitalnym

Ryc. 40. Postepowanie badawcze przy identyfikacji konfliktow
przestrzenno-funkcjonalnych we WrOF.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Utanska, Borowska-Stefanska (2012, s. 36)

W zaproponowanej w pracy metodologii starano si¢ zautomatyzowac postg-
powanie badawcze, poprzez wypracowanie wzorow, na podstawie ktorych podejmo-
wane bylyby decyzje dotyczace stopnia zgodno$ci przeznaczen terenow. Opracowa-
nie takich schematow sprawiloby, ze identyfikacja konfliktow bytaby mozliwa do re-
alizacji powszechnie, jako element towarzyszacy i uzupetniajacy dziatania decyzyjne
w zakresie planowania przestrzennego. Usprawniloby to prace oraz poprzez wprowa-
dzenie jasnych kryteriow i zminimalizowato subiektywizm, ktorym obcigzone jest
wyznaczanie potencjalnych sytuacji konfliktowych. Kombinacje przeznaczen uzna-
nych za konfliktowe, nie ujete w opracowanych wzorach, mozna by uzna¢ za przy-
padki jednostkowe. Stosujac takie podejscie mozliwe by bylo skoncentrowanie
si¢ na zjawiskach majacych rzeczywiste, ze wzgledu na czestotliwos¢ i zasigg tery-
torialny, przetozenie na gospodarowanie przestrzenia.

Ze wzgledu na ztozono$¢ zjawiska nie mozna stwierdzi¢ z catag pewnoscia,
ze przeznaczenia zakwalifikowane jako zgodne nie okazg si¢ konfliktowymi i od-
wrotnie — funkcje potencjalnie niezgodne mogg egzystowac nie wpltywajac na siebie
negatywnie. Zaproponowane podej$cie badawcze zapewni jednak wigksza kontrole
w przeznaczaniu terenow pod nowe funkcje i umozliwi eliminowanie potencjalnych
konfliktow przestrzennych juz na etapie planowania.
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Brak ujednoliconych zapisow w opracowaniach planistycznych, w tym stu-
diach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, znaczaco utrud-
nia pordwnywanie dokumentéw sasiadujacych ze soba gmin. W skali kraju takie po-
rownania wydajg si¢ natomiast niemozliwe do zrealizowania. Zaproponowana gene-
ralizacja zapisOw przeznaczen terendw, sprowadzajaca zapisy zastosowane w opra-
cowaniach do nomenklatury zawartej w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bytaby rozwia-
zaniem tego problemu. Standaryzacja zapisow dokumentéw planistycznych umozli-
witaby poréwnywalno$¢ w skali kraju niezaleznie od zmiennych zapiséw studiow.

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna zaproponowaé nastepujace
rekomendacje zwigzane z planowaniem przestrzennym na poziomie lokalnym:

— obowigzek opracowania zalacznikow graficznych dokumentéow plani-
stycznych w postaci elektronicznej, dobrej jakos$ci z mozliwoS$cia szcze-
gbélowej analizy zapisow
Obecnie zataczniki graficzne udostepnianie sg do publicznego wgladu w roz-
nej postaci i sg roznej jakosci. Wielokrotnie utrudniajg przetozenie zapisow
zawartych w czgsci tekstowej na zalacznik graficzny. Uniemozliwiajg row-
niez szczegdtowa analize.

— potrzeba jednoznacznego zdefiniowania zakresu tresci planistycznych
dokumentéw planistycznych
Pomimo ustawowych regulacji zakresow treSci dokumentow planistycz-
nych*?, rodzaje informacji zawartych w opracowaniach roznig sie, uniemoz-
liwiajac porownywanie zapisow dokumentow. Tym samym niekiedy czes$¢
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego cha-
rakteryzuje si¢ szczegotowoscia przypisang miejscowym planom, a w innych
przypadkach zapisy planow miejscowych sg tak ogolne, ze pozostawiaja zbyt
duza swobodg interpretacyjna.

— potrzeba standaryzacji klasyfikacji przeznaczenia terenu oraz wizualiza-
cji danych przestrzennych w dokumentach planistycznych*

42 Por. Ustawa z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2003 nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1587), Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233), Rozporzadzenie Ministra In-
frastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588).

4 Potrzeba standaryzacji zapisow dokumentoéw planistycznych podejmowana jest od lat przez
srodowiska urbanistyczne (m.in. Zachodnia Okrggowa Izba Urbanistow z siedzibg we Wro-
ctawiu, BRW, samorzady na podstawie dyrektywy INSPIRE Parlamentu Europejskiego Unii
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Obecnie jest brak ustalen dotyczacych zapisow i1 wizualizacji danych prze-
strzennych dla studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego. Katalog podstawowych barwnych oznaczen graficznych i litero-
wych dotyczacych przeznaczen terendéw, ktére nalezy stosowac na projekcie
rysunku planu miejscowego® jest niewystarczajacy. Roznorodnosé zapisow,
zalezna od autora projektu, sprawia, ze porownywanie dokumentéw jest bar-
dzo utrudnione i wprowadza problemy interpretacyjne.

— obowigzek identyfikacji istniejacych i potencjalnych konfliktéw prze-
strzennych
Obecnie nie identyfikuje si¢ konfliktow przestrzennych na potrzeby realizacji
opracowan planistycznych. W niektoérych dokumentach, np. studiach uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawarte sg informacje
o konfliktach §rodowiskowych. Na etapie prac studialnych i1 inwentaryzacyj-
nych, poprzedzajacych sporzadzenie projektu dokumentu planistycznego, po-
winny by¢ przeprowadzone symulacje réznych konfiguracji przeznaczen te-
renow aby unikna¢ konfliktow na etapie realizacyjnym.

Europejskiej z dnia 14 marca 2007 r.), niestety bez realnych, majacych przetozenie na ogélno
stosowang praktyke rezultatow.

4 Por. zalgcznik nr 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w spra-
wie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2003 nr 164 poz. 1587).
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4. Studia przypadkow

4.1. Materialy i metody badan

W niniejszej pracy zaprezentowano studia przypadkow zwigzane z presjg in-
westycyjna i ochrong przyrody. Materiat badawczy stanowily dokumenty plani-
styczne na poziomie gmin (studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, plany miejscowe oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu), orzecznictwo sadowe z zakresu planowania przestrzennego (orzeczenia
Wojewodzkich Sadéw Administracyjnych) oraz kartograficzne opracowania tema-
tyczne (m.in. mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego). Uzu-
petnieniem badan studialnych byta inwentaryzacja urbanistyczna oraz wywiady oso-
biste z mieszkancami opisywanych miejscowos$ci. Inwentaryzacja urbanistyczna ob-
jeta sprawdzenie w terenie aktualnego zainwestowania, w tym istniejacego uktadu
przestrzennego oraz struktury funkcjonalnej. Na podstawie zebranych danych empi-
rycznych przeanalizowano uwarunkowania spoleczno-gospodarcze i przyrodnicze
rozwoju wybranych jednostek terytorialnych oraz zidentyfikowano potencjalne kon-
flikty.

Wybér studiow przypadkdéw wynikal ze znajomosci terenu i dostepie do do-
kumentéw planistycznych. Wybrano te jednostki, w ktoérych pokazane zjawiska
w sposoOb niezwykle czytelny obrazujg mechanizmy powstawania sytuacji konflikto-
wych.

Z uwagi na ochrong danych osobowych, nie wskazano doktadnej lokalizacji
prezentowanych zjawisk przestrzennych. Szczegdélowo opisano natomiast zidentyfi-
kowane mechanizmy z zakresu polityki przestrzennej, mogace generowac konflikty,
podajac jedynie nazwy miejscowosci, w ktorych miaty miejsce opisane przypadki.
Nie uszczegotowiano ich do poziomu dziatek geodezyjnych.

4.2. Przeznaczanie gruntow rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego

W Polsce od lat 50. XX w. powierzchnia uzytkdw rolnych stale maleje.
W ciagu ostatnich niespetna 10 lat ich areal zmniejszyt si¢ o prawie 10% (Ryc. 41).
Spowodowane jest to zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele pozarolnicze
oraz obnizeniem ich wlasciwos$ci produkcyjnych i degradacjg srodowiska przyrodni-
czego. Najwigksze ubytki ziem zagospodarowanych pierwotnie przez rolnictwo na-
stapily w sasiedztwie duzych aglomeracji miejskich (Gorny Slask, Warszawa, £6dz,
Krakow, Poznan, Wroclaw, Trdjmiasto) (Banski 2010). Zasoby gruntéw rolnych
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zmniejszajg si¢ w wyniku procesow urbanizacyjnych. Ich kosztem wzrasta udzial te-
renow przeznaczonych pod budownictwo przemystowe, ustugowe, mieszkaniowe, re-
kreacyjne oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

16500
16000
15500
15000

14500

Powierzchnia ogolem w tys. ha

14000

13500
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ryc. 41. Powierzchnia uzytkéw rolnych w Polsce w latach 2007-2015.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Od potowy lat 90. XX w. na cele pozarolnicze przeznaczane byly glownie
gleby klasy bonitacyjnej III, czyli dobre (Szymanska 2015). Kolejne nowelizacje
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych miaty na celu ograniczy¢ ubytek gleb
tej klasy z produkcji rolnej (Kwartnik-Pruc, Parzych, Bydtosz 2011). Stosownie
do art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ochrona gruntow polega
m. in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze lub niele$ne oraz zapo-
bieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produk-
cji rolniczej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nierolniczej. W dalszej czesci pracy
opisano mechanizmy postgpowania na poziomie samorzadow terytorialnych, ktore
thumacza, dlaczego pomimo regulacji ustawowych wylaczany byt wigkszy procent
gleb dobrych, a najmniejszy procent gleb stabych. Analizie poddano przepisy prawne
oraz postgpowania administracyjne w sprawie wylaczenia gruntow rolnych z produk-
¢ji. Umozliwito to na wskazanie sytuacji konfliktowych powstajacych podczas reali-
zacji przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym* wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przy-
padku, gdy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rol-
nych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Art. 7 ust. 112 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych stanowil, ze przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntdw rolnych
bedacych uzytkami rolnymi klas I-1II1, jezeli ich zwarty obszar projektowany do ta-
kiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha, wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnoséciowej*® i dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

Odrolnienie gruntow klas I-III poza planem zagospodarowania przestrzen-
nego byto mozliwe, jezeli obszar miat powierzchnig ponizej 0,5 ha. Stosowano wtedy
art. 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych*’ stanowigcy, ze wylgczenie
z produkcji uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i orga-
nicznego, zaliczonych do klas L, II, 111, IIla, IIIb oraz uzytkdéw rolnych klas IV, [Va,
IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego (...), moze nastgpic¢
po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wylaczenie. Wytaczenie gruntéw z pro-
dukcji rolniczej, zgodnie z zapisami ww. ustawy, oznacza rozpoczecie innego, niz rol-
nicze, wykorzystanie gruntu. W celu uzyskania przedmiotowej decyzji nalezy ztozy¢
do starostwa wiasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomo$ci wniosek
0 wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej. Do takiego wniosku trzeba dotaczy¢ m.in.
decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wystgpienie do gminy z wnioskiem o realizacj¢ inwestycji na terenie o po-
wierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha, bez wzgledu na klas¢ gruntéw, umozliwiato omi-
nigcie dtugotrwatej i kosztownej procedury sporzadzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Wnioskami o ustalenie warunkow zabudowy obejmo-
wano wigc niewydzielone geodezyjnie czgséci dziatek o powierzchni ponizej 0,5 ha.

4 Wymog ten pozostal niezmieniony w kolejnych nowelizacjach ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

46 Przepis zmieniony na mocy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r., poz. 503).

47 Brzmienie artykutu pozostato niezmienione w kolejnych nowelizacjach ustawy o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych.

99



Konflikty przestrzenne w planowaniu przestrzennym obszaréw metropolitalnych na przyktadzie
Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego — Anna Grochowska

Tym sposobem, przed wystapieniem o pozwolenie na budowe, nalezato jedynie uzy-
ska¢ decyzje o wylaczeniu gruntéw z produkcji rolnej, wydawang przez starostwo
powiatowe. Na skutek takiej dziatalnosci rozdrobniono i zabudowano tereny gmin
posiadajace gleby chronione ze wzgledu na ich wysoka klase bonitacyjna.

Sytuacja ulegla zmianie po ogloszeniu wyroku z dnia 13 marca 2007 r. Wo-
jewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie (IV SA/Wa 130/07). Rozpatry-
wana przez organ sprawa dotyczyta uzgodnienia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na postawieniu konstrukeji reklamowej na czgéci dziatki o tacznej po-
wierzchni 2,81 ha, z czego uzytki rolne klas I-III wynosity 2,8 ha. Wnioskodawca
twierdzil, ze art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych nie moze mieé
zastosowania w niniejszej sprawie, albowiem powierzchnia dziatki, jaka ma zostaé
wykorzystana na realizacje¢ inwestycji, wynosi okoto 20 m2, podczas gdy wskazany
przepis odnosi si¢ do obszarow o powierzchni 0,5 ha. Kluczowe znaczenie w sprawie
odegrala interpretacja zapisu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych mowigcego o "zwartym obszarze gruntow rolnych”. Sad uznat za bezza-
sadny argument wielkosci planowanej inwestycji (ponizej 0,5 ha) w stosunku do catej
dzialki, stanowiacej obszar przekraczajacy 0,5 ha uzytkéw rolnych klas I-I1I. Wyrok
stanowit podstawe prawng umozliwiajaca gminom nie ustalanie warunkow zabu-
dowy, ze wzgledu na ochrong gruntéw rolnych. Wigkszo$¢ decyzji odmownych w po-
wiecie trzebnickim w analizowanym horyzoncie czasowym dotyczyta nie spetnienia
przez inwestycje objeta wnioskiem warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 41 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponizej zaprezentowano przyktady fragmentaryzacji gruntéw rolnych w celu
przeznaczenia ich na cele nierolnicze. Wybdr byt celowy i zaprezentowano najbar-
dziej typowe postgpowania podziatowe. Te rozwigzania i zakres obszarowy obrazuja
skale zjawiska. Wszystkie przypadki sg z obszaru gminy Trzebnica.

Powiat trzebnicki zajmuje 5,1% powierzchni wojewodztwa dolnoslaskiego
i zamieszkuje go 2,9% ludnosci catego wojewoddztwa. Jest jednym z nielicznych po-
wiatow w wojewddztwie, ktore od momentu powstania w 1999 r. odnotowuja staty
wzrost liczby mieszkancow. Tendencja ta jest efektem zaréwno dodatniego przyrostu
naturalnego jak i salda migracji, przy czym wigksza role odegraly migracje (GUS
2015).

Cata gmina wchodzi w sktad strefy obszar6w rolno-lesnych z dominujgcymi
funkcjami ochronny walorow $rodowiska oraz turystyczno-rekreacyjnymi. Bliskosé¢
Wroctawia oraz walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego sprawiaja, ze jest
to atrakcyjny obszar inwestycyjny w regionie.
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e Domanowice, gm. Trzebnica

Planowana inwestycja obejmowata budowe 9 budynkow mieszkalnych wolno
stojacych, poza zwartg zabudowg wsi, na terenach rolnych (Ryc. 42). Nowa zabudowa
miata charakter ekstensywny i stanowita lokalizacje wyspowa na terenach otwartych.
Osig zatozenia byl teren planowany do zagospodarowania jako droga wewnetrzna,
wzdluz ktorego jednostronnie zlokalizowane mialy by¢ budynki mieszkalne. Kieru-
nek osi byt zblizony do prostopadtego wzgledem istniejacej drogi publicznej. Domy
w ktadzie rzgdowym oraz brak naturalnych granic wydzielenia stanowi¢ beda element
dysharmonijny krajobrazu. Zaprezentowany przyktad podziatu terenu rolnego jest ty-
powy dla zabudowy podmiejskiej podlegajacej procesowi eksurbanizacji. Uktad sig-
gaczowy umozliwia wkraczanie inwestycji budowlanych w glab terenéw rolnych.
Na jednym takim ,,siggaczu” inwestorzy lokalizuja nawet kilkanascie budynkow.

LINIE ROZGRANICZAJACE
TEREN INWESTYCI—__

/| oroon wewngTRzvA
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020 40m

Ryc. 42. Teren planowany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— Domanowice (gm. Trzebnica)
Zrédio: opracowanie wiasne
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¢ Bedkowo, gm. Trzebnica

Planowana inwestycja obejmowata budowe 16 budynkéw mieszkalnych
wolno stojacych, poza zwartg zabudowa wsi, na terenach rolnych (Ryc. 43). Nowa za-
budowa miala ekstensywny charakter. W przeciwienstwie do przyktadu ze wsi Do-
manowice, budynki mieszkalne miaty by¢ zlokalizowane wzdtuz istniejacej, a nie pla-
nowanej drogi. Kazda z nowopowstatych dzialek budowlanych miata mie¢ indywidu-
alny zjazd z drogi publicznej. Tendencja do obudowywania drég jest charaktery-
styczna dla zjawiska rozpraszania si¢ zabudowy Projektowana zabudowa zajmie sze-
roki pas uzytkow rolnych. Domy w uktadzie rzedowym stanowi¢ beda element dys-
harmonijny krajobrazowo.
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Ryc. 43. Teren planowany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— Bedkowo (gm. Trzebnica)
Zrédto: opracowanie wiasne

e Raszow, gm. Trzebnica

Planowana inwestycja obejmowata budowe¢ 10 budynkéw mieszkalnych
wolno stojacych, poza zwartg zabudowa wsi, na terenach rolnych (Ryc. 44). Grunty
zaliczone byly do klas RII i RIII, czyli podlegaty ochronie szczegodlnej na podstawie
przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych. Tereny pod dziatki budow-
lane wydzielone zostaly z rozleglego obszaru gleb dobrych. Powierzchnia kazdego
z terenéw nie przekraczata jednak 0,5 ha, co umozliwito ich wylaczenie z produkcji
rolniczej po uzyskaniu decyzji starosty zezwalajacej na takie wylaczenie. Nowa za-
budowa miata ekstensywny charakter. W przeciwienstwie do poprzednich przykta-
dow budynki mieszkalne miaty by¢ zlokalizowane w uktadzie obrzeznym. Kazda
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z nowopowstalych dzielek budowlanych miata mie¢ indywidualny zjazd z r6znych
drog lub terendow o ustalonej stuzebnosci przejscia i przejazdu. Projektowana zabu-

dowa zajmie duzy obszar urodzajnych gleb. Powstate domy bgda tworzyty zupetnie
nowy uktad urbanizacyjny (Ryc. 45).

LINIE ROZGRANICZAJACE

Ryc. 44. Teren planowany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— Raszéw (gm. Trzebnica)
Zrodto: opracowanie wiasne

Ryc. 45. Nowa zabudowa mieszkaniowa na terenach rolnych — Raszéw (gm. Trzebnica).
Zrédto: opracowanie wiasne
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e Janiszéw, gm. Trzebnica

Planowana inwestycja obejmowata budowg 16 budynkéw mieszkalnych
wolno stojacych, poza zwarta zabudowg wsi, na terenach rolnych (Ryc. 47). Zlokali-
zowana byla w granicach obszaru NATURA 2000 ,,Skoroszowskie Laki” (PLH
020093). Nowa zabudowa ma ekstensywny charakter. Powstate domy i ciggi komu-
nikacyjne beda tworzyty strukture matego osiedla podmiejskiego. Obstuga komuni-
kacyjng terenu oparto na prywatnych drogach wewnetrznych, majacych wlaczenia
do drogi publiczne;.

Ryc. 47. Teren planowany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
— Janiszoéw (gm. Trzebnica)
Zrédio: opracowanie wiasne
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Zabudowa zagrodowa

Okreslenie sposobow zagospodarowania i zabudowy terenu, w przypadku
braku planu miejscowego nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu*®. Wydanie decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spelnienia nastepujgcych warunkow*’:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gaba-
rytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planoéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Powyzsze przepisy odnoszg si¢ rowniez do zabudowy zagrodowej. Ten rodzaj
funkcji terenu, ze wzgledu na swoja specyfike, zostat jednak przez ustawodawce wy-
raznie odrézniony od innych przeznaczen. Nadano mu tez pewne przywileje. Korzy-
stanie z tych uprawien mozliwe jest w przypadku spetnienia warunkow natozonych
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 4), do kto-
rych nalezy posiadanie i prowadzenie gospodarstwa rolnego, ktorego powierzchnia
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie. W przypadku
zabudowy zagrodowej decyzja moze by¢ wydana jedynie osobie prowadzacej gospo-
darstwo rolne, ktorego cze$cig jest teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja™.

Spetienie ustawowych warunkow, koniecznych do zakwalifikowania inwe-
stycji do zabudowy zagrodowej, sprawia, ze przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy nie stosuje si¢ punktu pierwszego, dotyczacego kontynuacji funkcji czyli
tzw. zasady dobrego sasiedztwa. W wypadku zabudowy zagrodowej w duzych go-

48 Art. 59 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

49 Art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
50 Zgodnie z zasadami ogdlnymi wydawania decyzji o warunkach zabudowanych, decyzja taka
moze by¢ wydana kazdemu, bez wzgledu na posiadanie tytutu prawnego do danego terenu.
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spodarstwach, istniejacej w znacznym rozproszeniu nie ma ani mozliwosci, ani po-
trzeby, aby zabudowa taka nawigzywata do parametrow, cech i wskaznikdéw innej za-
budowy (Swiderski 2013).

Nie stosuje si¢ rowniez punktu czwartego, poniewaz art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy
z 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych stanowi, ze gruntami rolnymi
sa takze grunty pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami miesz-
kalnymi i innymi budynkami stuzacymi wylacznie do produkcji rolniczej. Oznacza
to, ze grunt pod budynkami tworzacymi zagrod¢ pozostaje nadal gruntem rolnym
1 nie zmienia przeznaczenia.

W takiej sytuacji zabudowa zagrodowa musi spetniac¢ tylko dwa warunki
z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: powinna
mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng oraz dostep do mediow (woda, energia
elektryczna, system oczyszczania §ciekow). Nie musi natomiast spetnia¢ ustawowych
wymogow, ktore sa najtrudniejsze do spetnienia i w wigkszos$ci przypadkow stanowia
podstawe odmowy ustalenia warunkéw zabudowy.

Jezeli zostaly wydane warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na reali-
zacji zabudowy zagrodowe;j i rolnik, ktory je uzyskal, sprzeda dziatke osobie niebe-
dacej rolnikiem — pozwolenie na budowg nie zostanie wydane. Jezeli jednak osoba
posiadajaca status rolnika uzyska pozwolenie na budowe, to po sprzedazy nierucho-
mosci moze ono zosta¢ przeniesione na nowego wlasciciela. Przeniesienie decyzji
o pozwoleniu na budowe — za zgoda strony, ktorej wydano decyzj¢, na rzecz innej
osoby dopuszcza ustawa Prawo budowlane’'.

Mechanizm, na skutek ktérego rozdrobniono i zabudowano tereny rolnicze
o wysokiej klasie bonitacyjnej, opierat si¢ na uzyskiwaniu przez rolnika decyzji o wa-
runkach zabudowy a nast¢pnie pozwolenia na budowe 1 odsprzedawaniu terenow, po-
siadajacych niezbedne pozwolenia. Ponizej zaprezentowano przyklady fragmentary-
zacji gruntow rolnych w celu przeznaczenia ich na cele nierolnicze na mocy pozwolen
wydanych dla zabudowy zagrodowej (Ryc. 46 - Ryc. 49). Wyboér przyktadow miat
na celu zobrazowac skalg zjawiska i skutki przestrzenne absurdu prawnego jakim jest
zezwalanie na takie postepowanie.

We wszystkich czterech przypadkach przedmiotem inwestycji byta zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie rolnym, na ktorg miat si¢ sktada¢ budynek mieszkalny
i gospodarczy, niekiedy garaz. W Bedkowie i Raszowie (gm. Trzebnica) realizacja
zamierzenia budowlanego planowana byla na gruntach zaliczonych do klasy RIII,
czyli podlegajacych ochronie szczegdlnej na podstawie przepisow ustawy o ochronie

ST Art. 40 ust. 1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane (Dz. U. 1974, Nr 89, poz.
414).
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gruntow rolnych i lesnych. Obstuge komunikacyjna w Bedkowie, Raszowie i Taczo-
wie Matym (gm. Trzebnica) oparto na projektowanych drogach wewngtrznych.
W Wilczkowie (gm. Zorawina) zjazdy na tereny objete inwestycja byty bezposrednio
z drogi publicznej. W Wilczkowie zwraca uwage nieco dziwny podzial obszaru
(zwlaszcza w kontekscie uzytkownika terenu potozonego centralnie oraz obstugi ko-
munikacyjnej dziatek oddalonych od drogi publicznej), co sugeruje mozliwa dalsza
fragmentaryzacj¢ gruntdw w oparciu o uktad siggaczowi.

Zaproponowany we wszystkich czterech przypadkach podziat terenow
pod inwestycje nie nawigzuje do krajobrazu tradycyjnej, ekstensywnej zabudowy ob-
stugujacej gospodarstwa rolne. Niczym natomiast nie rozni si¢ od parcelacji typowych
dla obszarow podmiejskich, na skutek ktorych powstaja nowe osiedla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Przede wszystkim przyktad Taczowa Wielkiego
nie pozostawia ztudzen co do rzeczywistych celow inwestorow, wnioskujacych o za-
budowe zagrodows.
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Ryc. 46. Teren planowany pod zabudowe zagrodowg - Bedkowo (gm. Trzebnica)
Zrédio: opracowanie wiasne
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Ryc. 47. Teren planowany pod zabudowe zagrodowg - Raszéw (gm. Trzebnica)
Zrodto: opracowanie wiasne

LINIE ROZGRANICZAJACE
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Ryc. 48. Teren planowany pod zabudowe zagrodowg - Taczow Maty (gm. Trzebnica)
Zrédio: opracowanie wiasne

108



Rozprawy Naukowe Instytutu Geografii i Rozwoju Regionalnego Uniwersytetu Wroctawskiego 38

R
N
LINIE ROZGRANICZAJACE
TEREN INWESTYCJI
1
0 10 20m
20
R
Bz
=,
B
e »
B~ < S,
g oy
1344
e l:.;;"\::\-‘us;
3 P
7 R 2y ¢
By !l./...

Ryc. 49. Teren planowany pod zabudowe zagrodowg - Wilczkéw (gm. Zérawina)
Zrédto: opracowanie wiasne
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W kontekscie zabudowy zagrodowej warto zwrdci¢ uwage na jeszcze jeden
aspekt — mianowicie brak legalnej definicji okreslajacej takg funkcje terenu®. W usta-
wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brak objasnienia pojecia ,,za-
budowa zagrodowa”, wskazuje si¢ jedynie, ze zwigzana jest ona z gospodarstwem
rolnym. Zgodnie z § 3 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie, przez zabudowe zagrodowa nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci bu-
dynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych.
W tym samym rozporzadzeniu wyjasniono, ze budynek gospodarczy w zabudowie
zagrodowej przeznaczony jest do przechowywania §rodkéw produkcji rolnej i sprzetu
oraz ptodoéw rolnych™.

Niejasnos¢ w okresleniu charakteru zabudowy zagrodowej probowaty wyko-
rzysta¢ wladze samorzadowe do zablokowania wydzielania z obszaréw uzytkow rol-
nych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa. W takich postepowaniach starano si¢ wy-
kazaé, ze zagroda musi mie¢ charakter zabudowy zwiazanej z gospodarstwem rolnym
czyli posiada¢ budynek mieszkalny oraz zabudowania gospodarcze i inwentarskie
z zapleczem, a nie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej opiera¢ si¢ jedynie na
posadowieniu budynku mieszkalnego. Tego stanowiska nie podzielaty jednak Woje-
wodzkie Sady Administracyjne®®. Stad w postepowaniach o ustalenie warunkéw za-
budowy wiasciwie nie zdarzaja si¢ decyzje odmowne, poniewaz nie ma do nich pod-
staw, a ewentualna argumentacja jest niewystarczajaca do podtrzymania stanowiska
w toku postgpowania odwotawczego.

Przeznaczanie gruntéw rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego jest
przyktadem potencjalnego konfliktu funkcjonalno-przestrzennego, z perspektywa
na konflikt sSrodowiskowy. Powodem jest brak rozwigzan gospodarki Sciekowej.

Tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe na terenach gmin
wiejskich sg zazwyczaj nieuzbrojone. Przytoczone wczesniej postepowania dotyczace
zmian przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze sa tego przyktadem. W ze-
spotach zabudowy jednorodzinnej, nie objetych zbiorowym systemem odprowadza-
nie Sciekdw, stosowane sg dwa rozwigzania, tj.: zbiorniki bezodpltywowe do groma-
dzenia nieczystosci, wywozonych nast¢pnie taborem asenizacyjnym oraz przydo-
mowe oczyszczalnie z drenazem rozsgczajgcym.

52 Szerzej o pojeciu zabudowy zagrodowej na tle przepisdw o zagospodarowaniu przestrzen-
nym pisze K. Swiderski (2013).

53 § 3 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690)
34 np. wyrok NSA z 29 czerwca 2012 1., Il OSK 609/11, wyrok WSA w Lublinie z 25 stycznia
2011 r., IT SA/Lu 811/10, wyrok WSA we Wroctawiu z 7 kwietnia 2006 r., Il SA/Wr 11/05
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Zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zada-
niem wlasnym gminy (art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow). W zakresie infrastruk-
tury technicznej istotnym problemem, zwtaszcza w kontekscie ochrony srodowiska,
jest usuwanie $ciekéw bytowo-gospodarczych. W studiach uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania gmin zwraca si¢ uwage, ze na jako$¢ wod powierzchniowych
i podziemnych (bez dostatecznej izolacji) najwickszy wpltyw ma nieuporzadkowana
gospodarka wodno-§ciekowa, poniewaz cze$¢ Sciekow (w tym z nieszczelnych
szamb) odprowadzana jest do rowow melioracyjnych, cieckdow wodnych oraz gruntu.

Bezsieciowy uktad kanalizacji bezodptywowej jest rozwigzaniem niekorzyst-
nym, zarOwno z punktu widzenia sanitarnego, jak i ucigzliwosci dla mieszkancow
oraz ze wzgledow ekonomicznych, poniewaz wartosci wskaznikow ekonomicznej
efektywnosci sa co najmniej o rzad wielkosci wyzsze od wskaznikow dla sieciowych
systemow kanalizacyjnych (Heidrich 1988).

4.3. Zabudowa na terenach zalewowych

Na obszarze badan, tereny zagrozone powodzia, znajdujg si¢ we Wroctawiu
oraz miejscowosciach gmin Wisznia Mata, Dhugoleka, Czernica, Kobierzyce, Migki-
nia, Jelcz-Laskowice, Katy Wroctawskie, Sobotka, Oborniki Slaskie oraz Olesnica.

Ograniczenia lokalizowania obiektow budowlanych na terenach zagrozonych
powodzig wynikajg m.in. z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. Niski stopien objecia planami powierzchni gmin oraz nieobejmowanie
dokumentami planistycznymi terenéw zalewowych i zagrozonych powodzia spowo-
dowaty, ze ksztaltowanie przestrzeni odbywato si¢ gldwnie w oparciu o decyzje o wa-
runkach zabudowy. W decyzjach tych informowano inwestorow o mozliwosci wysta-
pienia fali okreslanej jako ,,stuletnia”, czyli fali o prawdopodobienstwie wystgpowa-
nia 1% (tzw. woda stuletnia), ale nie okreslano niezbednych warunkow, po spetnieniu
ktorych bedzie mozliwa lokalizacja inwestycji na terenach zagrozonych powodzia.
Decyzje wydawano pomimo posiadanej przez gming i inwestora wiedzy, ze plano-
wana inwestycja ma zosta¢ zlokalizowana na terenie o podwyzszonym ryzyku wysta-
pienia powodzi. Zaniedbania po stronie gmin czgSciowo miaty zwigzek z brakiem
precyzyjnych przepisow, ktore nie zobowigzywaty gmin, nie dajgc im podstaw praw-
nych, do ograniczania lub odmowy realizacji inwestycji na obszarach zagrozonych
powodzig. Im bardziej te obszary sg zainwestowanie, tym powazniejsze i trudniejsze
do naprawienia szkody wyrzadza powo6dz (Potocki, Piepiora 2013).

Szansa na poprawe sytuacji wynikta po ogloszeniu wydanym w 2013 r. przez
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Na ich portalu opublikowane zostaly mapy za-
grozenia i ryzyka powodziowego, wymagane przez unijng dyrektywe powodziowa
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1 polskie prawo wodne z informacja, ze wkrotce zostang przekazane jednostkom ad-
ministracji publicznej. Od tej pory wszystkie decyzje o warunkach zabudowy musia-
lyby uwzglednia¢ poziom zagrozenia powodziowego. Na zmiany w studiach i planach
zagospodarowania byto przewidziane poéttora roku. Miato to uniemozliwi¢ zabudowe
terenow zalewowych.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okreslonym
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi: 1) obszary, na ktérych prawdopodobien-
stwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%); 2) obszary,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat (1%); 3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) (ISOK 2015).

W kontekscie ninigjszej pracy i przeanalizowanych studiow uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego najistotniejsze, poniewaz wystepujace
najczesciej, sg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wy-
nosi 1%. Przeptyw maksymalny o takim prawdopodobienstwie wystgpienia oznacza,
7Ze statystycznie moze on pojawic si¢ w danym przekroju 1 raz na 100 lat. Jest to wiel-
kos$¢ statystyczna, bazujgca na danych historycznych (ISOK 2015).

Uzupetieniem map zagrozenia powodziowego sa mapy ryzyka powodzio-
wego, okreslajace wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajace
obiekty narazone na zalanie w przypadku wystapienia powodzi o okreslonym praw-
dopodobienstwie wystapienia (ISOK 2015).

Z dniem 31 grudnia 2015 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy Prawo wodne,
ktora sprawe ograniczen zabudowy na terenach zalewowych skomplikowata oraz
wprowadzila niescistosci rowniez do tej dziedziny prawodawstwa. Stwierdzono,
ze obecne mapy zagrozen powodziowych, na ktérych zaznaczone sg newralgiczne
tereny, zawierajg btedy. Dlatego najpierw nalezy mapy naprawic¢, a dopiero potem
wymaga¢, aby byly one obowigzkowo uwzgledniane®®. Zgodnie z nowelizacja fakul-
tatywne stato si¢ uzycie danych przedstawionych na mapach zagrozenia powodzio-
wego oraz mapach ryzyka powodziowego granic obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig przy tworzeniu koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego lub decyzjach o warunkach zabudowy (art. 88f ust. 5). Nowy przepis wpro-
wadza mozliwo$¢ nieobowigzkowego stosowania si¢ do map przy realizacji doku-

55 Zrodto: http://orka.sejm.gov.pl/kro-
nika.nsf/0/077292672AC5AFDBC1257F3900357D8C/$File/kronika005 8.pdf (Data do-
stepu: 10.01.2016 r.), ,,Zmiany w prawie wodnym”, s. 11
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mentoéw planistycznych, przy jednoczesnym pozostawieniu w tej samej ustawie ,,sta-
rych” regulacji zakazujacych zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig (art. 40 i 88l). Ponadto niezmiennie art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w planie miejscowym okresla si¢ ob-
ligatoryjnie granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, a § 4 ust. 7 Rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nakazuje zawarcie w projekcie tek-
stu planu miejscowego nakazow, zakazoéw, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodaro-
waniu terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Rozbieznosci te postawity
samorzady, podejmujace decyzje planistyczne, w trudnej sytuacji, poniewaz musza
one same zdecydowac ktore regulacje przyja¢ za nadrzedne.

Obszarem wybranym do studium przypadku jest gmina Wisznia Mata. Gmina
znajduje si¢ w strefie podmiejskiej Wroctawia i od lat 90. XX w. odnotowuje wysoki
popyt na grunty, zwlaszcza z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

Potencjalne zagrozenie powodziowe dotyczy miejscowosci: Krzyzanowice,
Psary, Szewce i Szymanowice. Miejscowosci te leza w bezposrednim sasiedztwie
rzeki Widawy, ktora stanowi poludniowa granicg¢ gminy i jest jej najwickszym cie-
kiem wodnym. Teren ten byl zalany w trakcie katastrofalnej powodzi w 1997 r. Za-
grozenia powodziowe na obszarze gminy Wisznia Mata mogg wigzac si¢ z powo-
dziami wynikajacymi z cofki z rzeki Odry, powodziami opadowymi powstajgcymi
z deszczu nawalnego oraz z powodziami roztopowymi zwigzanymi z wodami po-
wierzchniowymi. Podstawowym zabezpieczeniem przeciwpowodziowym sa obwato-
wania na rzece Widawie, ktore zabezpieczaja przed zalaniem do stanu na wodowska-
zie 280-290 cm we wsi Krzyzanowice. Elementem systemu ochrony przeciwpowo-
dziowej maja by¢ obwatowania Kanatu Odra-Widawa (Studium..., s. 52).

Na podstawie doniesien prasowych, materiatow kartograficznych oraz inwen-
taryzacji urbanistycznej zwlaszcza jeden obszar na terenie gminy Wisznia Mata
zwraca uwage w konteks$cie zagrozenia powodziowego. Jest to tzw. Nowe Osiedle
w Szymanowie (Ryc. 50). Jego potudniowa granice (bedaca jednoczesnie granicg czg-
sci dzietek budowlanych) wyznacza rzeka Widawa. Wedlug mapy zagrozenia powo-
dziowego opublikowanej na Hydroportalu ISOK prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi dla tego terenu jest Srednie i wynosi raz na sto lat (Ryc. 52). Obszar ten za-
lewany jest jednak czgsciej (Ryc. 51). Stara zabudowa Szymanowa zlokalizowana jest
poza zasiggiem wod powodziowych. Nowa powstaje na terenie zalewowym.
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Ryc. 50. Nowa zabudowa mieszkaniowa na terenach zalewowych
— Szymanéw (gm. Wisznia Mata). Zrédio: opracowanie wtasne

Ryc. 51. Pozostatosci tymczasowych umocnien z workéw z piaskiem
— Szymanoéw (gm. Wisznia Mata). Zrédto: opracowanie wiasne
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Analizujgc zalaczniki graficzne do studidow uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego dla miasta Wroctawia i gminy Wisznia Mata, zwracaja
uwage roznie wyznaczone zasiegi terenow zalanych woda powodziowa w 1997 r. oraz
obszaru przeprowadzenia wod powodziowych (planowany zasieg wody 1%). Opra-
cowanie dla miasta wskazuje rozleglejsze obszary zagrozone powodzig niz sasiednia
gmina (Ryc. 54). Wedlug studium Wiszni Matej teren nowego osiedla mieszkanio-
wego w Szymanowie nie jest zagrozony zalewaniem wodami z przeplywajacej w po-
blizu rzeki Widawy (Ryc. 53).

[T GRANICA WODY 1%

Ryc. 52. Zagrozenie powodziowe o prawdopodobienstwie wystepowania 1% z zaznaczonym
terenem nowej zabudowy mieszkaniowej we wsi Szymanow wedtug mapy zagrozenia powo-
dziowego (gm. Wisznia Mata)

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie mapy zagrozenia powodziowego opublikowanej
na Hydroportalu ISOK (2015 r.
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Ryc. 53. Zagrozenie powodziowe o prawdopodobienstwie wystepowania 1% z zaznaczonym
terenem nowej zabudowy mieszkaniowej we wsi Szymanow (gm. Wisznia Mata) wedtug Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.)
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Ryc. 54. Zagrozenie powodziowe o prawdopodobienstwie wystepowania 1% z zaznaczonym
terenem nowej zabudowy mieszkaniowej we wsi Szymanoéw (gm. Wisznia Mata) wedtug Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.)

4.4. Podsumowanie rozdzialu

Strategia prowadzonej przez samorzady lokalne polityki przestrzennej opiera
si¢ na rozszerzaniu terenow zagospodarowanych i przeznaczaniu ich przede wszyst-
kim pod zabudowe mieszkaniowa. Wyznaczanie obszarow o wysokiej dynamice ak-
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tywnosci budowlanej, z jednej strony generuje pozadany rozwdj spoteczno-gospodar-
czy, z drugiej — realizowane bez wlasciwego zabezpieczenia infrastrukturalnego —
prowadzi do poglebiajacej si¢ degradacji srodowiska przyrodniczo-kulturowego (Wy-
cichowska 2008).

W przypadku braku planéw miejscowych podstawg pozwolen na budowe
sa administracyjne decyzje lokalizacyjne. Decyzje w zamierzeniu ustawodawcy miaty
by¢ instrumentem pomocniczym, a ich zastosowanie incydentalne. Wbrew temu za-
lozeniu staty si¢ podstawa planistyczng dla proceséw urbanizacyjnych, majaca swoje
umocowanie w prawie i orzecznictwie. Decyzje wydaje si¢ niezaleznie od ustalen po-
lityki przestrzennej przyjetej przez wladze gminy w studiach uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego. Efektem jest powstawanie zabudowy prak-
tycznie w dowolnym miejscu, chaos urbanizacyjny i rozpraszanie zabudowy oraz za-
budowa gruntow rolnych i terendw zagrozonych powodzig. Rozwoj terendw zainwe-
stowanych pociaga za sobg potrzebe zaopatrzenia ich w infrastrukture komunalna
oraz komunikacyjng. Do rozproszonych osiedli gmina powinna doprowadzi¢ i utrzy-
mac drogi, wodociagi, kanalizacje oraz sieci energetyczne. Koszty obstugi komuni-
kacyjnej i ustugowej sa wielokrotnie wyzsze niz w przypadku zaplanowanej i skon-
centrowanej zabudowy (Raport... 2013).

Zrédtem zaprezentowanych sytuacji konfliktowych byla najczesciej niepre-
cyzyjno$¢ przepisow prawnych prowadzaca do roznej ich interpretacji przez strony
reprezentujgce sprzeczne interesy. System planowania przestrzeni w Polsce opiera
si¢ na niespdjnym zbiorze kilkudziesigciu ustaw i ich aktow wykonawczych. Nieja-
sne, wielokrotnie zmieniane przepisy, wieloznaczne sformutowania oraz luki i btedy
prawa prowadza do poglebiania chaosu przestrzennego na skutek uznaniowego po-
dejmowania decyzji.

Przytoczone w pracy studia przypadkow sa rowniez dowodem na nadrzgd-
no$¢ interesu prywatnego nad interesem publicznym w postepowaniach z zakresu go-
spodarki przestrzennej. Zwraca uwagg przyzwolenie spoteczne na zywiotowa i chao-
tyczng urbanizacje¢. Ludzie $wiadomie decydujg si¢ zamieszkac na osiedlach zlokali-
zowanych na terenach nieprzygotowanych na ten cel, nieuzbrojonych, pozbawionych
ustug, transportu, zieleni urzadzonej i przestrzeni publicznych. Prawodawstwo plani-
styczne oraz uwarunkowania rynkowe nie sprzyjaja prowadzeniu racjonalnej gospo-
darki przestrzennej. System planowania przestrzennego, przyjmujac tad przestrzenny
1 zrownowazony rozwo0j za podstawe dziatan, powinien w sposob jasny i jedno-
znaczny okresla¢ zasady i formy srodowiska (por. Gonda-Soroczynska 2007).
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5. Podsumowanie i wnioski koncowe

Konflikty przestrzenne najtatwiejsze sa do wyeliminowania na etapie studial-
nym, poprzedzajacym czg$¢ projektows. Konflikty, ktére z potencjalnych stang sie re-
alnymi wymagaja wigkszego zaangazowania w ich rozwigzanie oraz wielokrotnie
wstrzymujg dziatania inwestycyjne. Ponadto koszty ponoszone na skutek ztych decy-
zji planistycznych sg wysokie i dotycza wielu dziedzin gospodarki.

W granicach obszaru badan analizie poddano przeznaczenie terenu wystepu-
jace wzdhuz 28 granic gmin WrOM. Wyznaczono na nich 213 odcinkéw, charaktery-
zujacych si¢ niezgodnym przeznaczeniem terenu wystepujacym po obu stronach gra-
nicy, z czego 131 odcinkéw zakwalifikowano jako lokalizacje potencjalnych konflik-
tow przestrzennych. Wsrod stwierdzonych 19 rodzajéw potencjalnych konfliktow
przestrzennych najwigcej zwigzanych jest z sgsiedztwem terenéw zabudowy miesz-
kaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej z terenami uzytkowanymi rolniczo i innymi
terenami otwartymi (tereny nadrzeczne, taki i pastwiska, zielen nieurzadzona, obszary
funkcjonalne przyrodniczo-krajobrazowe). Stanowig one tacznie 51% wszystkich zi-
dentyfikowanych sytuacji konfliktowych na obszarze objetym badaniem. Zaobserwo-
wano rowniez zaleznosci przestrzenne w wystepowaniu potencjalnych konfliktow.
Najwigkszym ich udzialem cechuje si¢ Wroclaw oraz gminy strefy podmiejskie;.
Wroctaw jako miasto centralne oraz tereny polozone w jego najblizszym sagsiedztwie
charakteryzuja si¢ silnym natezeniem proceséw urbanizacyjnych, stad duze zréznico-
wanie przeznaczen terenow na stykach gmin.

Uzupeieniem badan przeprowadzonych na granicach gmin stanowia studia
przypadkow zwigzane z presja inwestycyjng i ochrong przyrody. Dotyczyty one prze-
znaczania gruntow rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego oraz zabudowy
na terenach zagrozonych powodzia. Zrédlem zaprezentowanych sytuacji konflikto-
wych byla nieprecyzyjnos¢ przepisow prawnych prowadzaca do réznej ich interpre-
tacji przez strony reprezentujace sprzeczne interesy.

W pracy zrealizowano postawiony cel glowny, ktorym byta identyfikacja naj-
wazniejszych potencjalnych konfliktow przestrzennych na obszarze WrOM. Doko-
nano tego na podstawie zaproponowanego postgpowania badawczego oraz studiow
przypadkow.

Przeprowadzone analizy potwierdzity hipoteze, Ze istniejace mechanizmy ko-
ordynacji lokalnych polityk przestrzennych nie przeciwdzialaja powstawaniu konflik-
tow przestrzennych na granicach gmin. W pracy zidentyfikowano 131 potencjalne
sytuacje konfliktowe - majg wigc one charakter powszechny, a nie incydentalny. Stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, nie bedac prze-
pisem prawa, jest instrumentem mato skutecznym, poniewaz na jego podstawie

119



Konflikty przestrzenne w planowaniu przestrzennym obszaréw metropolitalnych na przyktadzie
Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego — Anna Grochowska

nie sg wlasciwie wydawane zadne decyzje planistyczne. Oprocz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie musza do niego nawigzywac zadne z opraco-
wan z zakresu gospodarki przestrzennej realizowanych na poziomie gminnym. Usta-
wowy nakaz opiniowania studium przez gminy oscienne nie chroni obszaréw wzdtuz
granic przed potencjalnymi konfliktami przestrzennymi. Wydaje sie, ze zgodnosci
na stykach gmin dotycza tylko lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i trans-
portowej. Brak jest natomiast efektywnego systemu uzgadniania lub koordynowania
lokalnych polityk przestrzennych zapobiegajacego powstawaniu sytuacji konflikto-
wych.

Przeprowadzone w pracy badania potwierdzity hipotezg wskazujaca, iz bez-
posrednia przyczyng powstawania konfliktow przestrzennych jest nieprecyzyjnos¢
przepisow prawnych. Kazdy z nowopowstatych rzgdowych dokumentéw opiniuja-
cych, raportéw NIK, ocen i opinii organizacji samorzagdowych czy zawodowych opi-
suje system planowania przestrzennego jako wadliwy. Zwraca si¢ w nich uwagg
na niewielka, wynoszaca zaledwie 28%, powierzchni¢ kraju objeta miejscowymi pla-
nami zagospodarowania przestrzennego (Raport o ekonomicznych stratach (...)
2013). W konsekwencji znaczna cze$¢ ruchu inwestycyjnego opiera si¢ na decyzjach
administracyjnych, ktére w zamysle ustawodawcy mialy by¢ rozwigzaniem doraz-
nym. Jezeli doda¢ do tego orzecznictwo sagdow administracyjnych, ktore w swoich
decyzjach dajg wyraz zasadzie wolno$ci zabudowy, skutkuje to chaosem urbanizacyj-
nym i niekontrolowang suburbanizacja. Analizy studiéw przypadkow wykazaty ist-
nienie wadliwego prawa, zawierajacego niejasnosci 1 luki, umozliwiajace swobodne
interpretacje i wykorzystanie zapisow do realizacji jednostkowych celow. Na jego
podstawie podejmowane sg nieracjonalne decyzje majace bezposrednie przetozenie
na ksztaltowanie przestrzeni, a posrednio wplywaja na spoteczny, kulturowy, gospo-
darczy i przyrodniczy wymiar §rodowiska zycia cztowieka.

Badanie przynajmniej czgsciowo potwierdzito prawdziwo$¢ hipotezy trze-
ciej, zaktadajacej zwigzek proceséw suburbanizacji ze wzrostem liczby konfliktow
przestrzennych. Procesy suburbanizacji zwigzane sg bowiem z niekontrolowanym
najczesciej, w warunkach Polski, rozprzestrzenianiem si¢ zabudowy mieszkaniowej,
ktorej efektem, jak wykazano w pracy, jest koncentracja konfliktow przestrzennych.
Ponadto mozna obserwowac zwigzek pomigdzy liczba potencjalnych konfliktow a na-
tezeniem zjawiska suburbanizacji, jakkolwiek dotyczy to tylko tych jednostek teryto-
rialnych, w ktorych procesy suburbanizacyjne przebiegaty w bezposredniej bliskosci
granic administracyjnych poszczegdlnych gmin.

Badania potwierdzily, iz najwigksza liczba konfliktow zwigzana jest z nie-
kontrolowanym rozprzestrzenianiem si¢ zabudowy mieszkaniowej. Zidentyfikowane
na podstawie zaproponowanego post¢powania badawczego oraz studium przypadkow
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potencjalne konflikty przestrzenne wskazaty, iz najczesciej wystepujaca kolizja funk-
cji jest przeznaczanie terendw otwartych na cele zabudowy mieszkaniowej Nalezy
przy tym zauwazy¢, iz hipoteza ta w do$¢ istotny sposob wiaze sie z hipoteza druga,
podkreslajaca znaczenie nieprecyzyjnosci przepisow prawnych dla powstawania kon-
fliktow przestrzennych.

Nie do konca jednoznaczne stanowisko mozna zaja¢ natomiast w stosunku
do ostatniej hipotezy zaktadajacej, ze konflikty przestrzenne koncentrujg si¢ na ob-
szarach cennych przyrodniczo (objetych ochrong). Na podstawie przeprowadzonych
badan stwierdzono, ze najwicksza liczba sytuacji potencjalnie konfliktowych zlokali-
zowana jest na terenach rolniczych, objetych ochrong prawng ze wzgledu na swoja
warto$¢ produkcyjna. Na badanym obszarze wystgpuje przy tym znaczna liczna form
cennych przyrodniczo i obj¢tych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. i nie stwierdzono w odniesieniu do nich koncentracji kon-
fliktow przestrzennych.

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna zaproponowaé nastepujace
rekomendacje zwigzane z planowaniem przestrzennym na poziomie lokalnym:

— opracowanie zatgcznikow graficznych dokumentéw planistycznych w postaci
elektronicznej, dobrej jakosci z mozliwoscia szczegdlowej analizy zapisow,

— jednoznaczne zdefiniowanie zakresu tresci planistycznych dokumentéw pla-
nistycznych,

— standaryzacja klasyfikacji przeznaczenia terenu oraz wizualizacji danych
przestrzennych w dokumentach planistycznych,

— identyfikacja istniejacych i potencjalnych konfliktow przestrzennych na eta-
pach projektowym i realizacyjnym,

— realna wspdlpraca samorzaddéw gminnych przy sporzadzaniu opracowan pla-
nistycznych dla obszaréw granicznych,

— sporzadzenie jednolitego opracowania planistycznego dla catego obszaru

WrOM,

— zastosowanie dzialan w zakresie opanowania zjawiska suburbanizacji

i ochrony terenow otwartych.
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Spatial conflicts in the Wroclaw Metropolitan Area as an example
of conflicts in spatial planning

Summary:

This dissertation deals with the subject of spatial conflicts in metropolitan ar-
eas. It examines potential conflicts which are understood as a set of spatial and func-
tional phenomena resulting from spatial planning policies carried out by local govern-
ments.

The main aim of the research conducted as part of this dissertation
was to identify potential conflicts in spatial planning. It covered the Wroctaw Metro-
politan Area (WrOM), i.e. the area in which projects financed from the funds of the
Strategy for Integrated Territorial Investments for the Wroctaw Functional Area (ZIT
WrOF) will be carried out. This study uses a commune as a territorial reference unit.

The practical goal of this paper is to propose a method of identifying spatial
conflicts and make recommendations for landscape policies and draw up planning
studies on the local level.

In order to reach the main goal of this paper, I conducted research focussing
on the following aspects:

— analysis of urbanisation processes,

— verification of compatibility between spatial planning policies of different

communes within the WrOM,

— analysis of currently binding planning documents.

The choice of methodology was based on the assumption that spatial conflicts
occur predominantly on the borders between various communes. The main research
material were analyses of conditions and trends in spatial development planning. Re-
search was carried out in following stages:

1. gathering documents which shape the spatial policy within the metropolitan
area,
identification of intended land use functions,
standardisation of provisions regulating intended land use,
determination of compatibility or incompatibility of intended land use,
identification of potentially conflict-prone areas,
identification and description of spatial and functional conflicts,
formulation of guidelines for the metropolitan spatial policy.
The study analyses intended land use for 28 areas located on borders between
communes. The present study identifies 213 sections with incompatible intended land
use, out of which 131 have been classified as locations of potential spatial conflicts.
Of the 19 kinds of identified potential spatial conflicts, most are linked to the vicinity

Nk WD

of residential and mixed residential-commercial developments to agricultural land
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and open areas (riversides, meadows and grazing land, natural green areas as well
as nature and scenic functional areas). Together, they constitute 51% of conflict situ-
ations identified within the area of the study. The highest proportion of spatial con-
flicts occur in the area of Wroctaw and its suburban communes. These areas are un-
dergoing intensive urbanisation processes and are characterised by highly diversified
land use in sections lying on the borders between communes.

This dissertation includes case studies describing the process of converting
agricultural land to residential areas and building in areas at risk of flooding. These
conflict situations stem from imprecise legal regulations, which are interpreted differ-
ently by parties representing conflicting interests.

The research and analyses performed as part of this dissertation have proven
that the assumed hypotheses are true and contributed to the achievement of the paper’s
objectives.
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Zal. 1. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw
na granicy miasta Wroctaw 1 gminy Wisznia Mata

Ryc. 55. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Wisznia Mata.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.).

145



Konflikty przestrzenne w planowaniu przestrzennym obszaréw metropolitalnych na przyktadzie
Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego — Anna Grochowska

Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 7. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw na granicy
miasta Wroctaw i gminy Wisznia Mata

Wroctaw Wisznia Mata
Sym- Sym-
Ozna- bol Ozna- bol
wg wg
cze- . roz- cze- : roz-
nie Przeznaczenie terenu nie Przeznaczenie terenu
po- po-

Su- rza- su- rza-

ikzp dze- ikzp dze-

nia nia

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN zz Tereny rolne wskazane do R

56 Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ)%” zalania wodami powodzio- | (ZZ)
dzenia woéd powodziowych — wymi; granica wody Q 1%;
zasieg wody 1% - planowany waly przeciwpowodziowe
istniejgce; tereny zalane
wodg powodziowg w 1997
r.

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN us Tereny sportu i rekreacji; us
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) tereny zalane wodg powo- (22)
dzenia wéd powodziowych — dziowg w 1997 r. (czes¢)
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN KLL Tereny lotniska; tereny za- KL
Widawy); obszar przeprowa- (22) lane wodg powodziowg w (Z2)
dzenia wéd powodziowych — 1997 r. (czes€)
zasieg wody 1% - planowany

NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN zz Tereny rolne wskazane do R
Widawy); obszar przeprowa- (22) zalania wodami powodzio- (Z2)
dzenia wéd powodziowych — wymi; tereny zalane wodg
zasieg wody 1% - planowany powodziowg w 1997 r.

56 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow urbanistycznych
nadrzecznych: 1) rzeki; 2) kanaty przeciwpowodziowe i zeglugowe; 3) wyspy i starorzecza;
4) waly przeciwpowodziowe i urzadzenia infrastruktury wodnej; 5) zielen dolin rzecznych; 6)
parki; 7) obszary zalewowe; 8) bulwary nadrzeczne; 9) kompleksy sportowo-rekreacyjne; 10)
mosty i kladki pieszo-rowerowe; 11) system ciggdéw pieszych i tras rowerowych. Uzupetnia-
jace elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotdow urbanistycznych: 1) kompleksy
lesne; 2) parki lesne; 3) obszary o ograniczonym dostgpie; 4) obszary i obiekty infrastruktury
technicznej oraz komunikacji (Studium..., s. 522).

57 Oznaczenie literowe ZZ zastosowano dla obszarow zagrozonych powodzig. Pozostate ozna-
czenia wyjasnione sg w legendzie pod tabelg nr 5 (Macierz zgodnoSci przeznaczen terendw
wystepujacych w studiach gmin WrOM) na stronie nr 54.
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NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN RU Tereny produkcji rolnej; te- RU

Widawy); obszar przeprowa- (22) reny zalane wodg powo- (Z2)
dzenia woéd powodziowych — dziowg w 1997 r.
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN zz Tereny rolne wskazane do R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) zalania wodami powodzio- | (ZZ)
dzenia wéd powodziowych — wymi; granica wody Q 1%;
zasigg wody 1% - planowany tereny zalane wodg powo-

dziowg w 1997 r.

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- ws

Widawy); obszar przeprowa- (22) gami ekologicznymi

dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN zz Tereny rolne wskazane do R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) zalania wodami powodzio- | (ZZ)
dzenia woéd powodziowych — wymi; granica wody Q 1%;
zasieg wody 1% - planowany tereny zalane wodg powo-
dziowg w 1997 r.
- (Droga istniejaca) KD KDZ Drogi zbiorcze; D1370 KD
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN zz Tereny rolne wskazane do R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) zalania wodami powodzio- | (ZZ)
dzenia wéd powodziowych — wymi; granica wody Q 1%;
zasieg wody 1% - planowany tereny zalane wodg powo-
dziowg w 1997 r.
ZIEL | Tereny zielone (Klin Widaw- ZN R Tereny rolnicze z zakazem R
ski) zabudowy; granica wody Q | (ZZ)

1%; tereny zalane wodg
powodziowg w 1997 r.

KAM | Tereny mieszkaniowe kame- | MN, R Tereny rolnicze z zakazem R
58 ralne (Kminkowa) Mw zabudowy; granica wody Q | (Z2)

1%; tereny zalane wodg
powodziowg w 1997 r.

JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN R Tereny rolnicze z zakazem R
rodzinne (Widawa) zabudowy; granica wody Q | (ZZ)
1%; tereny zalane wodg
powodziowg w 1997 r.

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN 2z Tereny rolne wskazane do R
Widawy); obszar przeprowa- (22) zalania wodami powodzio- (Z2)
dzenia wéd powodziowych — wymi; granica wody Q 1%;

zasieg wody 1% - planowany

58 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespoléw urbanistycznych
mieszkaniowych kameralnych: 1) osiedla zabudowy kameralnej; 2) osiedla zabudowy jed-
norodzinnej; 3) osiedla zabudowy wielorodzinnej; 4) osiedla zabudowy willowej; 5) lokalne
osrodki ustugowe; 6) kompleksy obiektow ustugowych poza osrodkami ustugowymi; 7) ustugi
publiczne; 8) obiekty i kompleksy obiektow produkcji w zespole urbanistycznym Stablowice
Nad Stawami; 9) parki; 10) miejsca i obiekty reprezentacyjne; 11) uktad ulic i placow; 12)
system ciggow pieszych i tras rowerowych; 13) kompleksy sportowo-rekreacyjne; 14) obszary
i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji; 15) mariny i przystanie wodne; 16)
obiekty i kompleksy obiektow naukowo-badawczych — w zespole urbanistycznym Stablowice
Nad Stawami. Uzupelniajace elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotéw urba-
nistycznych mieszkaniowych kameralnych: 1) zbiorniki i urzadzenia wodne; 2) rzeki; 3) kom-
pleksy matych obiektow produkcji i obstugi transportu; 4) cmentarze (Studium.. ., s. 390-391).
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tereny zalane wodg powo-
dziowg w 1997 r.

- (Wody powierzchniowe) ws WP Cieki wodne wraz z cia- WS
gami ekologicznymi (Wi- (Z22)
dawa); granica wody Q 1%

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN ZL Lasy; tereny zalane woda ZL
Widawy); obszar przeprowa- (22) powodziowg w 1997 r. (Z2)
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN M3 | Tereny zabudowy mieszka- | MN,

Widawy); obszar przeprowa- (22) niowej brutto — zainwesto- MW,
dzenia wéd powodziowych — wane; tereny zalane wodg RM
zasieg wody 1% - planowany powodziowg w 1997 r. (22)

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN U Tereny ustug — zainwesto- U
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wane; tereny zalane wodg (22)
dzenia wéd powodziowych — powodziowg w 1997 r.
zasieg wody 1% - planowany

- (Wody powierzchniowe) ws WP Cieki wodne wraz z cia- WS
gami ekologicznymi (Stara
Widawa)

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN U Tereny ustug — projekto- U

Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wane

dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN P Tereny przemystowe — za- P
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) inwestowane
dzenia wod powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN U Tereny ustug — zainwesto- U
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wane; tereny zalane wodg (22)
dzenia wéd powodziowych — powodziowg w 1997 r.
zasieg wody 1% - planowany
z Drogi zbiorcze KD KDG Drogi gtéwne ruchu przy- KD

P spieszonego; tereny zalane | (ZZ)
wodg powodziowg w 1997
r

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN KDG Drogi gtéwne ruchu przy- R
Widawy); obszar przeprowa- (2z) | P spieszonego; tereny rolne (Z2)
dzenia wbéd powodziowych — 77 wskazane do zalania wo-
zasieg wody 1% - planowany dami powodziowymi; te-

reny zalane wodg powo-
dziowg w 1997 r.

39 Zalicza sie do nich: istniejaca zabudowe mieszkaniowa wszelkich typow (wielorodzinng,
jednorodzinng i zagrodowa), istniejacg nieucigzliwg zabudowe ustugows i produkcyjng nie po-
siadajacg wydzielonych dziatek oraz posiadajace wydzielone dziatki, w tym urzadzenia do
produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjna oraz tereny ujgte w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego i posiadajace zgod¢ na wyltaczenie z uzytkowania rolniczego. Na
terenach dotad niezabudowanych w oznaczonym obszarze przewiduje si¢ kontynuacje funkcji
(Studium..., s. 10).
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NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN KDG Drogi gtéwne ruchu przy- ZL

Widawy); obszar przeprowa- (2z) | P spieszonego; lasy; tereny (Z2)
dzenia wéd powodziowych — ZL zalane wodg powodziowg
zasieg wody 1% - planowany 77 w 1997 r.
- (Wody powierzchniowe) WS WP Cieki wodne wraz z cig- ws
gami ekologicznymi (Stara
Widawa)

NRz Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) 77 gami ekologicznymi (Wi- (22)
dzenia wéd powodziowych — dawa); tereny rolne wska-
zasieg wody 1% - planowany zane do zalania wodami

powodziowymi; tereny za-
lane wodg powodziowg w

1997 r.

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- ZL
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) ZL gami ekologicznymi (Wi- (Z22)
dzenia wéd powodziowych — dawa); lasy; tereny zalane
zasieg wody 1% - planowany wodg powodziowg w 1997

r.
S Drogi ekspresowe (Trasa KD KDS Drogi ekspresowe; droga KD
Pomorska) ekspresowa S5; tereny za- | (ZZ)
lane wodg powodziowg w
1997 r.

NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) ZZ gami ekologicznymi (Wi- (Z22)
dzenia woéd powodziowych — dawa); tereny rolne wska-
zasieg wody 1% - planowany zane do zalania wodami

powodziowymi; tereny za-
lane wodg powodziowg w

1997 r.
Z Drogi zbiorcze KD KDG Drogi gtéwne KD
NRz Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cia- MN
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) Me0 gami ekologicznymi (Wi- (22)
dzenia woéd powodziowych — dawa); tereny zabudowy
zasieg wody 1% - planowany mieszkaniowej brutto —

projektowane; tereny za-
lane wodg powodziowg w

1997 r.

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- R
Widawy); obszar przeprowa- (22) Z2Z gami ekologicznymi (Wi- (Z2)
dzenia woéd powodziowych — dawa); tereny rolne wska-
zasieg wody 1% - planowany zane do zalania wodami

powodziowymi; tereny za-
lane wodg powodziowg w
1997 r.

A Autostrady (AOW) KD KDA | Autostrady; Autostradowa KD

Obwodnica Wroctawia; te- (22)

reny zalane wodg powo-
dziowg w 1997 r.

60 Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ujete
w miejscowych planach i nie posiadajace zgody na wylaczenie, wraz z nieucigzliwg zabudowa
ustugowa oraz z zielenia, terenami sportu i rekreacji, niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjng (Studium..., s. 11).
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NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- us
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) IS gami ekologicznymi (Wi- (22)
dzenia wéd powodziowych — (us/iz dawa); tereny dydaktyki,
zasigg wody 1% - planowany ) sportu i rekreaciji; tereny

zalane wodg powodziowg
w1997 r.
- (Droga istniejaca) KD KDZ Drogi zbiorcze KD

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- us
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) IS gami ekologicznymi (Wi- (22)
dzenia wéd powodziowych — (us/iz dawa); tereny dydaktyki,
zasigg wody 1% - planowany ) sportu i rekreacji; tereny

zalane wodg powodziowg
w 1997 r. (czesc)

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WP Cieki wodne wraz z cig- ZD
Widawy); obszar przeprowa- (22) ZD gami ekologicznymi (Wi-
dzenia woéd powodziowych — dawa); tereny ogrodow
zasieg wody 1% - planowany dziatkowych
ZIEL Tereny zielone (Biskupice ZN IS Tereny dydaktyki, sportu us
61 Wroctawskie) (US) i rekreaciji
A Autostrady (AOW) KD KDA Autostrady; Autostradowa KD
Obwodnica Wroctawia
ZIEL Tereny zielone (Biskupice ZN IS Tereny dydaktyki, sportu i us
Wroctawskie) (US) rekreaciji
A Autostrady (AOW) KD KDA | Autostrady; Autostradowa KD
Obwodnica Wroctawia
AGS? Tereny aktywnosci gospo- u/P IS Tereny aktywnos$ci gospo- u/P
darczej (Wezel Pawlowicki); (U/P) darczej

61 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow urbanistycznych
zielonych: 1) parki; 2) skwery; 3) parki lesne; 4) kompleksy le$ne; 5) zielen o wysokich wa-
lorach ekologicznych; 6) zielen izolacyjna; 7) btonia; 8) systemy ciggéw pieszych i tras rowe-
rowych. Uzupehiajace elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotow urbanistycz-
nych zielonych: 1) rzeki; 2) zielen dolin rzecznych; 3) bulwary nadrzeczne; 4) obszary zale-
wowe; 5) waty przeciwpowodziowe; 6) zbiorniki wodne; 7) cmentarze; 8) kompleksy upraw
rolnych; 9) kompleksy upraw ogrodniczych i sadowniczych; 10) kompleksy ogrodow dzial-
kowych; 11) wzgorza; 12) kompleksy sportowo-rekreacyjne; 13) obszary i obiekty infrastruk-
tury technicznej oraz komunikacji (Studium..., s. 499).

62 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespoléw urbanistycznych
aktywnosci gospodarczej: 1) kompleksy zabudowy przemystowo-sktadowej; 2) kompleksy
zabudowy biurowej; 3) obiekty i kompleksy obiektow naukowo-badawczych; 4) porty zeglu-
gowe; 5) kompleksy matych obiektéw produkcji, budownictwa i obstugi transportu; 6) osrodki
ustugowe; 7) kompleksy obiektow ustugowych poza osrodkami ustugowymi; 8) miejsca i
obiekty reprezentacyjne; 9) kompleksy obiektéw przetadunku; 10) uktad ulic i placow; 11)
mosty; 12) rzeki; 13) cieki; 14) zbiorniki wodne; 15) system ciggéw pieszych i tras rowero-
wych; 16) obszary i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji. Uzupelniajace elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow urbanistycznych aktywnosci gospodarczej: 1)
parki; 2) skwery; 3) kanaty zeglugowe 1 przeciwpowodziowe; 4) mariny i przystanie wodne;
5) osiedla zabudowy wielorodzinnej; 6) osiedla zabudowy jednorodzinnej; 7) osiedla zabu-
dowy wielorodzinnej i jednorodzinnej; 8) osiedla zabudowy willowej; 9) kompleksy obicktow
wyzszych uczelni; 10) kompleksy obiektow uzytecznosci publicznej; 11) srodmiejskie obiekty
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osrodek ustugowy wyspecja-
lizowany; obszar ogranicze-
nia ksztattowania obiektéw
handlu detalicznego

Zrédto: opracowanie wtashe na podstawie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.).

handlowe; 12) obszary masowych imprez; 13) kompleksy obiektow sportowo-rekreacyjnych;
14) obszary eksploatacji kopalin; 15) cmentarze (Studium..., s. 358-359).
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Zal. 2. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw na granicy
miasta Wroctaw i gminy Dlugotegka

EF [ —

Ryc. 56. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Diugoteka.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Diugoteka (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw

Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 8. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terenéw na granicy

miasta Wroctaw i gminy Diugoteka

Wroctaw Diugoteka
Sym- Sym-
Ozna- bol Ozna- bol
cze- wg cze- wg
: . roz- . . roz-
nie Przeznaczenie terenu nie Przeznaczenie terenu
po- po-
.iu' rza- .iu_ rza-
xzp dze- Kzp dze-
nia nia
ZIEL Tereny zielone (Biskupice ZN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
Wroctawskie) wej jednorodzinnej; ob-
szary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rol-
nych i leSnych na cele nie-
rolnicze
i nielesne
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
rodzinne (Pawtowice) wej jednorodzinnej; ob-
szary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rol-
nych i leSnych na cele nie-
rolnicze
i nielesne
- Droga (istniejaca) KD - Droga (istniejgca) KD
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
brej, Las Zakrzowski i Klin wej jednorodzinnej
Zakrzowski)
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN LS Tereny lasow; lasy ZL
brej, Las Zakrzowski i Klin ochronne
Zakrzowski)
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
brej, Las Zakrzowski i Klin wej jednorodzinnej
Zakrzowski)
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN LS Tereny lasow; lasy ZL
brej, Las Zakrzowski i Klin ochronne; obszary Natura
Zakrzowski) 2000 (czese)
GP Drogi gtéwne ruchu przyspie- KD - Drogi krajowe klasy tech- KD
szonego nicznej GP
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN LS Tereny laséw; lasy ZL
brej, Las Zakrzowski i Klin ochronne; obszary Natura
Zakrzowski) 2000 (czesé)
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN L Tereny fgk i pastwisk ZN

brej, Las Zakrzowski i Klin
Zakrzowski)
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ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN LS Tereny lasow; lasy ZL
brej, Las Zakrzowski i Klin ochronne; obszary Natura
Zakrzowski) 2000 (czes¢)
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN AG2 Tereny funkcji aktywnosci u/P
brej, Las Zakrzowski i Klin gospodarczej z dopuszcze-
Zakrzowski) niem inwestycji ucigzliwych
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN LS Tereny lasow ZL
brej, Las Zakrzowski i Klin
Zakrzowski)
GP Drogi gtéwne ruchu przyspie- KD - Droga krajowa klasy tech- KD
szonego nicznej GP
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN Tereny funkcji sportowo-re- us
brej, Las Zakrzowski i Klin R kreacyjnej; tereny wod po-
Zakrzowski) w wierzchniowych
ZIEL Tereny zielone (Dolina Do- ZN ZU Tereny funkdji zieleni urza- ZP
brej, Las Zakrzowski i Klin dzonej
Zakrzowski)
WL Tereny mieszkaniowe wielo- Mw MN2 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
rodzinne (Zakrzéw-Mitostow) wej jednorodzinnej
WL Tereny mieszkaniowe wielo- Mw SR Tereny funkcji sportowo-re- us
rodzinne (Zakrzow-Mitostéw) kreacyjnej
WL Tereny mieszkaniowe wielo- Mw AG1 Tereny funkcji aktywnosci U/P
rodzinne (Zakrzow-Mitostow) gospodarczej z wyklucze-
niem inwestycji ucigzliwych
GP Drogi gtéwne ruchu przyspie- KD - Drogi krajowe klasy tech- KD
szonego (Trasa Warszaw- nicznej GP (DK98)
ska)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P LS Tereny laséw ZL
darczej (Psie Pole Przemy-
stowe)
- Linie kolejowe (Trasa War- TK TZK Tereny zamkniete - kole- TK
szawska) jowe
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P ZU Tereny funkcji zieleni urza- ZP
darczej (Psie Pole Przemy- dzonej
stowe)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P AG2 Tereny funkcji aktywnosci u/P
darczej (Psie Pole Przemy- gospodarczej z dopuszcze-
stowe) niem inwestycji ucigzliwych
CM Tereny cmentarne (Cmen- ZC LS Tereny lasow; lasy ZL
tarz Kietczowski) ochronne
CM Tereny cmentarne (Cmen- ZC R Tereny rolne z wyklucze- R
tarz Kietczowski) niem realizacji zabudowy
VA Drogi zbiorcze KD - Drogi powiatowe klasy KD
technicznej L
WL Tereny mieszkaniowe wielo- Mw MN2 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
rodzinne (Psie Pole) wej jednorodzinnej
WL Tereny mieszkaniowe wielo- Mw MN1 Tereny funkcji mieszkanio- MN
rodzinne (Psie Pole) wej jednorodzinnegj
WL Tereny mieszkaniowe wielo- Mw AG1 Tereny funkcji aktywnosci u/P
rodzinne (Psie Pole) gospodarczej z wyklucze-
niem inwestycji ucigzliwych
Zz Drogi zbiorcze KD - Droga (istniejgca) KD
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JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN AG1 Tereny funkcji aktywnosci U/P
rodzinne (Zgorzelisko) gospodarczej z wyklucze-
niem inwestycji ucigzliwych
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN2 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
rodzinne (Zgorzelisko) wej jednorodzinnej
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
rodzinne (Zgorzelisko) wej jednorodzinnej
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN LS Tereny lasow ZL
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ)
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Tereny rolne z wyklucze- R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) niem realizacji zabudowy
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN L Tereny fak i pastwisk ZN
Widawy); obszar przeprowa- (22)
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN LS Tereny lasow ZL
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ)
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN SR Tereny funkcji sportowo-re- us
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) kreacyjnej
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN L Tereny fak i pastwisk; te- ZN
Widawy); obszar przeprowa- (22) reny zagrozone zalaniem (Z2)
dzenia wod powodziowych — wodami powodziowymi
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN LS Tereny lasoéw; tereny za- ZL
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) grozone zalaniem wodami (22)
dzenia wéd powodziowych — powodziowymi
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN AG1 Tereny funkcji aktywnosci U/P
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) gospodarczej z wyklucze- (22)
dzenia woéd powodziowych — niem inwestycji ucigzli-
zasieg wody 1% - planowany wych; tereny zagrozone
zalaniem wodami powo-
dziowymi
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wej jednorodzinnej
dzenia wod powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN AG1 Tereny funkcji aktywnosci U/P
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) gospodarczej z wyklucze-
dzenia wéd powodziowych — niem inwestycji ucigzliwych
zasieg wody 1% - planowany
NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN MN2 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wej jednorodzinnej

dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
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NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN MNA1 Tereny funkcji mieszkanio- MN
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wej jednorodzinnej
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN SR | Tereny funkcji sportowo-re- us
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) kreacyjne;j
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN LS Tereny lasow; lasy ZL
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) ochronne
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) wej jednorodzinnej
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Tereny rolne z wyklucze- R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) niem realizacji zabudowy
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN LS Tereny lasow ZL
Widawy); obszar przeprowa- (22)
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Tereny rolne z wyklucze- R
Widawy); obszar przeprowa- | (ZZ) niem realizacji zabudowy
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany

G Drogi gtéwne KD - Drogi wojewddzkie klasy KD
technicznej G

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Diugoteka (2014 r.).
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Zal. 3. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw
na granicy miasta Wroctaw 1 gminy Czernica
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Ryc. 57. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Czernica.
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 9. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw na granicy
miasta Wroctaw i gminy Czernica

Wroctaw Czernica

Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-

suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia

- Wody powierzchniowe WS WS Tereny z przewagg woéd ws

(Odra) powierzchniowych

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN ZN Tereny z przewagag zieleni ZN

Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ) nieurzadzonej oraz wod (22)
nia wod powodziowych — za- powierzchniowych (Las
sieg wody 1% - planowany Wojnicki wraz z tgkami nad

Odrg); obszar objety powo-
dzig w lipcu 1997 r.; projek-
towany Nadodrzanski
Ofawsko-Wroctawski Park

Krajobrazowy
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN M83 Tereny z przewagg zabu- MN,
Odry); obszar przeprowadze- | (Z2Z) dowy mieszkaniowej; ist- Mw
nia wod powodziowych — za- niejgce waty przeciwpowo- | (ZZ)
sieg wody 1% - planowany dziowe — chronione i 50

metrowa strefa od odpo-
wietrznej stopy watu prze-
ciwpowodziowego

% Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej, glownie zabudowy jednorodzinne;j lub wie-
lorodzinnej o zblizonym do zabudowy jednorodzinnej charakterze; 1) dopuszcza si¢ zabudowe
wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i atrialng, 2) dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalnos$ci gospodarczej w budynku mieszkalnym (typu kancelaria adwokacka, gabinet le-
karski, fryzjerski, kosmetyczny, maty sklep lub zaktad gastronomiczny itp.) lub $wiadczeniu
w nim niekomercyjnych ustug (np. biblioteka, wypozyczalnia kaset VHS, DVD itp.); 3) do-
puszcza si¢ nieucigzliwe ustugi niekomercyjne na wydzielonych dziatkach lub terenach, 4)
dopuszcza sie, w osobnych budynkach i na wyodrgbnionych dziatkach lub terenach, lokaliza-
cje obiektow ustug podstawowych (towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej), w tym osie-
dlowych centrow handlowo-ustugowych, 5) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach
lub terenach, zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod
warunkiem, Ze nie bgdzie stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,
6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urza-
dzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem
i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci nie degradujacy walorow
estetycznych 1 krajobrazowych osiedla (Studium..., s 122.).

158



Rozprawy Naukowe Instytutu Geografii i Rozwoju Regionalnego Uniwersytetu Wroctawskiego 38

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN us Tereny z przewagg ustug us
Odry); obszar przeprowadze- | (2Z) sportu i rekreacji; istniejace | (Z2)
nia wéd powodziowych — za- waty przeciwpowodziowe —

sieg wody 1% - planowany chronione i 50 metrowa
strefa od odpowietrznej
stopy watu przeciwpowo-
dziowego

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Tereny z przewagg uzytko- R
Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ) wania rolniczego; obszar (Z2)
nia wod powodziowych — za- objety powodzig w lipcu

sieg wody 1% - planowany 1997 r.; istniejgce waty
przeciwpowodziowe —
chronione i 50 metrowa
strefa od odpowietrznej
stopy watu przeciwpowo-
dziowego
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- | MN MU®* | Tereny z przewagg zabu- | MN/U
rodzinne (Strachocin-Woj- dowy mieszkaniowej oraz Mw/
néw) zwigzanej z nieucigzliwg U
dziatalnoscig gospodarcza; | (ZZ)
obszar objety powodzig w
lipcu 1997 r.
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN KDG Projektowana droga/ulica U/P
rodzinne (Strachocin-Woj- KDL klasy G (dwujezdniowa);
néw) P projektowana droga/ulica
klasy L; tereny z przewagg
skoncentrowanej aktywno-
$ci gospodarczej, z wyta-
czeniem aktywnosci zwia-
zanych z produkcjg rolni-
czg i obstugg rolnictwa
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN KDG Projektowana droga/ulica U
rodzinne (Strachocin-Woj- KDL klasy G (dwujezdniowa);
néw) U projektowana droga/ulica
klasy L; tereny z przewagg
zabudowy ustugowej
Z Drogi zbiorcze KD KDZ Drogalulica klasy Z KD
AG Tereny aktywnosci gospo- u/p P u/P

darczej (Wojnéw Komer-
cyjny); osrodek ustugowy
wyspecjalizowany; obszar
ograniczenia ksztaltowania
obiektéw handlu detalicz-
nego

Tereny z przewagg skon-
centrowanej aktywnosci
gospodarczej, z wytgcze-
niem aktywnosci zwigza-
nych z produkcja rolniczg i
obstuga rolnictwa

% Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej oraz zwiazanej z nieucigzliwa dziatalno-
$cig gospodarcza; zasady zagospodarowania; 1) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi niekomer-
cyjne, 2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong (na wydzielonych dziatkach), 3) dopuszcza si¢
uprawy ogrodnicze (w tym pod szktem i folig), 4) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych
dziatkach lub terenach, obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, ze
nie bedzie stanowito ucigzliwos$ci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej i ustug chronio-
nych, 5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przewazajacym przeznacze-
niem terenu i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.
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- Linie kolejowe TK TKL Linia kolejowa TK
ZIEL Tereny zielone (Wojnow) ZN NO Tereny z przewagg obiek- K
téw oczyszczalni sciekow
G Drogi gtéwne (Trasa Woj- KD KDG Projektowana droga/ulica KD
szycka) klasy G (jednojezdniowa)
ZIEL | Drogi gtéwne; tereny zielone ZN P Tereny z przewagg skon- U/P
(Wojnow) uc centrowanej aktywnosci
gospodarczej oraz lokaliza-
cji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych
ZIEL | Drogi gtéwne; tereny zielone ZN ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
(Wojnéw) zalesien
ZIEL | Drogi gtéwne; tereny zielone ZN KDG Projektowana droga/ulica MN,
(Wojnéw) M klasy G (dwujezdniowa); MW
tereny z przewaga zabu-
dowy mieszkaniowej
NRZ Drogi gtéwne; tereny nad- ZN KDG Projektowana droga/ulica MN,
rzeczne (Dolina Widawy); (Z22) M klasy G (dwujezdniowa); MW
obszar przeprowadzenia tereny z przewaga zabu-
wod powodziowych — zasieg dowy mieszkaniowe;j
wody 1% - planowany
NRzZ Drogi gtéwne; tereny nad- ZN KDZ Projektowana droga/ulica ZN
rzeczne (Dolina Widawy); (22) ZN klasy Z; Tereny z prze-

obszar przeprowadzenia
wod powodziowych — zasieg
wody 1% - planowany

waga zieleni nieurzgdzone;j
oraz wod powierzchnio-
wych

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Zal. 4. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw
na granicy miasta Wroctaw i1 gminy Siechnice

Ryc. 58. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Siechnice.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenow
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 10. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

miasta Wroctaw i gminy Siechnice

Wroctaw Siechnice
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
z Droga klasy zbiorczej; Te- MN KD Tereny drog publicznych; U/P
JED reny mieszkaniowe jednoro- AGr | tereny rezerwy dla rozwoju
dzinne (Ottaszyn-Wojszyce) aktywnosci gospodarczej
z Droga klasy zbiorczej; Te- MN KD Tereny drég publicznych; ZL
JED reny mieszkaniowe jednoro- RL tereny lesne i zadrzewione
dzinne (Ottaszyn-Wojszyce)

z Droga klasy zbiorczej; Te- MN KD Tereny drog publicznych; MN,
JED reny mieszkaniowe jednoro- MNI65 | tereny zabudowy mieszka- Mw
dzinne (Ottaszyn-Wojszyce) niowej niskiej intensywno-

Sci
Z Droga klasy zbiorczej KD - Droga istniejaca KD
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
rodzinne (Oftaszyn-Woj- niowej jednorodzinnej
szyce)
ZIEL Tereny zielone (Klin Woj- ZN MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
szycki-Tarnogajski) niowej jednorodzinnej
ZIEL Tereny zielone (Klin Woj- ZN MNZ | Tereny zabudowy mieszka- | MN
szycki-Tarnogajski) niowej jednorodzinnej rezy-
dencjonalnej
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MNZ | Tereny zabudowy mieszka- MN
rodzinne (Jagodno-Lamo- niowej jednorodzinnej rezy-
wice) dencjonalnej
- (Droga istniejgca) KD KD Tereny drég publicznych KD
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MNI | Tereny zabudowy mieszka- | MN,
rodzinne (Jagodno-Lamo- niowej niskiej intensywno- Mw
wice) Sci
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN AG Tereny aktywnos$ci gospo- U/P
rodzinne (Jagodno-Lamo- darczej
wice)
G Droga klasy gtéwnej (Trasa KD KD Tereny drég publicznych KD
Krakowska)

% Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Przeznaczenie takie jakw przy-
padku terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji wolnosto-
jacych budynkéw mieszkalnych do 12 lokali mieszkalnych w budynku (Studium..., s. 15).
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JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MNIU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
rodzinne (Jagodno-Lamo- 66 niowej niskiej intensywno- )
wice) 8ci z ustugami Mw/
U
- (Droga istniejaca) KD KD Tereny drég publicznych KD
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MNIU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
rodzinne (Jagodno-Lamo- niowej niskiej intensywno- ,
wice) §ci z ustugami Mw/
U
- (Ciek wodny) WS W Tereny wod otwartych WS
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MNIU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
rodzinne (Jagodno-Lamo- niowej niskiej intensywno- ,
wice) $ci z ustugami MW/
U
- - WS W Tereny wod otwartych WS
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MNU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
rodzinne (Jagodno-Lamo- 67 niowej jednorodzinnej z
wice) ustugami
- Linie kolejowe TK TK Tereny komunikacji kolejo- TK
wej
ZIEL Tereny zielone (Klin Bro- ZN ZU Tereny zieleni urzgdzonej ZP
chowski)
Z Droga klasy zbiorczej KD KD Tereny drog publicznych KD
ZIEL Tereny zielone (Klin Bro- ZN UMN | Tereny zabudowy ustugo- )
chowski) wej
z dopuszczeniem zabu-
dowy
- (Ciek wodny) WS W Tereny wod otwartych WS
ZIEL Tereny zielone (Klin Bro- ZN UMN Tereny zabudowy ustugo- U
chowski) wej
z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej
ZIEL Tereny zielone (Klin Bro- ZN ZU Tereny zieleni urzadzonej ZP
chowski)
ZIEL Tereny zielone (Klin Bro- ZN MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
chowski) niowej jednorodzinnej
MAL Tereny matomiasteczkowe Mw/ MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
68 (Brochow) u niowej jednorodzinnej

% Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami. Przeznaczenie takie
jak w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz z mozli-
woscig lokalizacji wolnostojacych budynkéw mieszkalno-ustugowych do 12 lokali mieszkal-
nych w budynku i/lub lokalizacji lokali ustugowych (Studium..., s. 15).

7 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Podstawowym rodzajem
zagospodarowania na terenie jednostki jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnosto-
jaca i blizniacza z ustugami towarzyszacymi, gdzie nie ustala si¢ obowigzku towarzyszenia
ustug zabudowie mieszkaniowej (Studium..., s. 12).

68 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespoléw urbanistycznych
malomiasteczkowych: 1) matomiasteczkowe kompleksy wielofunkcyjnej zabudowy kamie-
nicowej; 2) matomiasteczkowe kompleksy mieszkaniowej zabudowy kamienicowej; 3) lo-
kalne osrodki ustugowe; 4) osiedla zabudowy willowej; 5) osiedla budynkow apartamento-
wych; 6) osiedla zabudowy jednorodzinnej; 7) osiedla zabudowy wielorodzinnej; 8) obiekty
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- (Droga istniejgca) KD KD Tereny drég publicznych KD
MAL Tereny matomiasteczkowe Mw/ MN Tereny zabudowy mieszka- MN
(Brochow) U niowej jednorodzinnej
- (Droga istniejgca) KD KD Tereny drog publicznych KD
MAL Tereny matomiasteczkowe Mw/ MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
(Brochow) U niowej jednorodzinnej
MAL Tereny matomiasteczkowe MW/ U Tereny ustug U
(Brochow) U
MAL Tereny matomiasteczkowe Mw/ MN Tereny zabudowy mieszka- MN
(Brochow) U niowej jednorodzinnej
MAL Tereny matomiasteczkowe MW/ MNI | Tereny zabudowy mieszka- | MN,
(Brochow) U niowej niskiej intensywno- Mw
ci
MAL Tereny matomiasteczkowe MW/ | MNIU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
(Brochoéw) U niowej niskiej intensywno- )
$ci z ustugami MW/
U
Zz Droga klasy zbiorczej KD KD Tereny drog publicznych KD
MAL Tereny matomiasteczkowe Mw/ Zl Tereny zieleni izolacyjnej ZP
(Brochow) U
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P TK Tereny komunikacji kolejo- TK
darczej (Brochéw Przemy- wej
stowy); linia kolejowa
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P AG Tereny aktywnosci gospo- u/p
darczej (Brochéw Przemy- darczej
stowy)
GP Drogi gtéwne ruchu przyspie- KD KD Tereny drég publicznych KD
szonego
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P RL Tereny le$ne i zadrzewione ZL
darczej (Brochéw Przemy-
stowy)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MNI | Tereny zabudowy mieszka- | MN,
darczej (Brochow Przemy- niowej niskiej intensywno- Mw
stowy) ci
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MNU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
darczej (Brochéw Przemy- niowej jednorodzinnej z
stowy) ustugami
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P U Tereny ustug U
darczej (Brochow Przemy-
stowy)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN

darczej (Brochéw Przemy-
stowy)

niowej jednorodzinnej

ustugowe poza osrodkami ustugowymi; 9) ustugi publiczne; 10) kompleksy sportowo-rekrea-
cyjne; 11) reprezentacyjne tereny zieleni urzadzonej; 12) parki; 13) miejsca i obiekty repre-
zentacyjne, w tym historyczne centra — rynki wraz z gtdwnymi ulicami; 14) uktad ulic i pla-
cow. Uzupehiajace elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotow urbanistycznych
matomiasteczkowych: 1) kompleksy ogrodow dziatkowych; 2) mate cmentarze; 3) skwery; 4)
kompleksy matych obiektow produkceji iobstugi transportu; 5) obszary i obiekty infrastruktury
technicznej oraz komunikacji; 6) cieki wodne i zbiorniki wodne (Studium..., s. 431).
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AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MN Tereny zabudowy mieszka- MN
darczej (Ksieze Wielkie) niowej jednorodzinnej
AG Tereny aktywnosci gospo- u/pP ZP Tereny zieleni parkowej ZP
darczej (Ksieze Wielkie)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MNU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
darczej (Ksieze Wielkie) niowej jednorodzinnej z
ustugami
AG Tereny aktywnosci gospo- u/pP U Tereny ustug U
darczej (Ksieze Wielkie)
Y4 Droga klasy zbiorczej KD KD Tereny drdg publicznych KD
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MNU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
darczej (Ksieze Wielkie) niowej jednorodzinnej z
ustugami
NRz Tereny nadrzeczne (Dolina ZN wz Tereny uje¢ wody w
Otawy); obszar przeprowa- (22)
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
- (Droga istniejaca) KD KD Tereny drég publicznych KD
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN wz Tereny uje¢ wody w
Otawy); obszar przeprowa- (22)
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN RP Tereny upraw polowych R
Ofawy); obszar przeprowa- (Z22)
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN RL Tereny le$ne i zadrzewione ZL
Otawy); obszar przeprowa- (22)
dzenia woéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
- (Ciek wodny) WS W Tereny wod otwartych WS
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN RP Tereny upraw polowych R
Ofawy); obszar przeprowa- (Z22)
dzenia wod powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
- (Ciek wodny) WS W Tereny wod otwartych WS
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN RP Tereny upraw polowych R
Otawy); obszar przeprowa- (22)
dzenia wéd powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
ZIEL Tereny zielone (Opatowice ZN RP Tereny upraw polowych R
Wypoczynkowe)
- (Ciek wodny) WS W Tereny wod otwartych WS
ZIEL Tereny zielone (Opatowice ZN RP Tereny upraw polowych R
Wypoczynkowe)
- (Ciek wodny) WS w Tereny wod otwartych WS
ZIEL Tereny zielone (Opatowice ZN RP Tereny upraw polowych R
Wypoczynkowe)
ZIEL Tereny zielone (Opatowice ZN OPP Tereny watéw przeciwpo- ZN
Wypoczynkowe) wodziowych
ZIEL Tereny zielone (Opatowice ZN RP Tereny upraw polowych R
Wypoczynkowe); obszar (22)
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przeprowadzenia wod powo-
dziowych — zasieg wody 1%

- planowany
NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ) niowej jednorodzinnej

nia wéd powodziowych — za-
sieg wody 1% - planowany

NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN w Tereny wod otwartych ws

Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ)

nia wod powodziowych — za-
sieg wody 1% - planowany

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.)
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Zal. 5. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw
na granicy miasta Wroctaw 1 gminy Kobierzyce

'
.
4
*
%
i
g

Ryc. 59. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Kobierzyce.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 11. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

miasta Wroctaw i gminy Kobierzyce

darczej (Klecina Przemy-
stowa)

obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?

Wroctaw Kobierzyce
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Tereny komunikacji samo- KD
darczej (Klecina Przemy- chodowej
stowa)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P uc Obszary rozmieszczenia uc
darczej (Klecina Przemy- obiektéw handlowych o po-
stowa) wierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Droga powiatowa KD
darczej (Klecina Przemy-
stowa)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P uc Obszary rozmieszczenia uc
darczej (Klecina Przemy- obiektéw handlowych o po-
stowa) wierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Tereny komunikacji samo- KD
darczej (Klecina Przemy- chodowej
stowa)
A Autostrada A4 KD A4 Autostrada A4 KD
AG Tereny aktywnosci gospo- u/pP - Tereny komunikacji samo- KD
darczej (Klecina Przemy- chodowej
stowa)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P uc Obszary rozmieszczenia uc
darczej (Klecina Przemy- obiektéw handlowych o po-
stowa) wierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Wariant przebiegu drogi KD
darczej (Klecina Przemy- ekspresowej S-5
stowa)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P uc Obszary rozmieszczenia uc
darczej (Klecina Przemy- obiektéw handlowych o po-
stowa) wierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?
GP Droga gtéwna ruchu przy- KD - Droga krajowa KD
spieszonego
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P uc Obszary rozmieszczenia uc
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AG Tereny aktywnosci gospo- u/P AG Aktywnos¢ gospodarcza u/p
darczej (Klecina Przemy-
stowa)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Tereny komunikacji samo- KD
darczej (Klecina Przemy- chodowej
stowa)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/p AG Aktywnos¢ gospodarcza u/P
darczej (Klecina Przemy-
stowa)
- Linia kolejowa TK TZ2 Tereny zamkniete — linie TK
kolejowe
AG Tereny aktywnosci gospo- u/pP P Produkcja, sktady, maga- P
darczej (Klecina Przemy- zyny
stowa)
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN P Produkcja, sktady, maga- P
Slezy |); obszar przeprowa- (22) zyny; tereny zalane wo- (22)
dzenia woéd powodziowych — dami powodziowymi — li-
zasieg wody 1% - planowany piec 1997 (czes¢)
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Rola; tereny zalane wo- R
Slezy |) ; obszar przeprowa- (Z22) dami powodziowymi — li- (22)
dzenia wéd powodziowych — piec 1997
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN - Tereny komunikacji samo- KD
Slezy |); obszar przeprowa- (22) chodowej; tereny zalane (Z2)
dzenia wéd powodziowych — wodami powodziowymi — li-
zasieg wody 1% - planowany piec 1997
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN WS Wody powierzchniowe WS
Slezy |); obszar przeprowa- (22) $rédladowe
dzenia wod powodziowych —
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Rola; tereny zalane wo- R
Slezy |); obszar przeprowa- (Z22) dami powodziowymi — li- (22)
dzenia wéd powodziowych — piec 1997
zasieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN MN Zabudowa mieszkaniowa MN
Slezy |); obszar przeprowa- (22) jednorodzinna; tereny za- (22)
dzenia wod powodziowych — lane wodami powodzio-
zasieg wody 1% - planowany wymi — lipiec 1997 (czes¢)
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN Zabudowa mieszkaniowa MN
rodzinne (Za Torem Wysci- jednorodzinna
goéw Konnych)

Z Droga klasy zbiorczej KD - Droga powiatowa KD
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN/U Droga powiatowa; zabu- MN/U
rodzinne (Za Torem Wysci- dowa mieszkaniowa jedno-

goéw Konnych) rodzinna z ustugami
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MW Droga powiatowa; zabu- Mw
rodzinne (Za Torem Wysci- dowa mieszkaniowa wielo-
goéw Konnych) rodzinna
z Droga klasy zbiorczej KD - Tereny komunikacji samo- KD

chodowej; wariant prze-
biegu drogi ekspresowej S-
5
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REK | Tereny rekreacyjne (Tor Wy- us MW Droga powiatowa; zabu- Mw
R Scigdw Konnych) dowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna
KAM | Tereny mieszkaniowe kame- | MN, MW Zabudowa mieszkaniowa Mw
ralne (Partynice) Mw wielorodzinna
KAM | Tereny mieszkaniowe kame- MN, M Zabudowa mieszkaniowa MN/U
ralne (Partynice) Mw wielorodzinna i jednoro- )
dzinna z ustugami admini- MW/
stracji i ustugami oswiaty U
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN M Zabudowa mieszkaniowa | MN/U
rodzinne (Ottaszyn-Woj- wielorodzinna i jednoro- ,
szyce) dzinna z ustugami admini- MW/
stracji i ustugami oswiaty )
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MW Zabudowa mieszkaniowa Mw
rodzinne (Oftaszyn-Woj- wielorodzinna
szyce)
z Droga klasy zbiorczej KD - Tereny komunikacji samo- KD
chodowej; wariant prze-
biegu drogi ekspresowej S-
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN UpP Ustugi publiczne U
rodzinne (Oftaszyn-Woj-
szyce)

- (Droga istniejgca) KD - Droga gminna KD
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MN Droga gminna; zabudowa MN
rodzinne (Oftaszyn-Woj- mieszkaniowa jednoro-
szyce) dzinna

JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN U Droga gminna; ustugi U
rodzinne (Ottaszyn-Woj-
szyce)
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN MW Droga gminna; zabudowa Mw
rodzinne (Ottaszyn-Woj- mieszkaniowa wieloro-
szyce) dzinna
Z Droga klasy zbiorczej KD - Droga powiatowa KD
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN ZP2 Zielen urzgdzona ZP
rodzinne (Oftaszyn-Woj-
szyce)
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN U Ustugi )
rodzinne (Oftaszyn-Woj-
szyce)
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN ZP1 Publiczna zielen urzadzona ZP
rodzinne (Oftaszyn-Woj-
szyce)
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN M Zabudowa mieszkaniowa | MN/U
rodzinne (Oftaszyn-Woj- wielorodzinna i jednoro- ,
szyce) dzinna z ustugami admini- Mw/
stracji i ustugami oswiaty U
Z Droga klasy zbiorczej KD - Droga powiatowa KD

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Zal. 6. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow
na granicy miasta Wroctaw 1 gminy Katy Wroctawskie

i :.g— Granica opracowania

Ryc. 60. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Katy Wroctawskie.
Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 12. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

miasta Wroctaw i gminy Katy Wroctawskie

Wroctaw Katy Wroctawskie
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN ZL Tereny lasow; zasieg bez- ZL
Baryczy); obszar przeprowa- | (ZZ) posredniego zagrozenia (22)
dzenia wéd powodziowych — powodzig
zasieg wody 1% - planowany
- (Droga istniejaca) KD w382 Droga wojewoddzka KD
IN- Tereny infrastruktury tech- KL AG Tereny o dominujgcej funk- | U/P
FRA nicznej (Strachowice Lotni- cji aktywnosci gospodar-
sko) czej
IN- Tereny infrastruktury tech- KL KA Tereny perspektywicznego KL
FRA nicznej (Strachowice Lotni- (p) rozwoju lotniska Wroctaw-
sko) Strachowice
IN- Tereny infrastruktury tech- KL AG Tereny o dominujgcej funk- | U/P
FRA nicznej (Strachowice Lotni- cji aktywnosci gospodar-
sko) czej
IN- Tereny infrastruktury tech- KL R Tereny upraw rolniczych R
FRA nicznej (Strachowice Lotni-
sko)
IN- Tereny infrastruktury tech- KL MN Tereny o dominujgcej funk- MN
FRA nicznej (Strachowice Lotni- cji zabudowy mieszkanio-
sko) wej jednorodzinnegj
IN- Tereny infrastruktury tech- KL KA Tereny lotniska Wroctaw- KL
FRA nicznej (Strachowice Lotni- Strachowice
sko)
IN- Tereny infrastruktury tech- KL KA Tereny perspektywicznego KL
FRA nicznej (Strachowice Lotni- (p) rozwoju lotniska Wroctaw-
sko) Strachowice
IN- Tereny infrastruktury tech- KL AG Tereny o dominujgcej funk- u/P
FRA nicznej (Strachowice Lotni- cji aktywnosci gospodar-
sko) czej
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MN Tereny o dominujgcej funk- MN
darczej (Rakietowa-Gra- cji zabudowy mieszkanio-
niczna) wej jednorodzinnej
- Linia kolejowa (Trasa Cze- TK K Linia kolejowa (Linia 274) TK
ska)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P AG Tereny o dominujgcej funk- | U/P
darczej (Rakietowa-Gra- cji aktywnosci gospodar-
niczna) czej
A Autostrada KD AOW Autostrada KD
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AG Tereny aktywnosci gospo- U/P RO Tereny ogrodéw i sadow ZP
darczej (Awicenny)
ZIEL | Tereny zielone (Klin Oporow- ZN RO Tereny ogrodow i sadow ZP
ski)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P MN | Tereny o dominujacej funk- | MN
darczej (Mokronoska) cji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej
AG Tereny aktywnosci gospo- u/p AG Tereny o dominujgcej funk- | U/P
darczej (Mokronoska) cji aktywnosci gospodar-
czej
Z Droga klasy zbiorczej KD - (Droga) KD
ZIEL Tereny zielone (Klin Klecin- ZN Rz Tereny fak i pastwisk ZN
ski)
AG Tereny aktywnosci gospo- u/p AG/U | Tereny o dominujacej funk- | U/P
darczej (Klecina Przemy- C cji aktywnosci gospodar-
stowa) Czej oraz rozmieszczenia
obiektéw handlowych
A Autostrada (A4) KD - Autostrada (A4) KD

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.).
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Zal. 7. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendéw
na granicy miasta Wroctaw i gminy Migkinia

Ryc. 61. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Miekinia.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Migkinia (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 13. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendéw na granicy
miasta Wroctaw i gminy Migkinia

Wroctaw Miekinia
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN - Tereny lasow; obszar ZL
Bystrzycy); obszar przepro- (22) szczegoblnego zagrozenia (Z2)
wadzenia wod powodzio- powodzig; obszar ograni-
wych — zasieg wody 1% - czonego uzytkowania lotni-
planowany ska Strefa ll
NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN - Tereny pdl, tgk i pastwisk; R
Bystrzycy); obszar przepro- (22) obszar szczegolnego za- (Z22)
wadzenia wod powodzio- grozenia powodzig; obszar
wych — zasieg wody 1% - ograniczonego uzytkowa-
planowany nia lotniska Strefa Il
- Wody powierzchniowe WS - Tereny wod $rédlgdowych WS
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN - Tereny laséw; obszar ZL
Bystrzycy); obszar przepro- (22) szczegolnego zagrozenia (Z22)
wadzenia wod powodzio- powodzig; obszar ograni-
wych — zasieg wody 1% - czonego uzytkowania lotni-
planowany ska Strefa la
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN - Tereny pol, tgk i pastwisk; R
Bystrzycy); obszar przepro- (22) obszar szczegolnego za- (Z22)
wadzenia wod powodzio- grozenia powodzig; obszar
wych — zasieg wody 1% - ograniczonego uzytkowa-
planowany nia lotniska Strefa la
Z Droga klasy zbiorczej KD KD16 | Droga publiczna istniejgca KD
07
ZIEL Tereny zielone (Las Ratyn- ZL - Tereny pdl, tgk i pastwisk R
ski)
ZIEL Tereny zielone (Las Ratyn- ZL - Tereny lasow ZL
ski)
SIEL Tereny sielskie — mieszka- MN - Tereny lasow ZL
69 niowe na bazie dawnych wsi
(Zar)

9 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespoléw urbanistycznych
sielskich: 1) osiedla zabudowy jednorodzinnej; 2) lokalne osrodki ustugowe; 3) btonia; 4)
skwery; 5) miejsca i obiekty reprezentacyjne; 6) uktad ulic i placéw; 7) system ciggdow pie-
szych i tras rowerowych; 8) obszary i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji; 9)
obiekty i kompleksy obiektow naukowo-badawczych — w zespole urbanistycznym Pracze Od-
rzanskie; 10) obiekty i kompleksy obiektow produkcji — w zespole urbanistycznym Pracze
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KRAJ | Tereny mieszkaniowe krajo- MN - Tereny lasow ZL
70 brazowe (Zar Malowniczy)
KRAJ | Tereny mieszkaniowe krajo- MN - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
brazowe (Zar Malowniczy) niowej wraz z terenami i ,
obiektami nieucigzliwych Mw/
ustug towarzyszgcych U

(oswiata, zdrowie, opieka
spoteczna, kultura, kult reli-
gijny, administracja, fgcz-
nos¢, finanse, handel, rze-
miosto, gastronomia, sport,
rekreacja, turystyka, wypo-
czynek, zielen parkowa,
ogrody dziatkowe i inne)

AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
darczej (Zar Sredzki) niowe;j (...) ,
Mw/
u
z Droga klasy zbiorcze;j KD KD16 | Droga publiczna istniejgca KD
06
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P - Tereny aktywnosci gospo- P
darczej (Zar Sredzki) darczej (przemyst, sktady,

bazy, magazyny hurtownie,
stacje paliw, warsztaty,
pracownie, ustugi itp.)

GP Droga gtéwne ruchu przy- KD KD- Droga publiczna istniejaca KD
spieszonego GP

ZIEL Tereny zielone (Lasek Zar- ZL - Tereny aktywnosci gospo- u/P
ski) darczej (...)

KAM | Tereny mieszkaniowe kame- | MN, - Tereny aktywnosci gospo- U/P
ralne (Nowa Lesnica) Mw darczej (...)

ZIEL Tereny zielone (Las za Le- ZL - Tereny zieleni urzadzonej ZP

$nicg)

Odrzanskie. Uzupetniajace elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow urbani-
stycznych sielskich: 1) zgrupowania zabudowy wielorodzinnej; 2) zgrupowania zabudowy za-
grodowej;

3) ushugi publiczne; 4) kompleksy obiektow ustugowych poza osrodkami ustugowymi; 5)
kompleksy zabudowy sakralnej; 6) male i srednie parki; 7) zbiorniki i urzadzenia wodne; 8)
kompleksy upraw ogrodniczych i sadowniczych; 9) uprawy rolne; 10) kompleksy sportowo-
rekreacyjne; 11) male i Srednie cmentarze (Studium..., s. 452-453)..

0 Najwazniejsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespolow urbanistycznych
mieszkaniowych krajobrazowych: 1) osiedla zabudowy jednorodzinnej; 2) osiedla zabu-
dowy willowej; 3) lokalne osrodki ustugowe; 4) parki; 5) skwery; 6) uktad ulic i placow; 7)
miejsca i obiekty reprezentacyjne; 8) system ciggéw pieszych i tras rowerowych; 9) kompleksy
sportowo-rekreacyjne; 10) obszary i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji; 11)
obiekty i kompleksy obiektow naukowo-badawczych — w zespole urbanistycznym Pracze Od-
rzanskie Malownicze. Uzupetniajgce elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotow
urbanistycznych mieszkaniowych krajobrazowych: 1) obiekty zabudowy wielorodzinnej; 2)
kompleksy obiektow ustugowych poza osrodkami ustugowymi; 3) ushugi publiczne; 4) kom-
pleksy zabudowy sakralnej; 5) bulwary nadrzeczne; 6) zbiorniki i urzadzenia wodne; 7) rzeki;
8) mate i srednie cmentarze (Studium. .., s. 470).
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ZIEL Tereny zielone (Las za Le- ZL - Tereny obstugi rolnictwa RU
$nica) (biura, bazy, fermy, silosy
itp.)
I Droga inna KD KD20 | Droga publiczna istniejgca KD
15
ZIEL Tereny zielone (Las za Le- ZL - Tereny lasow ZL
$nicg)
ZIEL Tereny zielone (Las za Le- ZL - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
$nicg) niowej (...) .
MW/
U
- (Droga istniejgca) KD KD10 | Droga publiczna istniejgca KD
4879
ZIEL Tereny zielone (Las za Le- ZL - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
$nicg) niowej (...) )
MW/
U
- Linie kolejowe TK - Linie kolejowe istniejgce TK
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN - Tereny zieleni fegowe;j i ZN
rodzinne (Nowa Mokra) $rodpolnej
JED | Tereny mieszkaniowe jedno- MN - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
rodzinne (Nowa Mokra) niowej (...) ,
MW/
U
ZIEL Tereny zielone (Las Mo- ZL - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
krzanski) niowej (...) ]
MW/
U
ZIEL Tereny zielone (Las Mo- ZL - Tereny lasow ZL
krzanski)
z Droga klasy zbiorcze;j KD KD20 | Droga publiczna istniejgca KD
52
ZIEL Tereny zielone (Las Mo- ZL - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
krzanski) niowej (...) ,
MW/
U
ZIEL Tereny zielone (Las Mo- ZL - Tereny lasow ZL
krzanski)
ZIEL Tereny zielone (Las Mo- ZL - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
krzanski) niowej (...) 5
Mw/
U
Z Droga klasy zbiorczej KD KD33 | Droga publiczna istniejgca KD
8
KRAJ | Tereny mieszkaniowe krajo- MN - Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
brazowe (Marszowice Ma- niowej (...) ,
lownicze) Mw/
U
KRAJ | Tereny mieszkaniowe krajo- MN - Tereny lasow ZL
brazowe (Marszowice Ma-
lownicze)
KRAJ | Tereny mieszkaniowe krajo- MN - Tereny zieleni urzadzonej ZP

brazowe (Marszowice Ma-
lownicze)
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- Linie kolejowe TK - Linie kolejowe istniejgce TK
KRAJ | Tereny mieszkaniowe krajo- MN - Tereny pol, tgk i pastwisk R
brazowe (Marszowice Ma-
lownicze)
ZIEL | Tereny zielone (Las Janow- ZL - Tereny pdl, tgk i pastwisk R
ski)
ZIEL Tereny zielone (Las Janow- ZL us Tereny ustug sportu i re- us
ski) kreaciji
ZIEL | Tereny zielone (Las Janow- ZL - Tereny wod srodlgdowych WS
ski)
ZIEL | Tereny zielone (Las Janow- ZL us Tereny ustug sportu i re- us
ski) kreaciji
IN- Tereny infrastruktury tech- K - Tereny laséw; obszar ZL
FRA nicznej; (Janéwek Komu- szczegoblnego zagrozenia (Z2)
nalny) powodzig (czes$¢)
NRzZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN - Tereny pdl, tgk i pastwisk; R
Bystrzycy); obszar przepro- (22) obszar szczegolnego za- (Z22)
wadzenia wod powodzio- grozenia powodzig
wych — zasieg wody 1% -
planowany
- Wody powierzchniowe WS - Tereny wod srodlagdowych WS

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Miekinia (2014 r.).
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Zal. 8. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw
na granicy miasta Wroctaw i gminy Oborniki Slaskie
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Ryc. 62. Granica obszaru badan na styku miasta Wroctaw i gminy Oborniki Slgskie.
Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 14. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
miasta Wroctaw i gminy Oborniki Slgskie

Wroctaw Oborniki Slaskie
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rza-
dzenia dzenia
NRz Tereny nadrzeczne (Dolina ZN ZL Odra; tereny laséw; obszar ZL
Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ) powodzi z 1997 r. (22)
nia wod powodziowych — za-
sieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN ZL Tereny lasow; obszar po- ZL
Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ) wodzi z 1997 r. (Z22)
nia wod powodziowych — za-
sieg wody 1% - planowany
NRZ Tereny nadrzeczne (Dolina ZN R Tereny uzytkéw rolnych, R
Odry); obszar przeprowadze- | (ZZ) tak i pastwisk
nia wod powodziowych — za-
sieg wody 1% - planowany

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego Wroctawia (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.).
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Zal. 9. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw
na granicy gmin Jelcz-Laskowice 1 Ole$nica

W
1Ky

Ryc. 63. Granica obszaru badan na styku gmin Jelcz-Laskowice i Ole$nica.
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice (2005 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 15. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
gmin Jelcz-Laskowice i Ole$nica

Jelcz-Laskowice Olesnica
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Tereny rolnicze wytgczone z R ZL Lasy ZL
zainwestowania; zasieg ka- (22)
tastrofalnej powodzi z 1997
r.
KDz Istniejgce oraz ujete w pla- KD - Droga powiatowa KD
nach zagospodarowania
przestrzennego drogi i ulice
klasy Z
R Tereny rolnicze wytgczone z R ZL Lasy ZL
zainwestowania; zasieg ka- (22)
tastrofalnej powodzi z 1997
r.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice (2005 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.).
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Zal. 10. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw
na granicy gmin Jelcz-Laskowice 1 Czernica
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Ryc. 64. Granica obszaru badan na styku gmin Jelcz-Laskowice i Czernica.
Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice (2005 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkow
za-gospodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 16. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
gmin Jelcz-Laskowice i Czernica

Jelcz-Laskowice Czernica
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
- Odra WS WS Tereny z przewagg woéd ws
powierzchniowych
R Tereny rolnicze wytgczone z R ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
zainwestowania; zasieg ka- (22) nieurzadzonej oraz wod (Z22)
tastrofalnej powodzi z 1997 powierzchniowych; obszar
r. objety powodzig w 1997 r;
tereny zalewowe przy Q1o%
- (Droga istniejgca) KD KDZ Drogalulica klasy Z KD
M Tereny mieszkaniowe - zain- | MN, P Tereny z przewagg skon- U/P
westowane Mw centrowanej aktywnosci
gospodarczej, z wytgcze-
niem aktywnosci zwigza-
nych z produkcja rolniczg i
obstugg rolnictwa
U Tereny aktywnosci gospo- U P Tereny z przewagg skon- u/P
darczej — ustugi - projekto- centrowanej aktywno$ci
wane gospodarczej, z wytgcze-
niem aktywno$ci zwigza-
nych z produkcja rolniczg i
obstuga rolnictwa
- (Droga istniejgca) KD KDL Projektowana droga/ulica KD
klasy L
P Tereny aktywnosci gospo- P P Tereny z przewagg skon- u/P
darczej — przemystowe — centrowanej aktywnosci
projektowane, ujete w pla- gospodarczej, z wytgcze-
nach zagospodarowania niem aktywnosci zwigza-
przestrzennego nych z produkcja rolniczg i
obstuga rolnictwa
P Tereny aktywnosci gospo- P P Tereny z przewagg skon- u/P
darczej — przemystowe — za- centrowanej aktywnosci
inwestowane gospodarczej, z wytgcze-
niem aktywnosci zwigza-
nych z produkcja rolniczg i
obstuga rolnictwa
- (Droga istniejgca) KD KDL Projektowana droga/ulica KD
klasy L
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] Tereny aktywnosci gospo- U KDL Projektowana droga/ulica u/pP
darczej — ustugi - projekto- P klasy L; tereny z przewagg
wane skoncentrowanej aktywno-
$ci gospodarczej, z wyta-
czeniem aktywnosci zwig-
zanych z produkcjg rolni-
czg i obstuga rolnictwa
- (Droga istniejgca) KD KDL Projektowana droga/ulica KD
klasy L
] Tereny aktywnosci gospo- U KDL Projektowana droga/ulica u/pP
darczej — ustugi - projekto- P klasy L; tereny z przewagg
wane skoncentrowanej aktywno-
$ci gospodarczej, z wyta-
czeniem aktywnosci zwia-
zanych z produkcjg rolni-
czg i obstugg rolnictwa
R Tereny rolnicze wytgczone z R R Tereny z przewagg uzytko- R
zainwestowania wania rolniczego
TK Istniejgce linie kolejowe TK TKL Linia kolejowa TK
R Tereny rolnicze wytgczone z R P Tereny z przewagg skon- U/P
zainwestowania centrowanej aktywno$ci
gospodarczej, z wytgcze-
niem aktywnosci zwigza-
nych z produkcja rolniczg i
obstugg rolnictwa
- (Droga istniejgca) KD KDL Projektowana droga/ulica KD
klasy L
R Tereny rolnicze wytgczone z R ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
zainwestowania zalesien
ZL Tereny lasow i gruntow le- ZL ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
snych zalesien
R Tereny rolnicze wytaczone z R ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
zainwestowania zalesien
TK Istniejgce linie kolejowe TK TKL Linia kolejowa TK
R Tereny rolnicze wytaczone z R ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
zainwestowania zalesien
KDG Istniejgce oraz ujete w pla- KD KDG Projektowana droga/ulica KD
nach zagospodarowania klasy G (jednojezdniowa)
przestrzennego drogi i ulice
klasy G
R Tereny rolnicze wytgczone z R ZL Tereny z przewaga lasoéw i ZL
zainwestowania zalesien
ZL Tereny lasow i gruntéw le- ZL ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
$nych zalesien
KDL Istniejgce oraz ujete w pla- KD KDL Drogalulica klasy L KD
nach zagospodarowania
przestrzennego drogi i ulice
klasy L
M Tereny mieszkaniowe - zain- | MN, ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
westowane Mw zalesien
ZL Tereny laséw i gruntéw le- ZL ZL Tereny z przewaga lasoéw i ZL
snych zalesien
R Tereny rolnicze wytgczone z R ZL Tereny z przewaga lasoéw i ZL
zainwestowania zalesien
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M Tereny mieszkaniowe - pro- MN, ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
jektowane MW zalesien

- (Droga istniejgca) KD - (Droga istniejaca) KD

M Tereny mieszkaniowe - pro- MN, ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
jektowane MW zalesien

M Tereny mieszkaniowe - zain- | MN, ZL Tereny z przewagg laséw i ZL
westowane Mw zalesien

ZL Tereny lasow i gruntéw le- ZL ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
snych zalesien

R Tereny rolnicze wytaczone z R ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
zainwestowania zalesien

RZL | Tereny rolnicze wskazane do ZL ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
zalesienia zalesien

R Tereny rolnicze wytaczone z R ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
zainwestowania zalesien

RZL | Tereny rolnicze wskazane do ZL ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
zalesienia zalesien

ZL Tereny lasow i gruntow le- ZL ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
snych zalesien

KDL Istniejgce oraz ujete w pla- KD KDL Drogalulica klasy L KD

nach zagospodarowania
przestrzennego drogi i ulice
klasy L

ZL Tereny lasow i gruntow le- ZL ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
snych zalesien

- (Droga projektowana) KD KDL Drogal/ulica klasy L KD

ZL Tereny lasow i gruntéw le- ZL ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
Snych zalesien

R Tereny rolnicze wytaczone z R ZL Tereny z przewaga lasow i ZL
zainwestowania; zasieg ka- (22) zalesien

tastrofalnej powodzi z 1997
r.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice (2005 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkow za-

gospodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Zal. 11. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Katy Wroctawskie 1 Migkinia
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Ryc. 65. Granica obszaru badan na styku gmin Katy Wroctawskie i Migkinia.
Zrédio: opracowanie wtasne zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 17. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Katy Wroctawskie i Miekinia

Katy Wroctawskie Miekinia
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
ZL Tereny lasow ZL - Tereny lasow ZL
R Tereny upraw rolniczych R - Tereny tak, pdl i pastwisk R
R Tereny upraw rolniczych R - Tereny lasow ZL
R Tereny upraw rolniczych R - Tereny dolesien ZL
R Tereny upraw rolniczych R - Tereny fak, pdl i pastwisk R
R Tereny upraw rolniczych R - Tereny lasow ZL
RZ Tereny fak i pastwisk ZN - Tereny lasow ZL
Rz Tereny fak i pastwisk; zasieg ZN - Tereny fgk, pdl i pastwisk; R
bezposredniego zagrozenia (22) obszar szczegdlnego za- (Z2)
powodzig grozenia powodzig
R Tereny upraw rolniczych; za- R - Tereny wod srodlgdowych; R
sieg bezposredniego zagro- (22) tereny tak, pol i pastwisk; (Z2)
zenia powodzig obszar szczegdlnego za-
grozenia powodzig
R Tereny upraw rolniczych; za- R - Tereny wod $rédlgdowych; | MN/U
sieg bezposredniego zagro- (22) tereny zabudowy mieszka- ,
zenia powodzig niowej wraz z terenami i Mw/
obiektami nieucigzliwych U
ustug towarzyszgcych
(oswiata, zdrowie, opieka
spoteczna, kultura, kult reli-
gijny, administracja, tgcz-
nos$¢, finanse, handel, rze-
miosto, gastronomia, sport,
rekreacja, turystyka, wypo-
czynek, zielen parkowa,
ogrody dziatkowe i inne)
R Tereny upraw rolniczych; za- R - Tereny wod $rodlgdowych; R
sieg bezposredniego zagro- (22) tereny fak, pdl i pastwisk
zenia powodzig
R Tereny upraw rolniczych; za- R - Tereny wod srodladowych; ZL
sieg bezposredniego zagro- (22) tereny lasow; obszar (Z2)
zenia powodzig szczegoblnego zagrozenia
powodzig
ZL Tereny laséw; zasieg bezpo- ZL - Tereny laséw; obszar ZL
$redniego zagrozenia powo- (22) szczegolnego zagrozenia (22)

dzig

powodzig
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ZL Tereny lasow; zasigg bezpo- ZL Tereny fak, pdl i pastwisk; R
Sredniego zagrozenia powo- (22) obszar szczegdlnego za- (Z2)
dzig grozenia powodzig
ZL Tereny lasdw; zasieg bezpo- ZL Tereny laséw; obszar ZL
$redniego zagrozenia powo- | (ZZ) szczegolnego zagrozenia (Z22)
dzig powodzig
ZL Tereny lasoéw; zasieg bezpo- ZL Tereny fak, pdl i pastwisk; R
Sredniego zagrozenia powo- (22) obszar szczegdlnego za- (Z2)
dzig grozenia powodzig
ZL Tereny lasdw; zasieg bezpo- ZL Tereny laséw; obszar ZL
Sredniego zagrozenia powo- (22) szczegoblnego zagrozenia (Z2)

dzig

powodzig

Zrédio: opracowanie wtasne zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia (2014 r.).
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Zal. 12. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Katy Wroctawskie i Kobierzyce
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Ryc. 66. Granica obszaru badan na styku gmin Katy Wroctawskie i Kobierzyce.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.) i Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce ( 2012 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 18. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendéw na granicy

gmin Katy Wroctawskie i Kobierzyce

Katy Wroctawskie Kobierzyce
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R ZL Lasy ZL
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R MN Zabudowa mieszkaniowa MN
jednorodzinna
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R us Ustugi turystyki, sportu i re- us
kreacji
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
- Droga wojewodzka KD - Droga wojewddzka KD
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R ZL Lasy ZL
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
- Droga krajowa KD - Droga krajowa KD
M Tereny o dominujgcej funkcji | MN, R Rola R
mieszkaniowej Mw
- Droga KD - Droga gminna KD
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R U Ustugi U
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R U Ustugi U
R Tereny upraw rolniczych R Droga powiatowa; lasy ZL
ZL
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
R Tereny upraw rolniczych R ZL Lasy ZL
R Tereny upraw rolniczych R R Rola R
- Autostrada KD R Rola R
- Autostrada KD P Produkcja, sktady, maga- P
zyny
AG Tereny o dominujgcej funkcji u/P AG Aktywnos¢ gospodarcza u/pP

aktywnosci gospodarczej
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- Autostrada KD - Autostrada KD
- Autostrada KD AG Aktywnos$¢ gospodarcza u/P
- Autostrada KD ZL Lasy ZL
- Autostrada KD AG Aktywno$¢ gospodarcza u/P
- Autostrada KD uc Obszary rozmieszczenia uc
obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.) i Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Zal. 13. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terenow

Ryc. 67. Granica obszaru badan na styku gmin Katy Wroctawskie i Sobotka.
Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.) i Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobétka (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 19. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Katy Wroctawskie i Sobotka

Katy Wroctawskie Sobdtka
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rza-
dzenia dzenia
R Tereny upraw rolniczych R P Obszary funkcjonalne ak- U/P
tywnosci gospodarczej
AG Tereny o dominujgcej funkcji u/P UK Obszary funkcjonalne ustu- )
aktywnosci gospodarczej gowo-krajobrazowe
- Droga powiatowa KD P200 Droga powiatowa KD
2
R Tereny upraw rolniczych R R Obszary funkcjonalne rolni- R
cze
R Tereny upraw rolniczych R PG Eksploatacja powierzch- PG
niowa
- Droga powiatowa KD P197 Droga powiatowa KD
8
PG Tereny eksploatacji po- PG PG Eksploatacja powierzch- PG
wierzchniowe;j niowa
R Tereny upraw rolniczych R R Obszary funkcjonalne rolni- R
cze
- Droga krajowa KD - Droga krajowa KD
R Tereny upraw rolniczych R R Obszary funkcjonalne rolni- R
cze
R Tereny upraw rolniczych R ZK Obszary funkcjonalne przy- ZN
rodniczo-krajobrazowe
R Tereny upraw rolniczych; R ZL Obszary funkcjonalne le- ZL
granica zalewu powodzio- (22) $ne; obszar bezposred- (Z2)
wego w 1997 r. niego zagrozenia powodzig
RZ Tereny fak i pastwisk; zasieg ZN ZL Obszary funkcjonalne le- ZL
bezposredniego zagrozenia (22) $ne; obszar bezposred- (Z2)
powodzig niego zagrozenia powodzig
ZL Tereny laséw; zasieg bezpo- ZL ZL Obszary funkcjonalne le- ZL
$redniego zagrozenia powo- (Z22) $ne; obszar bezposred- (22)
dzig niego zagrozenia powodzig
- Droga powiatowa KD P197 Droga powiatowa KD
8
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R Tereny upraw rolniczych R R Obszary funkcjonalne rolni- R
cze

ZL Tereny lasow ZL R Obszary funkcjonalne rolni- R
cze

R Tereny upraw rolniczych R R Obszary funkcjonalne rolni- R
cze

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (2006 r.) i Studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobotka (2014 r.).
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Zal. 14. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Siechnice i Czernica

Ryc. 68. Granica obszaru badan na styku gmin Siechnice i Czernica.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 20. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendéw na granicy
gmin Siechnice i Czernica

Siechnice Czernica
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
Odra Odra; tereny ustug U Odra Odra; tereny z przewagg ZN
u ZN zZieleni nieurzgdzonej oraz (22)
waod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.
Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RP wych ZN zieleni nieurzgdzonej oraz | (ZZ)
waod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.
Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewaga u/P
RP wych P skoncentrowanej aktywno- | (ZZ)
$ci gospodarczej, z wyta-
czeniem aktywnosci zwig-
zanych z produkcjg rolni-
czg i obstugg rolnictwa;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.
Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewaga U
RP wych u zabudowy ustugowej; gra- (22)
nica obszaru objetego po-
wodzig w 1997 r.
Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RP wych ZN zieleni nieurzgdzonej oraz (Z2)
waod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.
Odra | Odra; tereny le$ne i zadrze- ZL Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RL wione ZN zieleni nieurzadzonej oraz (22)

wod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.
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Odra | Odra; tereny lesne i zadrze- ZL Odra Odra; tereny z przewagg ZL

RL wione ZL laséw i zalesien; granica (22)
obszaru objetego powodzig
w 1997 r.
Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewagg ZL
RP wych ZL laséw i zalesien; granica (Z2)
obszaru objetego powodzig
w 1997 r.
Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RP wych ZN zZieleni nieurzgdzonej oraz (Z22)

wod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.

Odra | Odra; tereny le$ne i zadrze- ZL Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RL wione ZN zZieleni nieurzgdzonej oraz (Z22)
wod powierzchniowych;

granica obszaru objetego

powodzig w 1997 r.

Odra | Odra; tereny lesne i zadrze- ZL Odra Odra; tereny z przewagg ZL

RL wione ZL laséw i zalesien; granica (22)
obszaru objetego powodzig
w 1997 r.
Odra | Odra; tereny le$ne i zadrze- ZL Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RL wione ZN zieleni nieurzadzonej oraz (22)

waod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.

Odra | Odra; tereny uzytkow ekolo- ZN Odra Odra; tereny z przewagg ZN
CE gicznych ZN zieleni nieurzadzonej oraz (22)
waod powierzchniowych;

granica obszaru objetego

powodzig w 1997 r.

Odra Odra; tereny upraw polo- R Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RP wych ZN zieleni nieurzgdzonej oraz (Z2)
wod powierzchniowych;

granica obszaru objetego

powodzig w 1997 r.

Odra Odra; tereny ustug U Odra Odra; tereny z przewagg ZN
U ZN zieleni nieurzadzonej oraz (22)
wod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.

Odra | Odra; tereny lesne i zadrze- ZL Odra Odra; tereny z przewagg ZN
RL wione ZN zieleni nieurzadzonej oraz (22)
wod powierzchniowych;

granica obszaru objetego

powodzig w 1997 r.
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Odra | Odra; tereny zieleni nieurza- ZN Odra Odra; tereny z przewagg ZN
ZN dzonej ZN zieleni nieurzadzonej oraz (22)
wod powierzchniowych;
granica obszaru objetego
powodzig w 1997 r.
Odra Odra; tereny ustug U Odra Odra; tereny z przewagg MN/U
U MU zabudowy mieszkaniowej 5
oraz zwigzanej z nieucigz- | MW/
liwg dziatalnoscig gospo- U
darczg; granica obszaru (Z2)
objetego powodzig w 1997
r.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.) i Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Zal. 15. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Siechnice i Kobierzyce

Ryc. 69. Granica obszaru badar na styku gmin Siechnice i Kobierzyce.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 21. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Siechnice i Kobierzyce

Siechnice Kobierzyce
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
Droga Droga; tereny rezerwy dla U/P | Droga | Droga; zabudowa mieszka- | MN/U
AGr rozwoju aktywnosci gospo- M niowa wielorodzinna i jed- 5
darczej norodzinna z ustugami ad- | MW/
ministracji i ustugami U
oswiaty
Droga Droga; tereny rezerwy dla U/P | Droga Droga; rola R
AGr rozwoju aktywnosci gospo- R
darczej
Droga Droga; tereny zabudowy MN/U | Droga Droga; rola R
MNU mieszkaniowej jednorodzin- R
nej z ustugami
Droga Droga; tereny zabudowy MN Droga Droga; rola R
MN mieszkaniowej jednorodzin- R
nej
Droga Droga; tereny zabudowy MN/U | Droga Droga; rola R
MNU mieszkaniowej jednorodzin- R
nej z ustugami
Droga Droga; tereny zabudowy MN/U | Droga Droga; rola R
MNIU | mieszkaniowej niskiej inten- 9 R
sywnosci z ustugami Mw/
U
Droga Droga; tereny zabudowy MN Droga Droga; rola R
MN mieszkaniowej jednorodzin- R
nej
Droga Droga; tereny zabudowy MN Droga | Droga; zabudowa mieszka- MN
MN mieszkaniowej jednorodzin- MN niowa jednorodzinna
nej
Droga Droga; tereny zabudowy MN Droga Droga; lasy ZL
MN mieszkaniowej jednorodzin- ZL
nej
Droga Droga; tereny zabudowy MN Droga Droga; rola R
MN R

mieszkaniowej jednorodzin-
nej
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Droga Droga; tereny zabudowy MN/U | Droga Droga; rola R
MNU mieszkaniowej jednorodzin- R
nej z ustugami

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Zal. 16. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Siechnice 1 Zérawina

Ryc. 70. Granica obszaru badan na styku gmin Siechnice i Zérawina.
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zérawina (2005 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 22. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
gmin Siechnice i Zérawina

Siechnice Zérawina
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
M/U Strefa rozwoju dominujacej MN/U | MNU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
funkcji zabudowy mieszka- ) niowej jednorodzinnej z
niowej i ustugowej Mw/ ustugami
U
M/U Strefa rozwoju dominujacej MN/U MN Tereny zabudowy mieszka- MN
funkcji zabudowy mieszka- ) niowej jednorodzinnej
niowej i ustugowej Mw/
U
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
funkcji zabudowy mieszka- Mw niowej jednorodzinnej
niowej
M/U Strefa rozwoju dominujacej MN/U RP Tereny upraw polowych R
funkcji zabudowy mieszka- ;
niowej i ustugowej MW/
U
R Tereny rolne (grunty orne, R RP Tereny upraw polowych R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R U Tereny ustug U
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R AG Tereny aktywnosci gospo- U/P
taki i pastwiska) darczej
U Strefa rozwoju dominujgcej U Zl Tereny zieleni izolacyjnej ZP
funkcji ustugowej
U Strefa rozwoju dominujgcej U AG Tereny aktywnosci gospo- u/P
funkcji ustugowej darczej
ZC Tereny cmentarzy ZC AG Tereny aktywnosci gospo- U/P
darczej
M/U Strefa rozwoju dominujacej | MN/U RP Tereny upraw polowych R
funkcji zabudowy mieszka- 9
niowej i ustugowej Mw/
U
R Tereny rolne (grunty orne, R RP Tereny upraw polowych R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
taki i pastwiska) niowej jednorodzinnej
U Strefa rozwoju dominujgcej U MN Tereny zabudowy mieszka- MN
funkcji ustugowej niowej jednorodzinnej
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M/U Strefa rozwoju dominujacej | MN/U MN | Tereny zabudowy mieszka- | MN
funkcji zabudowy mieszka- ) niowej jednorodzinnej
niowej i ustugowej Mw/
U
R Tereny rolne (grunty orne, R RP Tereny upraw polowych R
taki i pastwiska)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Siechnice (2010 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zérawina (2005 r.).
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Zal. 17. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Trzebnica i Oborniki Slaskie

VARG TN "

Ryc. 71. Granica obszaru badar na styku gmin Trzebnica i Oborniki Slgskie.
Zrédio: opracowanie wtasne opracowanie wlasne na podstawie Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica (2014 r.) i Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnosé w przeznaczeniu terenéw

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 23. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terenéw na granicy

gmin Trzebnica i Oborniki Slgskie

Trzebnica Oborniki Slaskie
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
ZL Tereny laséw i zalesien ZL ZL Tereny laséw ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
R Tereny rolnicze R ZL Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
340W Droga wojewodzka KD - Droga wojewddzka KD
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
R Tereny rolnicze R ZL Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
R Tereny rolnicze R ZL Tereny lasow ZL
ZL Tereny lasow i zalesien ZL R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
ZL Tereny lasow i zalesien ZL ZL Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
R Tereny rolnicze R ZL Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
R Tereny rolnicze R R Tereny uzytkéw rolnych, R
tak
i pastwisk

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Trzebnica (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.).
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Zal. 18. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Wisznia Mata i Trzebnica

Ryc. 72. Granica obszaru badan na styku gmin Wisznia Mata i Trzebnica.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.) i Studium uwarunkowarn i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 24. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terenéw na granicy

gmin Wisznia Mata i Trzebnica

Wisznia Mata Trzebnica
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
uz Tereny ustug zdrowia U R Tereny rolnicze R
WP Cieki wodne wraz z ciggami ws R Tereny rolnicze R
ekologicznymi
Uz Tereny ustug zdrowia U R Tereny rolnicze R
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
us Tereny sportu i rekreacji us R Tereny rolnicze R
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
R Tereny rolnicze z zakazem R M Tereny o dominujgcej funk- | MN,
zabudowy cji mieszkaniowe;j Mw
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
KDS Drogi ekspresowe KD - Orientacyjne przebiegi pro- KD
jektowanych drég
KDG | Drogi gtéwne ruchu przyspie- KD - Droga krajowa KD
P szonego
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
WP Cieki wodne wraz z ciggami ws ZL Tereny lasow i zalesien ZL
ekologicznymi
R Tereny rolnicze z zakazem R ZL Tereny lasow i zalesien ZL
zabudowy
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
ZL Lasy ZL R Tereny rolnicze R
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
KDL Drogi lokalne KD 1337 Droga powiatowa KD
D
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
ZL Lasy ZL ZL Tereny lasow i zalesien ZL
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
ZL Lasy ZL R Tereny rolnicze R
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R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
WP Cieki wodne wraz z ciggami ZL ZL Tereny lasow i zalesien ZL
ZL ekologicznymi; lasy
U Tereny ustug U ZL Linia kolejowa; tereny la- ZL
séw
i zalesien
us Tereny sportu i rekreacji us ZL Linia kolejowa; tereny la- ZL
sow
i zalesien
KDL Drogi lokalne KD - Droga powiatowa KD
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy
R Tereny rolnicze z zakazem R ZL Tereny lasow i zalesien ZL
zabudowy
R Tereny rolnicze z zakazem R R Tereny rolnicze R
zabudowy

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Trzebnica (2014 r.).
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Zal. 19. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Trzebnica i Dlugoteka

LA oeghy Ul

Ryc. 73. Granica obszaru badan na styku gmin Trzebnica i Dtugoteka.
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Trzebnica (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Dtugofeka (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 25. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
gmin Trzebnica i Dtugoteka

Trzebnica Dtugoteka
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
ZL Tereny lasow i zalesien ZL R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
1371 Droga powiatowa KD 1371 Droga powiatowa KD
D D
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
M Tereny o dominujgcej funkcji [ MN, R Tereny rolne z wyklucze- R
mieszkaniowej Mw niem realizacji zabudowy
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
1341 Droga powiatowa KD 1341 Droga powiatowa KD
D D
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
- Droga gminna KD R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem realizacji zabudowy
ZL Tereny lasow i zalesien ZL LS Tereny lasow ZL

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Trzebnica (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Dtugoteka (2014 r.).
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Zal. 20. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terendw
na granicy gmin Oborniki Slaskie i Wisznia Mata

T o

N P23 A.‘: " ] -\

\ == Granica opracowania

Ryc. 74. Granica obszaru badar na styku gmin Oborniki Slgskie i Wisznia Mata.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenow
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 26. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Oborniki Slgskie i Wisznia Mata

Oborniki Slaskie

Wisznia Mata

Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Tereny uzytkéw rolnych, tak R TK Stacje i kolejowe tereny u/P
i pastwisk u/P obstugi podréznych; tereny
aktywnosci gospodarczej —
projektowane, zorganizo-
wane
R Tereny uzytkéw rolnych, tak R TK Stacje i kolejowe tereny MN,
i pastwisk M obstugi podréznych; tereny | MW,
zabudowy mieszkaniowej RM
brutto -zainwestowane
M Tereny zabudowy mieszka- MN, TK Stacje i kolejowe tereny U
niowej Mw U obstugi podroznych; tereny
ustug - zainwestowane
M Tereny zabudowy mieszka- MN, TK Stacje i kolejowe tereny MN,
niowej Mw M obstugi podréznych; tereny | MW,
zabudowy mieszkaniowej RM
brutto zainwestowane
- Droga KD KDZ Drogi zbiorcze KD
M Tereny zabudowy mieszka- MN, TK Stacje i kolejowe tereny MN,
niowej Mw M obstugi podréznych; tereny | MW,
zabudowy mieszkaniowe;j RM
brutto zainwestowane
M Tereny zabudowy mieszka- MN, TK Stacje i kolejowe tereny U/P
niowej Mw U/P | obstugi podréznych; tereny
aktywnosci gospodarczej —
projektowane, zorganizo-
wane
R Tereny uzytkéw rolnych, tgk R TK Stacje i kolejowe tereny u/P
i pastwisk u/P obstugi podréznych; tereny
aktywnosci gospodarczej —
projektowane, zorganizo-
wane
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P R Tereny rolnicze z zakazem R
darczej zabudowy
R Tereny uzytkdw rolnych, tgk R R Tereny rolnicze z zakazem R
i pastwisk zabudowy
U Tereny ustug U R Tereny rolnicze z zakazem R
zabudowy
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U Tereny ustug U U/P tereny aktywnosci gospo- u/pP
darczej — projektowane,
zorganizowane
RM Tereny zabudowy zagrodo- RM U/P tereny aktywnosci gospo- U/P
wej darczej — projektowane,
zorganizowane
R Tereny uzytkéw rolnych, tgk R u/P tereny aktywnosci gospo- U/P
i pastwisk darczej — projektowane,
zorganizowane
- Droga KD KDG Drogi gtéwne KD
R Tereny uzytkdw rolnych, tak R R Tereny rolnicze z zakazem R
i pastwisk zabudowy
ZL Tereny lasow ZL R Tereny rolnicze z zakazem R
zabudowy
WS Tereny wod powierzchnio- WS WP Cieki wodne wraz z cia- Wws
wych $rédlgdowych gami ekologicznymi
R Tereny uzytkdw rolnych, tgk R R Tereny rolnicze z zakazem R
i pastwisk zabudowy
R Tereny uzytkéw rolnych, tak R WP Cieki wodne wraz z cig- WS
i pastwisk gami ekologicznymi
R Tereny uzytkdw rolnych, tgk R R Tereny rolnicze z zakazem R
i pastwisk zabudowy
- Droga KD KDL Drogi lokalne KD
M Tereny zabudowy mieszka- MN, WP Cieki wodne wraz z cig- WS
niowej Mw gami ekologicznymi
M Tereny zabudowy mieszka- MN, ZL Tereny przeznaczone do MN
niowej Mw M zalesienia; tereny zabu-
dowy mieszkaniowej brutto
projektowane
M Tereny zabudowy mieszka- MN, ZL Lasy ZL
niowej Mw
U Tereny ustug U ZL Lasy ZL
ZL Tereny lasow ZL ZL Lasy ZL
ZL Tereny lasow ZL U Tereny ustug - zainwesto- U
wane
ZL Tereny lasow ZL KDL Drogi lokalne KD
ZL Tereny lasow ZL M Tereny zabudowy mieszka- | MN
niowej brutto projektowane
ZL Tereny laséw ZL R/ZL Tereny przeznaczone do ZL
zalesienia
ZL Tereny lasow ZL ZL Lasy ZL
M Tereny zabudowy mieszka- MN, ZL Lasy ZL
niowej Mw
R Tereny uzytkow rolnych, tak R ZL Lasy ZL
i pastwisk
M Tereny zabudowy mieszka- MN, ZL Lasy ZL
niowej Mw
U Tereny ustug U ZL Lasy ZL
ZL Tereny lasow ZL ZL Lasy ZL
- Droga KD KDL Drogi lokalne KD
ZL Tereny lasow ZL ZL Lasy ZL
- Tereny zamkniete TZ IS Tereny zamkniete TZ
R Tereny uzytkéw rolnych, tgk R R Tereny rolnicze z zakazem R

i pastwisk

zabudowy
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- Droga KD KDL Drogi lokalne KD

R Tereny uzytkow rolnych, tgk R R Tereny rolnicze z zakazem R
i pastwisk zabudowy

ZL Tereny lasow ZL R Tereny rolnicze z zakazem R
zabudowy

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.).
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Zal. 21. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terendw

Ryc. 75. Granica obszaru badar na styku gmin Oborniki Slgskie i Migkinia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 27. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Oborniki Slgskie i Miekinia

Oborniki Slaskie Miekinia
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Odra; tereny uzytkéw rol- R - Odra; tereny laséw; tereny | ZL, R
nych, tgk i pastwisk; obszar (Z22) pol, tak i pastwisk; obszar (22)
powodzi z 1997 r. szczegoblnego zagrozenia
powodzig
M Odra; tereny zabudowy MN, - Odra; tereny lasow; tereny | ZL, R
mieszkaniowej; obszar po- MW pol, tak i pastwisk; obszar (22)
wodzi z 1997 r. (22) szczegoblnego zagrozenia
powodzig
R Odra; tereny uzytkéw rol- R - Odra; tereny laséw; tereny | ZL, R
nych, tgk i pastwisk; obszar (Z22) pol, fak i pastwisk; obszar (22)
powodzi z 1997 r. szczegoblnego zagrozenia
powodzig
ZL Odra; tereny laséw; obszar ZL - Odra; tereny laséw; tereny | ZL, R
powodzi z 1997 r. (22) pol, tak i pastwisk; obszar (22)
szczegoblnego zagrozenia
powodzig
R Odra; tereny uzytkéw rol- R - Odra; tereny laséw; tereny | ZL, R
nych, tgk i pastwisk; obszar (Z22) pol, fak i pastwisk; obszar (22)
powodzi z 1997 r. szczegoblnego zagrozenia
powodzig
ZL Odra; tereny laséw; obszar ZL - Odra; tereny laséw; tereny | ZL, R
powodzi z 1997 r. (22) pol, tak i pastwisk; obszar (Z2)

szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Oborniki Slgskie (2016 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia (2014 r.).
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Zal. 22. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Sobdtka 1 Kobierzyce
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Ryc. 76. Granica obszaru badan na styku gmin Sobdtka i Kobierzyce.
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Sobodtka (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow
Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 28. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
gmin Sobdtka i Kobierzyce

Sobodtka Kobierzyce
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Obszary funkcjonalne rolni- R R Rola R
cze
P198 Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
3
R Obszary funkcjonalne rolni- R R Rola R
cze
P197 Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
7
R Obszary funkcjonalne rolni- R R Rola R
cze
P198 Droga powiatowa KD - Droga powiatowa KD
0
MN Obszary funkcjonalne miesz- MN R Rola R
kaniowe - rozwoju
R Obszary funkcjonalne rolni- R R Rola R
cze
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
R Obszary funkcjonalne rolni- R R Rola R
cze

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Sobdtka (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Zal. 23. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow

Ryc. 77. Granica obszaru badan na styku gmin Olesnica i Dlugoteka.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka (2014 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenow
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 29. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Olesnica i Dlugoteka

Olesnica Diugoteka
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
S8 Droga ekspresowa KD - Droga krajowa klasy tech- KD
nicznej S
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R L Treny tgk i pastwisk ZN
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P R Tereny rolne z wyklucze- R
darczej niem zabudowy
8 Droga krajowa KD - Inne drogi klasy technicz- KD
nej GP
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P AG1 Tereny funkcji aktywnosci u/p
darczej gospodarczej z wyklucze-
niem inwestycji ucigzliwych
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P SR Tereny funkcji sportowo-re- us
darczej kreacyjnej
- Ciek wodny WS - (Ciek wodny) WS
AG Tereny aktywnosci gospo- ZN L Tereny fak i pastwisk ZN
darczej
- Ciek wodny WS - (Ciek wodny) WS
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P R Tereny rolne z wyklucze- R
darczej niem zabudowy
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R L Tereny fgk i pastwisk ZN
- Linia kolejowa TK TZK Tereny zamkniete - kole- TK
jowe
R Tereny rolnicze R t Tereny fgk i pastwisk ZN
ZL Lasy ZL L Tereny fgk i pastwisk ZN
ZL Lasy ZL LS Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R b Tereny fgk i pastwisk ZN
yAR Lasy ZL L Tereny fgk i pastwisk ZN
ZL Lasy ZL R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R

niem zabudowy
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ZL Lasy ZL w Tereny wod powierzchnio- ws
wych
ZL Lasy ZL R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
ZL Lasy ZL w Tereny wod powierzchnio- WS
wych
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
ZL Lasy ZL w Tereny wod powierzchnio- ws
wych
ZL Lasy ZL LS Tereny laséw ZL
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
wej jednorodzinnej
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL
R Tereny rolnicze R MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
wej jednorodzinnej
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U | MN1 | Tereny funkcji mieszkanio- MN
niowo-ustugowej wej jednorodzinnej
- Droga powiatowa KD - Droga powiatowa klasy KD
technicznej L
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U R Tereny rolne z wyklucze- R
niowo-ustugowej niem zabudowy
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U SR Tereny funkcji sportowo-re- us
niowo-ustugowej kreacyjnej
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U R Tereny rolne z wyklucze- R
niowo-ustugowej niem zabudowy
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
- Ciek wodny WS - (Ciek wodny) WS
R Tereny rolnicze R R Tereny rolne z wyklucze- R
niem zabudowy
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL
ZL Lasy ZL LS Tereny lasow ZL
M Tereny zabudowy mieszka- MN, LS Tereny lasow ZL
niowej jednorodzinnej i/lub RM
zagrodowej
ZL Lasy ZL LS Tereny laséw ZL
R Tereny rolnicze R LS Tereny lasow ZL

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugoteka (2014 r.).
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Zal. 24. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Ole$nica i Czernica

Ryc. 78. Granica obszaru badan na styku gmin Olesnica i Czernica.
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 30. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendéw na granicy
gmin Olesnica i Czernica

Olesnica Czernica
Sym- Sym-
Ozna- bolwg | Ozna- bol wg
czenie Przeznaczenie terenu rozpo- | czenie Przeznaczenie terenu rozpo-
suikzp rzg- suikzp rzg-
dzenia dzenia
R Widawa; tereny rolnicze; ob- R ZL Tereny z przewagg laséw i ZL
szar zalewu wodami powo- (22) zalesien
dziowymi Q1%
ZL Widawa; lasy; obszar zalewu ZL ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
wodami powodziowymi Q1% | (ZZ) zalesien

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Zal. 25. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Dlugot¢ka i Wisznia Mata
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Ryc. 79. Granica obszaru badan na styku gmin Diugoteka i Wisznia Mata.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Diugoteka (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw

Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 31. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnosci przeznaczen terendw na granicy

gmin Dtugoteka i Wisznia Mata

Dtugofeka Wisznia Mata
Sym- Sym-
Ozna- bol Ozna- bol
wg wg
cze- cze-
: . roz- . . roz-
nie Przeznaczenie terenu nie Przeznaczenie terenu
po- po-
.iu' rza- .iu_ rza-
xzp dze- xzp dze-
nia nia
MN1 Tereny funkcji mieszkanio- MN KDZ Drogi zbiorcze; tereny ak- U/P
wej jednorodzinne;j u/P tywnosci gospodarczej,
projektowane - zorganizo-
wane
KS Droga krajowa klasy tech- KD KDG Drogi gtowne KD
nicznej GP; tereny komuni-
kacji samochodowej
R Tereny rolne z wykluczeniem R KDZ Drogi zbiorcze; tereny KD
realizacji zabudowy KS obiektéw obstugi komuni-
kacji
- Droga krajowa klasy tech- KD KDS Drogi ekspresowe KD
nicznej S
- Tereny komunikacji samo- KD KDz Drogi zbiorcze; tereny KD
chodowej KS obiektow obstugi komuni-
kaciji
R Tereny rolne z wykluczeniem R KDZ Drogi zbiorcze; tereny us
realizacji zabudowy us sportu
i rekreaciji
R Tereny rolne z wykluczeniem R KDZ Drogi zbiorcze; stacje i ko- TK
realizacji zabudowy TK lejowe tereny obstugi po-
dréznych
MN1 Tereny funkcji mieszkanio- MN KDZ | Drogi zbiorcze; stacje i ko- TK
wej jednorodzinnej; obszary TK lejowe tereny obstugi po-
wymagajgce zmiany prze- dréznych
znaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne
MN1 Tereny funkcji mieszkanio- MN KDZ Drogi zbiorcze; tereny us
wej jednorodzinnej; obszary us sportu
wymagajgce zmiany prze- i rekreaciji
znaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze
i nielesne (czesc)
R Tereny rolne z wykluczeniem R KDz Drogi zbiorcze; tereny us
realizacji zabudowy us sportu
i rekreacji
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AG1 Tereny funkcji aktywnosci u/P ZL Lasy ZL
gospodarczej z wyklucze-
niem inwestycji ucigzliwych
AG1 Tereny funkcji aktywnosci u/P us Tereny sportu i rekreaciji us
gospodarczej z wyklucze-
niem inwestycji ucigzliwych
- Droga powiatowa klasy tech- KD KDG Drogi gtéwne KD
nicznej Z
TZP Tereny zamkniete — poligon TZ U/P Tereny aktywnosci gospo- U/P
wojskowy darczej, projektowane -
zorganizowane
- (Ciek wodny) ws WP Cieki wodne wraz z cia- Wws
gami ekologicznymi
TZP Tereny zamknigete — poligon TZ u/P Tereny aktywnosci gospo- u/P
wojskowy darczej, projektowane -
zorganizowane
TZP Tereny zamkniete — poligon TZ R/ZL Tereny przeznaczone do ZL
wojskowy zalesienia
TZP Tereny zamkniete — poligon TZ ZL Lasy ZL
wojskowy
R Tereny rolne z wykluczeniem R ZL Lasy ZL
realizacji zabudowy
LS Tereny lasow ZL KDZ Drogi zbiorcze; lasy ZL
ZL
LS Tereny laséw ZL M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowej brutto zainwesto- MW,
wane RM
LS Tereny lasow ZL RU Tereny produkgiji rolniczej RU
RZ Tereny rolne z mozliwoscig R RU Tereny produkgiji rolnicze;j RU
realizacji funkcji zabudowy
zagrodowej
RZ Tereny rolne z mozliwoscig R U Tereny ustug U
realizacji funkcji zabudowy
zagrodowej
R Tereny rolne z wykluczeniem R M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
realizacji zabudowy niowej brutto zainwesto- Mw,
wane (czes¢) i projekto- RM
wane (czesé)
R Tereny rolne z wykluczeniem R KDL Drogi lokalne; tereny rolni- R
realizacji zabudowy R cze z zakazem zabudowy
R Tereny rolne z wykluczeniem R R Tereny rolnicze z zakazem R
realizacji zabudowy zabudowy
- Linia kolejowa TK TK Stacje i kolejowe tereny TK
obstugi podréznych
R Tereny rolne z wykluczeniem R R Tereny rolnicze z zakazem R

realizacji zabudowy

zabudowy

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Diugoteka (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wisznia Mata (2009 r.).
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Zal. 26. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodno$ci przeznaczen terenow

|
H
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H
:
H
i,
.

{

Ryc. 80. Granica obszaru badan na styku gmin Dtugofeka i Czernica
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Diugoteka (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw

Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 32. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy
gmin Diugoteka i Czernica

Dtugoteka Czernica
Sym- Sym-
Ozna- bol Ozna- bol
cze- w9 cze- wg
: . roz- : . roz-
nie Przeznaczenie terenu nie Przeznaczenie terenu
po- po-
.iu' rza- .iu' rza-
Kzp dze- xzp dze-
nia nia
R Tereny rolne z wykluczeniem R ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
realizacji zabudowy nieurzgdzonej i wod po-
wierzchniowych
LS Tereny lasow ZL ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
nieurzgdzonej i wod po-
wierzchniowych
R Tereny rolne z wykluczeniem R ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
realizacji zabudowy nieurzgdzonej i woéd po-
wierzchniowych
- Obszary Natura 2000; tereny ZN ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
zagrozone zalaniem wodami | (ZZ) nieurzadzonej i wod po- (22)
powodziowymi wierzchniowych; granica
obszaru objetego powodzig
w lipcu 1997 r.
SR Tereny funkcji sportowo-re- us ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
kreacyjnej; obszary Natura (22) nieurzgdzonej i wod po- (22)
2000; tereny zagrozone zala- wierzchniowych; granica
niem wodami powodziowymi obszaru objetego powodzig
w lipcu 1997 r.
t Tereny fak i pastwisk; ob- ZN ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
szary Natura 2000; tereny (22) nieurzadzonej i wéd po- (Z2)
zagrozone zalaniem wodami wierzchniowych; granica
powodziowymi obszaru objetego powodzig
w lipcu 1997 r.
LS Tereny laséw; obszary Na- ZL ZN Tereny z przewaga zieleni | ZN/U
tura 2000 WS+ nieurzgdzonej i woéd po- S
us wierzchniowych; tereny z (22)

przewagg terenowych
ustug sportu i rekreacji
oraz wod powierzchnio-
wych wraz z sgsiadujgcymi
gruntami; granica obszaru
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objetego powodzig w lipcu

1997 r.
LS Tereny laséw; obszary Na- ZL ZN Tereny z przewagg zieleni ZN
tura 2000 wSs nieurzadzonej i wod po- (22)

wierzchniowych; tereny z
przewaga wéd powierzch-
niowych; granica obszaru
objetego powodzig w lipcu

1997 r.
LS Tereny laséw; obszary Na- ZL ZL Tereny z przewagg lasow i ZL
tura 2000 zalesien

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Dtugoteka (2014 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czernica (2007 r.).
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Zal. 27. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy gmin Zoérawina i Kobierzyce

\f oo : el b~
o -L Granica opracowania

W TR TN e

Ryc. 81. Granica obszaru badan na styku gmin Zérawina i Kobierzyce.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Zérawina (2005 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenéw

Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 33. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

gmin Zérawina i Kobierzyce

Zorawina Kobierzyce
Sym- Sym-
Ozna- bol Ozna- bol
cze- w9 cze- wg
: . roz- : . roz-
nie Przeznaczenie terenu nie Przeznaczenie terenu
po- po-
Sy rza- su- rza-
ikzp dze- ikzp dze-
nia nia
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Droga KD - Droga gminna KD
R Tereny rolne (grunty orne, R PG Obszar goérniczy PG
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R MN Zabudowa mieszkaniowa MN
taki i pastwiska) jednorodzinna
- Droga KD - Droga wojewodzka KD
M/U Strefa rozwoju dominujacej | MN/U MN Zabudowa mieszkaniowa MN
funkcji zabudowy mieszka- ) jednorodzinna
niowej i ustugowej MW/
U
- Droga KD - Droga gminna KD
R Tereny rolne (grunty orne, R MN Zabudowa mieszkaniowa MN
taki i pastwiska) jednorodzinna
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Droga KD - Droga gminna KD
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Droga KD - Droga gminna KD
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Ciek wodny WS - Ciek wodny WS
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, MN Zabudowa mieszkaniowa MN
funkcji zabudowy mieszka- Mw jednorodzinna
niowej
- Droga KD - Droga powiatowa KD
M Strefa rozwoju dominujacej MN, MN Zabudowa mieszkaniowa MN
funkcji zabudowy mieszka- MW jednorodzinna

niowej
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R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Ciek wodny WS - Ciek wodny WS
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R RM Zabudowa zagrodowa RM
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
U Strefa rozwoju dominujgcej U R Rola R
funkcji ustugowej
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R ZL Lasy ZL
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R ZL Lasy ZL
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R MN Zabudowa mieszkaniowa MN
taki i pastwiska) jednorodzinna
- Droga KD - Droga powiatowa KD
R Tereny rolne (grunty orne, R MN Zabudowa mieszkaniowa MN
taki i pastwiska) jednorodzinna
U Strefa rozwoju dominujgcej U R Rola R
funkcji ustugowej
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Droga KD - Droga gminna KD
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
R Tereny rolne (grunty orne, R MN Zabudowa mieszkaniowa MN
taki i pastwiska) jednorodzinna
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
- Droga KD - Droga gminna KD
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- Mw
niowej
M Strefa rozwoju dominujace;j MN, RU Obstuga produkcji w go- RU
funkcji zabudowy mieszka- Mw spodarstwach rolnych
niowej
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- Mw
niowej
- Ciek wodny WS - Ciek wodny WS
us Strefa rozwoju dominujgcej us R Rola R

funkcji sportu i rekreaciji; ob-
szar zalewu wodag Q1%
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R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska); obszar za-
lewu wodg Q1%
M/U Strefa rozwoju dominujacej | MN/U R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- 5
niowej i ustugowej; obszar MW/
zalewu woda Q1% )
M/U Strefa rozwoju dominujacej | MN/U | TZ1 Tereny zamkniete TZ
funkcji zabudowy mieszka- .
niowej i ustugowej Mw/
U
U Strefa rozwoju dominujgcej U R Rola R
funkcji ustugowej
- Autostrada KD - Autostrada KD
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
M/U Strefa rozwoju dominujacej MN/U R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- 5
niowej i ustugowej MW/
U
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- Mw
niowej
R Tereny rolne (grunty orne, R R Rola R
taki i pastwiska)
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- Mw
niowej
M/U Strefa rozwoju dominujacej MN/U R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- ;
niowej i ustugowej MW/
U
M Strefa rozwoju dominujgcej MN, R Rola R
funkcji zabudowy mieszka- Mw

niowej

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Zérawina (2005 r.) i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Kobierzyce (2012 r.).
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Zal. 28. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnoS$ci przeznaczen terenow
na granicy miasta Ole$nica i gminy Oles$nica

wapny SOOS Natura 2000
Olesnicy | Pofoky
ckiego A

Ryc. 82. Granica obszaru badan na styku miasta Olesnica i gminy Oles$nica.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Olesnicy (2007 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ole$nica (2015 r.).

Objasnienia do tabeli:

Zgodnos¢ w przeznaczeniu terenow
Niezgodnos$¢ w przeznaczeniu terenow

Potencjalny konflikt przestrzenny

Tab. 34. Zestawienie funkcji oraz ocena zgodnos$ci przeznaczen terendw na granicy

miasta Olesnica i gminy Oles$nica

Miasto Oles$nica

Gmina Oles$nica

Sym- Sym-
Ozna- bol Ozna- bol
cze- wg cze- wg
: . roz- . . roz-
nie Przeznaczenie terenu nie Przeznaczenie terenu
po- po-
Sy rza- su- rza-
ikzp dze- ikzp dze-
nia nia
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
Zl Tereny zieleni izolacyjnej, ZP R Tereny rolnicze R
projektowane
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U R Tereny rolnicze R
niowo-ustugowe;j, projekto- .
wane MW/
U
MN Tereny zabudowy mieszka- MN R Tereny rolnicze R
niowej jednorodzinnej, pro-
jektowane
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
MN Tereny zabudowy mieszka- MN R Tereny rolnicze R
niowej jednorodzinnej
- Droga KD - Droga KD
MN Tereny zabudowy mieszka- MN M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowej jednorodzinnej, pro- niowej jednorodzinnej i/lub RM
jektowane zagrodowej
RU Tereny produkciji gospodarki RU M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
ogrodniczej niowej jednorodzinne;j i/lub RM
zagrodowej
MN Tereny zabudowy mieszka- MN M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowej jednorodzinnej, pro- niowej jednorodzinne;j i/lub RM
jektowane zagrodowej
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowo-ustugowej, projekto- ) niowej jednorodzinnej i/lub RM

wane

zagrodowej
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Mw/
U
MN Tereny zabudowy mieszka- MN M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowej jednorodzinnej, pro- niowej jednorodzinnej i/lub RM
jektowane zagrodowej
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowo-ustugowe;j, projekto- ) niowej jednorodzinnej i/lub RM
wane MW/ zagrodowej
U
- Droga KD - Droga KD
AGP Tereny aktywnosci gospo- P M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
darczej, produkcyjne, skta- niowej jednorodzinnej i/lub RM
dowe, budowlane, ustugowe zagrodowej
- Droga KD - Droga KD
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U R Tereny rolnicze R
niowo-ustugowe;j MW/
U
MN Tereny zabudowy mieszka- MN R Tereny rolnicze R
niowej jednorodzinnej, pro-
jektowane
UK Tereny ustug komercyjnych, U R Tereny rolnicze R
projektowane
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
MN Tereny zabudowy mieszka- MN R Tereny rolnicze R
niowej jednorodzinnej, pro-
jektowane
MN Tereny zabudowy mieszka- MN M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowej jednorodzinnej, pro- niowej jednorodzinnej i/lub RM
jektowane zagrodowej
MN Tereny zabudowy mieszka- MN R Tereny rolnicze R
niowej jednorodzinnej, pro-
jektowane
UK Tereny ustug komercyjnych, U R Tereny rolnicze R
projektowane
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
AGP Tereny aktywnosci gospo- P R Tereny rolnicze R
darczej, produkcyjne, skta-
dowe, budowlane, ustugowe,
projektowane
- Droga KD - Droga KD
AGP Tereny aktywnosci gospo- P R Tereny rolnicze R
darczej, produkcyjne, skta-
dowe, budowlane, ustugowe,
projektowane
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
ZD Tereny saddéw, upraw ogrod- ZD AG Tereny aktywnosci gospo- U/P
niczych i ogrodéw dziatko- darczej
wych
ZD Tereny saddéw, upraw ogrod- ZD ZC Tereny cmentarzy ZC

niczych i ogrodéw dziatko-
wych
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ZD Tereny saddéw, upraw ogrod- ZD U Tereny ustug komercyjnych U
niczych i ogrodéw dziatko-
wych
- Droga KD - Droga KD
IS Tereny wojskowe TZ MU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
niowo-ustugowej y
MW/
U
IS Tereny wojskowe TZ IS Tereny wojskowe TZ
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U AG Tereny aktywnosci gospo- u/P
niowo-ustugowej, projekto- 5 darczej
wane MW/
U
UK Tereny ustug komercyjnych U U Tereny ustug komercyjnych U
- Droga KD - Droga KD
UK Tereny ustug komercyjnych U U Tereny ustug komercyjnych U
MU Tereny zabudowy mieszka- | MN/U MU | Tereny zabudowy mieszka- | MN/U
niowo-ustugowej ) niowo-ustugowej ,
Mw/ MW/
U U
ZP Tereny zieleni parkowej i ZP AG Tereny aktywnosci gospo- u/P
skweréw darczej
ZN Tereny zieleni nieurzgdzonej ZN R Tereny rolnicze R
RP Tereny upraw polowych R M Tereny zabudowy mieszka- | MN,
niowej jednorodzinnej i/lub RM
zagrodowej
UK Tereny ustug komercyjnych, U R Tereny rolnicze R
projektowane
- Autostrada KD - Autostrada KD
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P AG Tereny aktywnosci gospo- u/P
darczej ustugowo-produk- darczej
cyjne, projektowane
- Autostrada KD - Autostrada KD
UK Tereny ustug komercyjnych U AG Tereny aktywnosci gospo- u/P
darczej
- Linia kolejowa TK - Linia kolejowa TK
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
UK Tereny ustug komercyjnych, U R Tereny rolnicze R
projektowane
- Droga KD - Droga KD
AG Tereny aktywnosci gospo- u/P R Tereny rolnicze R
darczej ustugowo-produk-
cyjne, projektowane
- Droga KD - Droga KD
RP Tereny upraw polowych R AG Tereny aktywnosci gospo- u/P
darczej
RP Tereny upraw polowych R R Tereny rolnicze R
NO Tereny urzgdzen odprowa- K R Tereny rolnicze R
dzania i oczyszczania $cie-
kow
RL Tereny laséw i zadrzewien ZL R Tereny rolnicze R
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ZD Tereny sadow, upraw ogrod- ZD R Tereny rolnicze R
niczych i ogrodoéw dziatko-
wych

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Olesnicy (2007 r.) i zmiany Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica (2015 r.).
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